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Comuna Bărcăneşti, strada Crinilor nr.108, Judeţ Prahova; 

Tel/Fax: 0786 179 061, 0244 276 595; 0244 700 401 

Website: www.barcanesti.ro;  email:  primaria.ph@barcanesti.ro; 

                                                                  urbanism@barcanesti.ro;                 

  

 

ANUNT PUBLIC 

din 09.03.2023 

 
 PLAN URBANISTIC ZONAL 

 

Intenție de 

 elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL  

”SCHIMBARE DESTINAȚIE TEREN (6995 mp) DIN ZONĂ „INSTITUȚII ȘI SERVICII” ÎN 

„ZONĂ MIXTĂ : LOCUINȚE COLECTIVE / INSTITUȚII ȘI SERVICII” PENTRU 

AMPLASARE CARTIER REZIDENȚIAL ȘI SPAȚII COMERCIALE/DE PRESTARI 

SERVICII(Sstud = 8761 mp), com. BĂRCĂNEȘTI, sat TĂTĂRANI; str. Trandafirilor (DJ 101 D) nr. 

173; T9, Cc 83; NC 26069, jud. Prahova 

 Initiator:   SC UNITRANS SA   
 Cu sediul în com. Bărcănești, sat Tătărani, str. Trandafirilor, nr. 173, jud. Prahova, 
Elaborator:   SC ARHIZANE PLAN SRL - arh. ANDREEA ALUCHI 
  

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAŢII ŞI PROPUNERI privind intenția de 

elaborare a planului urbanistic zonal în perioada:  09.03.2023 – 28.03.2023. 

 
 

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ PARTICIPE LA DEZBATERE privind intenția de elaborare a planului 

urbanistic zonal în ziua de 29.03.2023 la ora 09.00 la sediul Primăriei Comunei Bărcănești. 

 

Persoana responsabilã cu informarea şi consultarea publicului: 

Compartimentul de Urbanism și Amenajarea Teritoriului  

adresa:  str. Crinilor nr.108, Com. Bărcănești, Sat Bărcănești ,  

telefon: 0786 179 061,  

email: urbanism@barcanesti.ro 

 

Răspunsurile la observaţiile transmise va fi postate pe pagina de internet a Primăriei Com. Bărcănești - 

http://www.barcanesti.ro/ în termen de 15 zile de la încheierea perioadei de consultare. 

 

Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea planului:                                                                   

● Etapa pregatitoare – anunțarea intenției 

● Etapa elaborării propunerilor 

● Etapa aprobării PUZ 

 

Pentru relații suplimentare, sugestii sau propunerii se pot adresa pana la data de 28.03.2023 ora 15.30  la 

adresa de mail: urbanism@barcanesti.ro, adresa inaintata Primariei Comunei Bărcănești, telefonic sau 

corespondență. 
 

PRIMAR,                                                                              Responsabil cu informarea și 

Gheorghe Dima                                                              consultarea publicului, 

Alina Trușcă 
 

Afişat , astăzi 09.03.2023, ora 9.00 , la sediul Primăriei comunei Bărcăneşti şi pe site-ul www.barcanesti.ro . 
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PRIMĂRIA COMUNEI BĂRCĂNEŞTI 
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MEMORIU DE PREZENTARE 

 

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE 
      

1.1.  Date de recunoaştere a documentaţiei  
 

 Denumire proiect : ÎNTOCMIRE PUZ :  
                                 SCHIMBARE DESTINAȚIE TEREN (6995 mp) DIN ZONĂ „INSTITUȚII ȘI SERVICII” 
                                 ÎN „ZONĂ MIXTĂ : LOCUINȚE COLECTIVE / INSTITUȚII ȘI SERVICII” PENTRU  
                                 AMPLASARE CARTIER REZIDENȚIAL ȘI SPAȚII COMERCIALE/DE PRESTARI 
    SERVICII(Sstud = 8761 mp) 

 Amplasament :      com. BĂRCĂNEȘTI, sat TĂTĂRANI; str. Trandafirilor (DJ 101 D) nr. 173;  
                                 T9, Cc 83; NC 26069 

 Faza proiectare :   STUDIU DE OPORTUNITATE 

 Beneficiar :            SC UNITRANS SA, repr. adm. Zaharia Cristian Ion 

 Proiectant :           SC ARHIZANE PLAN SRL  
● Nr. proiect / data : 53 / mart 2023          
 

CAPITOLUL 2 – SITUAŢIA EXISTENTĂ 
          
 2.1. Situația juridică a terenului studiat 
 
 Conform PUG aprobat, terenul studiat (8761 mp) este situat în intravilan, fiind compus din : 
 

- 6995 mp : proprietate SC UNITRANS SA conform Actului de alipire nr. 37/13.02.2019 și ECFI emis 
de BCPI Ploiești (NC 26069) 

- 1766 mp : domeniu public județean (din DJ 101 D) conform HGR nr. 1359/2001, cu modificările și 
completările ulterioare 

 
2.2. Încadrarea în localitate  
 
Terenul studiat este situat pe amplasamentul fostei SC IATSA SA, la nord de incinta Centrului de 

recondiționare JUNGHEINRICH (fost magazin INTERHOME). 
Vecinătățile terenului proprietate UNITRANS : 
- la N : NC 21594 (hala industrială) 
- la E : NC 21594 (teren liber) și DJ 101 D 
- la S : NC 20288 (Centrul de recondiționare JUNGHEINRICH) 
- la V : NC 26105 (T 11, A 81; izlaz Bărcănești) 

 
2.3. Accese, circulații 

 
Terenul are acces direct din DJ 101 D, la care are o deschidere de 29,37 m. 
În dreptul terenului studiat, DJ 101 D prezintă profilul „1 – 1” existent (variabil între aliniamente) : 
33.60-33.90 
Notă privind modul existent de desfășurare a circulației în zonă :  
- pentru accesul spre municipiul Ploiești, riveranii cu domiciliul/sediul pe partea dreaptă a  
DJ 101D  (în sensul de mers spre București) utilizează în prezent sensul giratoriu intersecția cu DJ 
101 D cu DJ 101 G.  
 



 
2.4. Echipre edilitară 
 
În zonă sunt rețele de energie electrică, apă, gaze, telefonie, in curs de proiectare  
reteaua de canalizare. 

 
 2.4. Ocuparea terenului 
 
 În incintă se află o serie de clădiri înscrise în Cartea Funciară ca având următoarele funcțiuni : 
 

Corp Funcțiune Nr.  
nivele 

Sc 
(mp) 

Sd 
(mp) 

H 
(m) 

An 
constr. 

C1   Arhiva și birouri P+1 232 464 6,0 - 

C2 Cabină poartă P   28 28 2,0 - 

C3 Hala spălare P înalt 202 202 6,0 - 

C4 Stație spălare auto  273 273 6,0 - 

C5 Sp. depozitare arhivă + 
obiecte de inventar 

P 172 172 2,5 2014 

C6 Birouri P+2   99 275 8,0 2003 

 
- supr. constr. total = 733 mp 
- supr. desf. total =  1414 mp 
- POT = 10,48 % 
- CUT =   0,20 
Notă :  
Construcțiile sunt racordate – după caz – la rețelele edilitare 
Incinta este în întregime betonată și, parțial amenajată cu spații verzi. 

 
2.5. Prevederi din PUG aprobat 
 

Conform PUG aprobat (2000), terenul studiat (8761 mp) este situat în intravilan, în UTR nr. 4,  

din care : 
- 6995 mp în „zona instituții și servicii” – „IS”, subzona „servicii” – „4B1”, fără indicatori urbanistici 

maximali stabiliți (se face trimitere la RGU) 
- 1766 mp în „zona căi de comunicații rutiere” – CCr” 

 
Pentru DJ 101 D se aplică profil „1 – 1” (26,00 m între aliniamente) 
Retrageri : 5,00 m / aliniament 
La limita vestică a zonei „IS” (în extravilan) sunt prevăzute perdele de protecție (existente). 

 
 

CAPITOLUL 3 – PROPUNERI URBANISTICE   
 
SC UNITRANS SRL intenționează să realizeze pe acest teren un cartier rezidențial compus din 

blocuri de locuințe în regimS/D+ P+6 și funcțiuni asociate acestora (instituții, comerț, servicii, etc.), respectiv 
cu rezolvarea acceselor și circulației interioare, locurilor de parcare, utilităților și spațiilor verzi în cadrul 
incintei. 

 
 
 
 



 
În acest scop, se propun următoarele intervenții urbanistice : 
 
►Schimbare destinație teren (6995 mp) din „zonă instituții și servicii” – „IS” în  „zonă mixtă :  
locuințe colective / instițuții și servicii” – „Lc / IS”, cu indicatori urbanistici maximali (informativ) : 

o POT = 50 % 
o CUT = 3,5 
o Rh =S/D+ P+6 (Hmax = 24 m la cornișă; 26 m la coamă) 

 

►Terenul va aparține unui nou UTR, și anume UTR nr. 4.1- sau un nr agreat de Primaria 

Barcanesti 
 
► Accesul la amplasament se va realiza dinspre DJ 101 D. 
 
Notă :  
Profilul DJ 101 D, precum și modul de rezolvare a accesului și de desfășurare a circulației în zona 

studiată  va fi detaliat printr-un Studiu de fundamentare a circulației care se va întocmi la faza PUZ. 
                  Conform profilului transversal propus DJ101D,  va avea urmatoarele caracteristici  : 
o parte carosabila de 14,20 m incadrata de borduri denivelate : 
pe partea stanga : 
Spatiu verde 0,90 m  
rigola 1,00 m 
trotuar 2,40 m 
pista biciclete 1,50 m  
si spatii verzi pana in limitele de proprietati  
pe partea dreapta : 
spatiu verde  1,40 m 
rigola 1,00 m 
trotuar 1,70 m 
pista biciclete 1,50 m  
si spatii verzi pana in limitele de proprietati .  
  Modernizarea se va face cu menținerea axului existent și fără cedare de teren. 

 Retrageri (în cazul terenului studiat) : 
- 3,00 – 5,00 m / aliniament la DJ 101 D  
- 3,00 m / toate celelalte limite ale terenului ori conform cod civil 

 Spații verzi : conform Anexa nr. 6 la RGU : 
- minim 2 mp / locuitor (pct. 6.8. – construcții de locuințe) 
- 2 – 5 % din suprafața totală a terenului (pct. 6.2. – construcții comerciale) 
 
Notă : Se mențin „plantațiile de protecție” prevăzute în extravilan pe limita vestică a UTR nr. 4, cu 
precizarea că acestea sunt chiar existente (vezi imaginea satelitară). 
 

 Utilități : 
o alimentarea cu energie electrică, apă și gaze : prin extinderea rețelelor existente în incintă 
o evacuarea apelor uzate : racordare la rețeua publică de canalizare (în curs de execuție) 
o încălzirea spațiilor : sobe / CT individuale (gaze) 
o evacuarea deșeurilor menajere : contract individual/colectiv cu firma de salubritate 
 
 
 
 



 
 

CAPITOLUL 4 – OPORTUNITATEA INTERVENȚIEI URBANISTICE   
 
Această iniţiativă va contribui la extinderea fondului locativ şi valorificarea potenţialului zonei prin 

restructurarea urbanistică, în condiţiile asigurării parametrilor moderni de echipare tehnico - edilitară şi a 
unui mediu adecvat acestei funcţiuni. 

 

Menţiune specială : Toate lucrările privind realizarea obiectivului (construcţii, infrastructură,  
amenajări), inclusiv cele legate de proiectare (urbanism, arhitectură, avizare, aprobare) vor fi suportate 
în totalitate de către investitor. 

 
 Întocmit, 

  arh. Andreea Aluchi   
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