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MEMORIU DE PREZENTARE
CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1.- DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:

EXTINDERE INTRAVILAN (S =5671 MP ) SI MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA
MIXTA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI DOTARI AFERENTE SI
INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA LOCUINTE $I DOTARI
COMPLEMENTARE SI REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN

( Sst=15219 MP)

Amplasament :

= Judetul Prahova, comuna Bércénesti, satul Ghighiu, nr. cad. 22007,

nr. cad. 25293, nr. cad. 25294, nr. cad. 25101, tarlaua T 31, parcelele A 578/40,
_ A 578/41, A 578/84, DI 101 D, De 567, comuna Berceni, sat Corlatesti,

DJ 101D

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

_ Beneficiar: COMUNA BARCANESTI

_ Proiectant : S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
ARH. CONSTANTIN ADRIANA

_ Data elaborarii: IANUARIE 2019



1.2. - OBIECTUL LUCRARIL.

Prezenta documentatie are ca obiect extinderea intravilanului cu suprafata de S
= 5671 mp si modificarea reglementarilor urbanistice din terenul intravilan pentru
zond mixtd cii de comunicatii rutiere si dotari aferente si institutii si servicii si
zond locuinte si dotiri complementare si reglementarea terenului extravilan - Sst
= 15219 mp.

1.3.- SURSE DOCUMENTARE.

La elaborarea prezentei documentatii s-au utilizat urmatoarele surse
de informare :
- solicitarea beneficiarului pentru introducerea terenului in intravilan
- aprobirile obtinute la nivel de Consiliu Local,
- documentatia P.U.G. aprobata pentru comuna Bércanesti
- documentatia P.U.G. aprobata pentru comuna Berceni
- avizele departamentale obtinute la elaborare P.U.G. si pentru prezenta
documentatie,
- ridicarea topografica pe suport cadastral,
- cercetarea pe teren.

in randul documentatiilor deja elaborate pentru sprijinirea acestui P.U.Z. sunt
si urmatoarele:

- ridicare topografica sc. 1: 500

- Certificatul de urbanism nr. 120 din 01.10.2018 eliberat de Consiliul

Judetean Prahova

- Aviz S.C. ELECTRICA

- Aviz alimentare cu apa - S.C. CAPOLES SERV S.R.L.

- Aviz Telekom

- Aviz Inspectoratul Judetean de Politie Prahova

- Aviz AN.LF.

- Aviz Directia Judeteana pentru Culturd Prahova

- Aviz C.J.P. - Drumuri judetene

- Acord - Agentia pentru Protectia Mediului Prahova

- Directia de Sanatate Publica Prahova - Notificare

- Aviz CONPET

- Plan de situatie vizat O.C.P.I. Prahova

- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie

- Studiu pedologic

- Studiu geotehnic



CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE
2.1.- EVOLUTIA ZONEI

Comuna Barcanesti este situata in imediata apropiere a municipiului Ploiesti,
in partea sudicd a acestuia, fiind intr-o continud dezvoltare in ultimii ani.

2.2.- INCADRARE IN LOCALITATE

Satul Ghighiu este localitate componentd a comunei Bércanesti.

Este o localitate tipicd de zona de ses, cu gospodarii dese, cu regim de inaltime
predominant parter, dat fiind natura terenului, densitate mare, drumuri liniare care se
inscriu in cadrul natural.

Zona analizata in prezenta documentatie este situatd in comuna Barcanesti,
satul Ghighiu, partial in intravilan ( TRUP 2, UTR 21B) si partial in extravilan,
invecinandu- se cu Trupul 2, UTR 21, iar pe latura de est se invecineaza cu comuna
Berceni.

Amplasamentul propus este situat in lungul drumului judetean DJ 101 D,
apartinand comunei Berceni.

2.3.- ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.3.1- ASPECTE GENERALE

Zona analizatd in prezenta documentatie este situatd in comuna
Barcanesti, satul Ghighiu, partial in intravilan ( TRUP 2, UTR 21B) si partial in
extravilan, invecinandu- se cu Trupul 2, UTR 21, iar pe latura de est se
invecineazd cu comuna Berceni.

Zona studiata prin PUZ este de 15219 mp, din care:

- suprafata aflata in intravilan : S = 5 832 mp din care:

- nr. cadastral 25293 - S =3 493 mp

- nr. cadastral 25294 - S =1 507 mp

- De 567 -S= 832mp
- suprafata teren aflata in extravilan S =9 387 mp

- nr. cad. 22007 S =6 698 mp

-nr.cad. 25101 S =1300 mp

-DJ 101D S=1389mp



Situatia juridica
Suprafata totald a terenului studiat este de 15219 mp din care:

- 6698 mp - teren proprietatea domnului ROMAN FLORIN si S.C. DARY
COMAGRO S.R.L. conform contractului de vanzare - cumparare autentificat sub
nr. 961 din 27.04.2018 de Societatea Profesinala Notariala Laslo & Dobre din
Ploiesti, str. Democratiei nr. 8 A, judetul Prahova si are nr. cadastral 22007, sat
Ghighiu, tarlaua T 31, parcelele A 578/40 si A 578/41, intabulat in Cartea
Funciara nr. 22007 a localitatii Barcanesti, conform Incheierii nr. 38704 din
02.05.2018 si a extrasului de carte funciara pentru informare nr. 56867 din
26.06.2018 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTL

- 3493 mp - teren proprietatea domnului ROMAN FLORIN conform Actului de
dezmembrare (lotizare) si contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr.
832 din 27.02.2015 de Societatea Profesionald Notariala Tudose Maria si Tudose
George- Radu din Ploiesti, str. G-ral Traian Mosoiu nr. 2, bl. Tolstoti, sc. D, ap.
20, demisol, judetul Prahova si are nr. cadastral 25293, sat Ghighiu, tarlaua T 31,
parcelele A 578/40 si A 578/41, intabulat in Cartea Funciara nr. 25293 a
localitatii Barcanesti, conform Incheierii nr. 18285 din 02.03.2015 si a extrasului
de carte funciara pentru informare nr. 56863 din 26.06.2018 emis de O.C.P.L.
PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTL

- 1507 mp - teren proprietatea doamnei VERDES DANIELA MARIA conform
Actului de dezmembrare (lotizare) si contractului de vanzare - cumparare
autentificat sub nr. 832 din 27.02.2015 de Societatea Profesionala Notariala
Tudose Maria si Tudose George- Radu din Ploiesti, str. G-ral Traian Mosoiu nr.
2. bl. Tolstoi, sc. D, ap. 20, demisol, judetul Prahova si are nr. cadastral 25294,
sat Ghighiu, tarlava T 31, parcelele A 578/40 si A 578/41, intabulat in Cartea
Funciara nr. 25294 a localitatii Barcanesti, conform Incheierii nr. 18282 din
02.03.2015 si a extrasului de carte funciara pentru informare nr. 56866 din
26.06.2018 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTL

- 1300 mp - teren proprietatea domnului ROMAN FLORIN conform contractului
de véanzare - cumparare autentificat sub nr. 1798 din 14.05.2014 de Societatea
Profesionala Notariald Tudose Maria si Tudose George - Radu din Ploiesti, str.
G-ral Traian Mosoiu nr. 2, bl. Tolstoi, sc. D, ap. 20, demisol, judetul Prahova si
are nr. cadastral 25101, sat Ghighiu, tarlaua T 31, parcelele A 578/84, intabulat in
Cartea Funciara nr. 25101 a localitatii Barcanesti, conform Incheierii nr. 36248
din 15.05.2014 si a extrasului de carte funciara pentru informare nr. 56864 din
26.06.2018 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTL



- suprafata drum DJ 101D - 1389 mp - teren ce apar{ine domeniului public al
judetului Prahova conform HGR nr. 1359/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare

- suprafata drum De 567 - 832 mp - teren ce apartine domeniului public al
comunei Barcanesti conform HGR nr. 1359/2001 cu modificrile si completarile
ulterioare

2.3.2.- CIRCULATIA

Terenul studiat are acces din doua drumuri, respectiv din drumul de exploatare
De 567 si din drumul judetean DJ 101 D.

2.3.3.- ECHIPAREA EDILITARA
In zona exista retele de alimentare cu apa, telefonie si energie electrica.
in zona existd LEA 20kV si conductd transport produse petroliere.

2.3.3.- OCUPAREA TERENURILOR

Terenul pentru care se solicitd aprobare de introducere in intravilan este in
prezent liber, neconstruit, avand categoria de folosinta arabil si drum.

2.4.- PROBLEME DE MEDIU

Din analiza de evaluare a impactului lucrarilor solicitate asupra mediului,
raportata la situatia existenta, se evidentiaza :
_ cadrul natural existent nu influenteaza actiunea de introducere in intravilan
~terenul este plan,
- nu s-au identificat riscuri naturale sau antropice in zona studiata,
_ nu s-au identificat valori de patrimoniu ce necesitd masuri de protectie.

2.5.- OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin amplasarea unor unitati economice se vor creea locuri de munca pentru
populatie.



2.6.- DISFUNCTIONALITATI

Principalele disfunctionalitati sunt:
- teritoriul este situat partial in extravilan
- lipsa retelei de canalizare si gaze naturale
- necesitatea extinderii retelelor de apa si energie electrica
- necesitatea amenajarii acceselor.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.- DATE DE TEMA

terenului in cauza s-au facut urmatoarele studii de fundamentare de specialitate:
studiu pedologic, studiu geotehnic, studiu de fundamentare a solutiei de circulatie.

Elementele de tema precizate de beneficiar au determinat solutia urbanistica
prezentata in PUZ, astfel s-a solicitat:

- extinderea intravilanului

_ modificarea reglementirilor urbanistice a terenului din intravilan pentru zona
mixtd cai de comunicatii rutiere si dotdri aferente si institusii si servicii §i zona
locuinte si dotari complementare

- reglementare teren extravilan

3.2.- PREVEDERI ALE P.U.G.

Zona studiatd prin PUZ este situatd pe teritoriul administrativ al comuneli
Barcanesti si pe teritoriul administrativ al comunei Berceni. Din suprafata totald de
15219 mp, 13830 mp sunt situati pe teritoriul administrativ al comunei Barcanesti si
1389 mp sunt situati pe teritoriul administrativ al comunei Berceni.

Conform P.A.T.J. Prahova si P.U.G.- urile localitatilor si conform P.U.Z. si

R.L.U. - documentatii aprobate - terenul este situat in zona de protectie LEA 20 kV
si conducta transport produse petroliere. O parte din suprafata terenurilor cu NC
25293, NC 25101 este propusa s treacd in domeniul public pentru modernizarea DJ
101 D.



in temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism, faza PUG + RLU si
faza PUZ, documentatii aprobate de Consiliului Local al Comunei Bércanesti,
terenul studiat este situat in partial in intravilan - TRUP 2, UTR 21B si partial in
extravilan.

Terenul care se va studia prin P.U.Z. are categoria de folosinta : arabil si
drum.

Destinatia stabilitd prin P.A.T.J. Prahova si P.U.G.- urile localitatilor si
conform P.U.Z. si R.L.U. - documentatii aprobate - este pentru ZONA LOCUINTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Lm, ZONA MIXTA CAI DE
COMUNICATII RUTIERE SI DOTARI AFERENTE SI IN STITUTII §I
SERVICII Cer/IS, ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Cer, ZONA SPATII
VERZI - PERDELE DE PROTECTIE Sp in intravilan, cai de comunicatie rutiera si
conform categoriei de folosinta pentru extravilan.

In vecinatatea terenului studiat, in partea de nord - est, este situat Trupul 2,
UTR 21 cu destinatia: zona locuinte si functiuni complementare cu indicatorii
urbanistici maximali:

- POT maxim 35 %

- CUT maxim 1,05

- regim de inal{ime maxim P+2E.

in zona studiata este cuprins UTR -ul nr. 21B - documentatie PUZ - avizata
cu Aviz Unic CTATU nr. 2154/ 06.10.2014 si aprobatd cu H.C.L. Barcénesti nr. 73/
29.12.2014 si H.C.L. Berceni nr.. 98/ 29.12.2014, cu destinatia:
- zona locuinte si functiuni complementare Lm
- POT maxim 35%
- CUT maxim 1,05
- regim de inal{ime maxim P+2E
- h maxim cornisa 10 m
- h maxim coama 13 m
- zond mixta cai de comunicatii rutiere si dotari aferente si instituii si servicii
Cer /1S
- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,5
- regim de inéltime maxim P+2E
- h maxim cornisa 10 m
- hmaximcoama 13 m
- zona cai de comunicatie rutiera Cer
- zona spatii verzi - perdele de protectie Sp

- accesul pentru zona de locuinte si functiuni complementare se face din drumul

de exploatare De 567,
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- accesul pentru zona mixta cai de comunicatie rutiera si dotari aferente si
institutii si servicii se va face din drumul judetean DJ 101 D;

3.3.- VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural contribuie la valorificarea potentialului acestui teritoriu prin:
- teren orizontal, aproape plan, lipsit de riscuri naturale

- amplasament la DJ 101 D si drumul de exploatare De 567.

- teren liber

3.4.- MODERNIZAREA SI ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Amplasamentul studiat se afla in afara tablelor indicatoare de localitate ,
judetul Prahova.

Este asfaltat, in zona studiata , are latimea partii carosabile de 6,10 m , este
marginit de acostamente, santuri si spatii verzi.

Circulatia se desfisoara cu doua benzi , conf. planului de situatie anexat.

Marcajul este cu linie discontinua in dreptul terenului studiat .

Terenul studiat se desfasoard in lungul DJ 101D .

Traficul atras de viitoarea investitie este de maxim 9 autovehicule/zi.

Prin prezenta documentatie se trateaza :
|. amenajarea accesului
Tinand cont de traficul estimat atras , existenta De 567 si zona studiata se
propune :
-racordare prin raze de 9,00 m pe latimea de minim 5,50 m a partii carosabile a De
567 la carosabul Dj101D, cu respectarea profilului De 567 din Puz Parohie
Barcanesti aprobat.
- amenajarea unei benzi suplimentare intre carosabilul DE567 si accesul studiat
_astfel incat in zona respectiva sa se largeasca carosabilul DJ101D .
- racordare prin raza de 12,00 m a incintei studiate la DJ101D.
De 567 se va amenaja conform profil aprobat aferent documentatiei PUZ
Parohia Bacanesti cu urmatoarele elemente :
-parte carosabila 5,50 m
-acostamente 2 x 0,75 m
-santuri 2x 1,00 m
-spatiu verde 2 x 1,50 m
Ampriza totala propusa la De 567 este de 12,00 m .

Pentru ca limitele cadastrale nu urmaresc o linie imaginara continua , nu s-a
putut pastra axul existent al De567, pentru evitarea afectarii limitelor de proprietate,
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altele decat cea studiata. Astfel in profilul a-a si b-b se observa diferenta de 0.27 m
__0.40 m intre cele doua axuri (propus si existent ), singura proprietate afectata pe
partea de Vest, fiind cea studiata , unde se va afecta variabil 0,65m—1,25m .
[mprejmuirea se va poza la distanta de 6,40 m fata de axul existent si 6,00 m fata de
axul propus al De567.
Terenul studiat se desfasoard in lungul Dj 101D, pe o lungime de cca. 15,00 m,
Traficul atras de viitoare investitie este de maxim 9 autovehicule/zi.

Prin prezenta documentatie se trateaza :
2. amenajarea accesului
Tinand cont de traficul estimat atras, in zona studiata se propune :

- racordare prin raze de 9,00 m pe latimea de minim 5,50 m a partii carosabile a
De 567 la carosabul Dj101D, cu respectarea profilului De 567 din Puz Parohie
Barcanesti aprobat.

- amenajarea unei benzi suplimentare intre carosabilul DE 567 si accesul studiat,
astfel incat in zona respectiva sa se largeasca carosabilul DJ101D .

- racordare prin raza de 12,00 m a incintei studiate la DJ101D.

De 567 se va amenaja conform profil aprobat aferent documentatiei PUZ
Parohia Bacanesti cu urmatoarele elemente :

-parte carosabila 5,50 m

-acostamente 2 x 0,75 m

-santurl 2x 1,00 m

-spatiu verde 2 x 1,50 m

Ampriza totala propusa la De 567 este de 12,00 m.

Pentru ca limitele cadastrale nu urmaresc o linie imaginara continua , nu s-a
putut pastra axul existent al De567, pentru evitarea afectarii limitelor de proprietate,
altele decat cea studiata. Astfel in profilul a-a si b-b se observa diferenta de 0.27 m
__0.40 m intre cele doua axuri (propus si existent ), singura proprietate afectata pe
partea de Vest, fiind cea studiata , unde se va afecta variabil 0,65m—1,25m .
Imprejmuirea se va poza la distanta de 6.40 m fata de axul existent si 6,00 m fata de
axul propus al De567.

3.5.- ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se analizeze:
- extinderea intravilanului cu suprafata de 5671 mp
- modificarea reglementarilor urbanistice ale terenului din intravilan din UTR 21
B cu destinatia zona mixta cii de comunicatii rutiere si dotari aferente si institutii



si servicii, zona locuinte si functiuni complementare, zond perdele de protectie s

zona cii de comunicatie rutiera

- accesul pentru zona de locuinte si functiuni complementare se mentine din
drumul de exploatare De 567;

- accesul pentru zona mixtd céi de comunicatii rutiere si dotari aferente s
institutii si servicii se mentine din drumul judetean DJ 101 Dy

- reglementare teren extravilan pentru terenuri aflate permanent sub ape - TH

- echiparea cu utilitati edilitare.

In conditiile solicitate de beneficiar, se propune introducerea in intravilanul
comunei Barcanesti a suprafetei de teren de 5 671 mp, din care:
-nr. cad. 22007 S=4371 mp
-nr. cad. 25101 S =1300 mp.

Destinatia propusa:

_ zona de locuinte si functiuni complementare - Lm
_ P.O.T. maxim =35%

_ C.U.T. maxim = 1,05

_ regim de inaltime maxim: P + 2E

_ H maxim cornisd 10 m

_ H maxim coama 13 m

_ zoni mixti ciii de comunicatii rutiere si dotiri aferente si institutii si servicii
Cer /1S;

_ P.O.T. maxim =50 %

_ C.U.T. maxim = 1,5

~ regim de indltime maxim: P + 2E

_ H maxim cornisa 10 m

_ H maxim coama 13 m

~ aliniamentul:
~laDJ 101 D este la 12,0 m din axul drumului, vezi plansa AS, sectiunea 1-1
- ]a drumul De 567, la distanta de 6,0 m din axul drumului - vezi plansa A3,
sectiunea b - b

~ regim aliniere :

- cladirile se vor amplasa fata de axul DJ 101 D - la distanta de minim 16,0
m, respectiv la 4,0 m fata de aliniament - vezi plansa A 5, sectiunea 1-1
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- cladirile se vor amplasa fata de axul drumului De 567, la distanta de
minim 9.0 m din axul drumului, respectiv la 3,0 m de la aliniament - vezi plansa A
5, sectiuneab - b

_edificabilul pe latura de sud este la 2,0 m de la limita de proprietate, iar pe latura
de nord la 3,0 m de la limita de proprietate.

BILANT TERITORIAL- ZONA STUDIATA: S = 15219 mp

EXISTENT PROPUS
mp %o mp %
intravilan |LM - zona locuinte si functiuni complementare | 1877 12.33 1507 9.90
Cer/IS - zond mixta cai de comunicatie rutierd 2607 17,12 8142 53.50
si dotari aferente si institutii i servicii
Cer- cai de comunicatie rutierd 1036 6.80 1392 9.15
SP - zona spatii verzi - perdele de protectie 312 2.08 462 3.04
Total intravilan 5832 38,33 | 11503 | 75,59
extravilan | TC - terenuri ocupate de cai de comunicatie 1389 9,12 1389 9.12
TA - teren agricol 7998 52,53 0 0.00
TH -Terenuri aflate permanent sub ape 0 0.00 2327 15.29
Total extravilan 9387 61,67 3716 24,41
Total zona studiata 15219 | 100,00 | 15219 | 100,00
PROPUNERE - BILANT TERITORIAL UTR 21B
Nr mp %
| |Suprafata UTR 21B 11503 100.00
2 | LM - zoni locuinte si functiuni complementare 1507 13.10
Cer/IS - zona mixta cai de comunicatie rutiera si dotari 8142 70.78
aferente si institutii gi servicii
3 | Cer- cai de comunicatie rutiera 1392 12,10
4 | SP - zona spatii verzi - perdele de protectie 462 4,02

3.6.- DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

_ energie electricd — pe DJ 101 D exista retea LEAd
instituit o zona de protectie si sigurantd de 24 m, s

Pentru zona in care este situat terenul in cauza, echiparea tehnico-edilitara
a constructiilor este asigurata astfel:

drumul de exploatare De 567
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_ telefonie - exista retea de telefonie supraterana si subterand pe DJ 101 D.
_alimentarea cu apa — extindere retea pe De 567 si sursa proprie - put forat

- canalizare: bazine betonate vidanjabile in prima etapa, iar in etapa a doua,
racordare la reteaua de canalizare a localitatii; put drenant ape pluviale si separator
de hidrocarburi.

3.7.- PROTECTIA MEDIULUI

. Protectia calitatii apelor

Extinderea intravilanului cu suprafata de S = 5671 mp si modificarea
reglementarilor urbanistice din terenul intravilan pentru zona mixta cai de
comunicatii rutiere si dotari aferente i institutii si servicii si zona locuinte si
dotiri complementare si reglementarea terenului extravilan - Sst = 15219 mp, nu
afecteaza in niciun fel calitatea apelor.

2 Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Prin extinderea intravilanului cu suprafata de S = 5671 mp si modificarea
reglementarilor urbanistice din terenul intravilan pentru zond mixta cdi de
comunicatii rutiere si dotéri aferente i institutii si servicii si zond locuinte $i
dotari complementare si reglementarea terenului extravilan - Sst = 15219 mp, nu
va fi afectatd in niciun fel protectia asezarilor umane precum si a altor obiective
de interes public.

3. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile industriale rezultate in urma construirii se vor colecta selectiv, in
vederea reciclarii sau revalorificarii acestora, dupa caz; deseurile menajere se vor
colecta in pubelele de gunoi si vor fi evacuate
periodic, prin intermediul operatorului de salubrizare din zona, la rampa
ecologica de gunoi la care este arondata localitatea.

4, Protectia atmosferei

Extinderea intravilanului cu suprafata de S = 5671 mp si modificarea
reglementirilor urbanistice din terenul intravilan pentru zona mixta cdi de
comunicatii rutiere si dotari aferente si institutii si servicii i zona locuinte si
dotari complementare si reglementarea terenului extravilan - Sst = 15219 mp, nu
va afecta in niciun fel atmosfera.
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3.8.- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA.
in zona studiata se disting urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:

Proprietate publica
terenuri proprietate publica de interes judetean
terenuri proprietate publica de interes local
Proprietate privata
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Se intentioneaza a fi trecutd in domeniul public suprafata de teren de 356 mp
pentru cdi de comunicatie rutiera.

CAPITOLUL 4. - CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

LUCRARI NECESARE DE ELABORAT IN PERIOADA URMATOARE

_ intocmirea documentatiilor pentru extinderea retelelor

_ intocmirea documentatiilor pentru autorizatiile de construire pentru obiectivele
propuse

_ intocmirea documentatiilor pentru realizarea acceselor.

PRIORITATI DE INTERVENTIE

_ introducerea terenului in intravilan

Analizandu-se critic situatia existenta, specificul localitatii, in raport cu
prevederile de urbanism statuate pentru zona, se concluzioneaza ca se poate aproba
extinderea intravilanului cu suprafata de 5671 mp si modificarea reglementarilor
urbanistice din terenul intravilan pentru zona mixta cai de comunicatii rutiere $i
dotari aferente si institutii si servicii si zona locuinte si dotari complementare i
reglementarea terenului extravilan - Sst = 15219 mp, cu scopul final de a se putea
emite autorizatiile de construire solicitate de benefciar.

[ntocmit,

S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
Arh. Adriana Constantin
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL L - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

e 1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat in cadrul

EXTINDERE INTRAVILAN (S =5671 MP ) SI MODIFICARE
REGL!ZMENTAR[ URBANISTICE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA
MIXTA CAI DE COMUNICATII RUTIERE Sl DOTARI AFERENTE SI
INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA LOCUINTE SI DOTARI
COMPLEMENTARE SI REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN

( Sst=15219 MP)

R.L.U. expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului

Urbanistic Zonal.

e 1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor si acordurilor organelor interesate.
conform Legii nr. 50/1991 (cu completarile ulterioare) si Legii 350/2001 - Legea Urbanismului
(cu modificarile si completarile ulterioare).

e 1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism". se poate face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o i documentatia initiala.

e 1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aproba. de reguld. odata cu Planul Urbanistic
Zonal pe care 1l insoteste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. sta
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale carui prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate. Acest Regulament local de
urbanism. dupa aprobarea P.U.Z.. va completa P.U.G.-ul si R.L.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile
ulterioare

- HGR 525/1996. republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)
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- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2008 - Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. cu modificarile si
completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romdania

CONSILIUL JUDETEAN

(MO 577/13.08.2010) PRAHOVA

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobareq Metodologiaineda. informard s

. . “ . W . o LA .
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau reviquirga plagurilaicde yamanajare &
_PRAHOVA

teritoriului si de urbanism cu modificarile si completarile ulteriogre. . ;&,/l,( e ‘)/(‘{,/c/‘-l
1.3. DOMENIUL DE APLICARE P AT Y

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe
orice categorie de terenuri din intravilanul propus pentru: zona de locuinte si functiuni
complementare, zona spatii verzi - perdele de protectie si zona mixta cai de comunicatii
rutiere si dotari aferente si institutii si servicii.

1.3.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliaza conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor la nivelul fiecarei subunitati functionale din cadrul
unitatii teritoriale de referinta pe care o formeaza.

CAPITOLUL II. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de Urbanism
(aprobat cu H.G. 525/1996. republicat in noiembrie 2002) acele articole care intereseazi
problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizind modul de aplicare prin:

e Lvidentierea utilizarilor permise. a restrictiilor si interdictiilor:

e Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care sta la baza aplicarii fiecarei categorii de
reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice teritoriului studiat

incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU_PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — zond de locuinte si
functiuni complementare. zond spatii verzi - perdele de protectie si zond mixtd cai de
comunicatii rutiere si dotari aferente si institutii si servicii.

2.1.2. Zona studiata se afla in afara zonelor protejate.
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2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIHLOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din Regulamentul General de Urbanism.
aprobat prin H.G.R. 525/ 1996. republicata. actualizata.
e Nu este cazul.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri tehnologice.
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductei de apa, cailor de comunicatii §i alte asemenca lucrari de infrastructurd. se vor
respecta precizarile de la art.11 din Regulamentul General de Urbanism. aprobat prin
H.G.R. 525/ 1996, republicatd. actualizatd si conditiile din avizele administratorilor de
retele si conducte din zona studiata.

CAPITOLUL III. - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiata se incadreaza in TRUP 2.
U.T.R. 21 B cu destinatia:

- ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Lm

_ 7ONA MIXTA CAI DE COMUNICATII RUTIERE $I DOTARI AFERENTE §l INSTITUTII
SI SERVICII Cer /IS

- ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Cer

_ 7ONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA IN EXTRAVILAN TC

- ZONA SPATII VERZI - PERDELE DE PROTECTIE Sp

- 7ONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE TH

CAPITOLUL IV. - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE
COMPONENTE

4.1. Lm - ZONA LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CAPITOLUL 1. GENERALITATI CONSI;.&I:I{.“;I\\‘\DETEAN
Art. 1 - Tipurile de subzone functionale ANENA
LA
- locui i fi uni smentare AVIZUL UNIC CTATL.
locuinte si functiuni complementare B
» . - . b Ve M Q fF ‘V)' (4

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonel B0 ain N 3¢

- locuinte si functiuni complementare Vrhitect ,.&h(f r
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei <

- servicil

- circulatie rutiera

- echipare edilitard

- spatii verzi

- activitati aferente profesiunilor liberale

- anexe gospodaresti (bucatarii de vara, magazii, garaje. sere, piscine. adaposturi pentru
animale si pasari de curte)
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CONSILIUL JUDETEAN

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCT[()I\'AL.& ERATYA
Art. 4 - Utiliziiri permise e
) Iocui-n}e izolate sau cuplate o m:léL,ﬂﬂ,ff"*“"‘ :
- parcari ne. 27N n 3108, 50/R

anexe ale locuintelor: foisor. garaje. locuri de joaca. pis¢ind destinatd doar familiei. etg.

spatil verzi \rhitect sef.  f) ]
........... . ‘._,g !OJ'M

Art. 5 - Utiliziri permise cu conditii

- amenajarea unor spaii comerciale cu conditia obtinerii acordului vecinilor

Art. 6 - Interdictii temporare
- pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismicé
- pana la obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire

Art. 7 - Utilizari interzise

- orice fel de alte constructii. pentru alte functiuni decat cele enumerate la art. 4

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fati de punctele cardinale

1. amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuti astfel incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de11/2
h la solstitiul de iarna sau de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie:

2. in cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat

cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa respecte regula insoririi minime de

1 1/2 h la solstitiul de iarna:
.,

3. orientarea fata de punctele cardinale a altor constructii decat locuintele cuprinse in
"Lm" vor respecta regulile din regulamentul oeneral de urbanism, art. 17, anexa nr. 3.
£ g

Art. 9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice sunt in conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U3

La amplasarea constructiilor si a imprejmuirilor spre aliniamentele la drum s-a avut in vedere
solutia de circulatie din proiectul de specialitate si profilurile transversale ale drumurilor.

Regimul de aliniere:
- cladirile se vor amplasa fata de axul De 567 la distanta de minim 9.0 m - vezi plansa A 3.
sectiunea b - b
Aliniamentul:
_ -laDe 567 este la 6.0 m din axul drumului. vezi plansa A 3, sectiunea b-b .

Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament
- in sensul R.L.U., prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat i domeniul public.
Distanta dintre aliniament si constructie, defineste alinierea.

Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fata de acesta.

astfel:
- cladirile se vor amplasa fata de aliniament la 3.0 m - vezi plansa A 5, sectiunea b-b .
Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei



Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei conform
Codului civil

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

- respectarea regimului de aliniere propus pentru zona

- respectarea normelor sanitare

- distanta minima fata de limita de proprietate din partea de sud este la 2.0 m si fata de limita
de proprietate din partea de nord este la 3,0 m —vezi plansa A 5.

Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor. intre fatadele
cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este recomandabila o distanta minima
egala cu jumatate din indl{imea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Locuintele vor fi amplasate la minimum 3.0 m fata de una din limitele laterale ale loturilor.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice. conform solutiei de circulatie propuse prin PUZ.

- accesele carosabile se vor reliza conform plangei A 5 - Reglementéri urbanistice -
zonificare functionala

- pentru accesele de interventie ocazionale ( pompieri. salvare, salubritate) trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. se vor utiliza si aleile pictonale
(semicarosabile)

- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public.

Art. 13 - Accese pietonale

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei $i destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol. prin accese pietonale se infeleg cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau. dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

1 e ~ ~ 1A n = il ONSILIUL JUDETEAN
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permila circulatia perseanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. ANENA
LA
Art. 14 - Parcaje AVIZUL UNHC CTATL.
PRAHOMVA

. ZH A 305 N

o
Arhitect nf.% lr

- In zona studiata exista retele tehnico-edilitare de distributie de energie electrica . la care sd
se poata racorda/bransa viitorii consumatori; Dupa extinderea refelelor, racordarea / bransarea se
va face numai cu acordul detinatorilor de retele si numai dupa obtinerea autorizatiei de construire
pentru bransamente.

- parcari in incinta.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Autorizarea executdrii constructiilor care. prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
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publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionata de stabilirea. in prealabil, prin
contract. a obligatiei efectuarii. in parte sau total. a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar. partial sau in intregime. dupa caz in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 17 - Proprictatea publici asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa. de canalizare, de drumuri publice si alte utilitai aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei sau udetului. daca legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, daci legea nu dispune altfel.

- Lucrarile prevazute la alin. (1) §i (2). indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

- Tipurile de proprietate al acestor refele se inscrie intre proprietatea publica a statului.
proprietatea publicd a comunelor si proprietatii private.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 18 - Parcelarea

- in cadrul zonei "Lm" se propune un lot cu suprafata totald Il TSUZGRPiLIUL. JUDETEAN
PRAHOVA

Art. 19 - Iniltimea constructiilor AN
. A et . AVIZUL UNIC CLTATL.
- Regim de inal{ime maxim: P + 2E CPRAHOVA o
- H maxim cornisa 10.0 m R0 un 24,04 FOYA
- H maxim coama 13.0 m.

Arhitect ye (
“01333 /

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor =

- aspectul exterior al constructiilor s defineste prin expresivitate arhitecturala. echilibru
compozitional. finisaje. materiale de constructie, amenajari:

- volumetria trebuie sa fie echilibrata. corelata cu obiectivele din zona:

- se interzice construirea unor cladiri al caror aspect exterior depreciaza aspectul general al
zonei. nu se vor permite fatade opace (calcane).

- sunt interzise mansardele false (etaj intreg in interiorul unui acoperis tip sarpanté cu pante
frante )

- sunt interzise imitatiile de material ca: piatra falsa, caramida falsa. lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior ( gresie. faiantd, oglinda) si materiale de
constructie precare ( de tip azbociment, tabla ondulata. plastic ondulat, etc.)

- sunt interzise culorile tipatoare si materialele stralucitoare, tip tabla de aluminiu

- culorile cladirilor si ale detaliilor pentru materialele de constructii trebuie sa se
armonizeze cu aspectul zonei, inscriindu-se in peisajul natural si cel arhitectural; culorile vor fi
pale, iar materialele de constructie folosite vor fi de bund calitate.

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT



— raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei. a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construlta.

- POT maxim : 35 %

Coeficientul de ocupare a terenului CUT

— raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor)
si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu indl{imea libera de pana la 1.80 m. suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor. logiilor. teraselor deschise §i neacoperite.
teraselor si copertinelor necirculabile, precum i a podurilor neamenajabile. aleile de acces
pietonal / carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie:

- CUT maxim: 1,03
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 22 - Spatii verzi
- Autorizarea de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi i plantate in functie
de destinatia si capacitatea constructiei dar nu mai putin de 20% din suprafata fiecarei parcele
construibile:
- Spatiile verzi contribuie la infrumusetarea mediului ambiant, la conditii sanatoase de
viata:
- Zona verde este in general amplasata pe zonele de restrictii de construire generate de
retele.

- Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi inierbate s
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp.:

- Se recomanda ca pentru imbunatairea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale.
terase prin folosirea dalelor inierbate:

Art. 23 - Imprejmuiri
Este permisa autorizarea:
a) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 1.8 m.
b) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace, cu Hmax = 2.0m.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

4.2. - Cer/IS - ZONA MIXTA CAI DE COMUNICATII RUTIERE §$1 DOTARI AFERENTE
SILINSTITUTII SI SERVICII

CONSILIUL JUDETEAN

CAPITOLUL 1. GENERALITATI PRAHOVA
Art. 1 - Tipurile de zone functionale ANEXA
- nu este cazul VI HovA
Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei e 22K Aes 7
A

d e NQZK (ot



- zona pentru ¢ai de comunicatii rutiere si dotari aferente

- zond pentru institutii si servicii de interes general CONSILIUL JUDETEAN
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei LEAHONS
- sedii administrative/birouri ANEXA
& v LA
= SCIVICII AVIZUL U NIC C.T.A.TL.

. PRAHOVA .
e 2290, 5 /05 A0/

e din 3L

circulatie rutierd
echipare edilitara
spatii verzi si plantatii de protectie

Arhitect sef,
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CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA ‘:ém
Art. 4 - Utilizari permise

- Constructii aferente cailor de comunicatii rutiere $i amenajari autorizate cu respectarea
restrictiilor impuse

- Sedii administrative ale acestora. anexe aferente
- Depozite pentru produse nepoluante

- Servicii profesionale

- Spatii verzi amenajate

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- Se admit toate tipurile de constructii din domeniul cailor de comunicatii rutiere si dotari
aferente si zonei institutiilor si serviciilor publice enumerate anterior, cu conditia respectarii
prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor centrale pentru cazuri deosebite sau in
avizele organelor specializate in domeniu, la nivelul judetului Prahova

- Activitatile de productie vor fi compatibile cu functiunea dominanta.

Art. 6 - Interdictii temporare

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice §i de zonarea seismica.

- pand la obtinerea avizelor i a autorizatiei de construire

- autorizatia de construire pentru noile obiective se va elibera ulterior sau concomitent cu
executarea drumurilor si retelelor tehnico edilitare din zona.

Art. 7-- Utilizari interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:

- depozitare produse poluante

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor

- se interzice construirea in zona culoarelor de protectie si siguranta ale retelelor tehnico - edilitare
- nu se admit activitati care creaza disconfort in vecindtatea constructiilor pentru institutii gi
servicii ( sedii administrative, etc.)

- locuinte.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fatia de punctele cardinale

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale. conform art. 17 si anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism. aprobat prin H.G.R. 525/ 1996, republicata. actualizata:
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CONSILIU'L JUDETEAN
PRAHOVA

- alin. 3.1 - pentru toate categoriile de constructii administratjve pe recomanddotientarea asji
incdt sa asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor: AL ARGS CIRAES

- alin. 3.2 - se recomanda orientarea nord a depozitelor si atelier¢lor de ly&Y* Y~ b
s 27000 “/(("{ HOAA

-

- Pozitia zonei studiate in P.U.Z. nu pune probleme de insoriye

Mehitect st Sl o

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice <

Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice sunt in conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3. din Regulamentul General de Urbanism. aprobat prin H.G.R. 525/
1996. republicata, actualizata:

La amplasarea constructiilor si a imprejmuirilor spre aliniamentele la drum s-a avut in
vedere solutia de circulatie din proiectul de specialitate si profilurile transversale ale drumurilor.
Regimul de aliniere:
- cladirile se vor amplasa fata de axul DJ 101 D - la distanta de minim 16.0 m - vezi plansa A
. sectiunea 1-1
Aliniamentul:
-1a DJ 101 D este la 12.0 m din axul drumului judetean. vezi plansa A 5. sectiunea 1-1

| W

Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament

- in sensul R.L.U.. prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat i domeniul
public. Distana dintre aliniament i constructie, defineste alinierea.
Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fata de acesta. astfel:
- cladirile se vor amplasa la DJ 101 D - la distanta de 4.0 m fata de aliniament - vezi planga
A 5. sectiunea 1-1.

Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta recomandarile §i
prescriptiile cuprinse la art. 24 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. 525/
1996, republicata. actualizata. referitoare la amplasarea constructiilor in interiorul parcelei vor fi
adoptate de la caz la caz, respectand insa regimul de aliniere propus pentru zona, prevederile
Codului civil. normele sanitare si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu;

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 - Accese carosabile

- accesele carosabile - conform proiectului de specialitate: din DJ 101 D. cu respectarea
profilelor din planga A 5 - Reglementri urbanistice.

- pentru accesele de interventie ocazionale ( pompieri, salvare, salubritate) se vor utiliza si
aleile pietonale (semicarosabile).

Art. 13 - Accese pietonale

- Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale. potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol. prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz. pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica. potrivit legii sau obiceiului.




- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa perm{il'{l circ@h‘fﬁ{'_g&iﬁa&g&lt\k‘lmﬂl handfcap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- Se vor prevedea trotuare conform profilelor de drum propuse. vezi plah§at 5 - Reglementari

urbanistice AVIZL :'.’L:::"):'.‘T..\.T.l.
D2 2 /(y)'/;cy A
N .‘,»‘JL din =22 LA e

Art. 14 - Parcaje

- parcdri in incintd la sol. subsol. Arhitect sef,
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor atTivi [dmite
circulatiilor publice

- parcajele se vor realiza numai in incintd, conform planurilor de situatie din documentatia
tehnica de autorizare a constructiilor

- dimensionarea parcarilor se va face in conformitate cu prevederile art. 33 din Regulamentul
General de Urbanism. aprobat prin H.G.R. 525/ 1996. republicatd, actualizata. conform anexei nr.
5.. respectiv 5.12. - .. vor fi prevézute parcaje in functie de specificul activitaii pentru activitati
desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp. 1 loc de parcare la o suprafata de 100 mp™. a
normativului P 132/1993 si a gradului de motorizare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare

- Toate constructiile se vor racorda la retelele existente. Pana la construirea noilor retele se
admite solutia in sistem local pentru canalizare - bazin betonat vidanjabil. La construirea noilor
retele nu se vor mai admite solutii locale, racordarea fiind obligatorie la acestea.

- In zona studiatd nu exista retele de alimentare cu apa. refea de canalizare de distributie la care sa
se poatd racorda/bransa viitorii consumatori; Dupa extinderea retelelor, racordarea / brangarea se
va face numai cu acordul detinatorilor de retele si numai dupa obtinerea autorizatiei de construire
pentru brangamente.

- In zona studiati exista reea electrica si de telefonie. de distributie la care sa se poata
racorda/bransa viitorii consumatori: Brangarea se va face numai cu acordul detinatorilor de retele si
numai dupa obtinerea autorizatiei de construire pentru bransamente.

Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Autorizarea executdrii constructiilor care. prin dimensiunile si destinatia lor. presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

- Autorizarea executirii constructiilor va fi conditionata de stabilirea. in prealabil. prin contract,
a obligatiei efectudrii. in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre
investitorii interesati.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa. de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei sau judefului. daca legea nu dispune altfel.
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- Retelele de alimentare cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului. daca legea nu dispune altfel.

- Lucrdrile prevazute la alin. (1). indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publici.

- Tipurile de proprietate al acestor refele se inscrie intre proprietatea publica a statului.
proprietatea publica a comunelor si proprietatii private.

- Pentru modernizarea cilor de acces este necesara trecerea in domeniul public a drumurilor
nou propuse si respectiv terenul aferent modernizirii drumurilor existente.

- Se interzice autorizarea lucrarilor care nu se racordeazi la retelele tehnico - edilitare din zona.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 18 - Parcelarea CONSILIUL JUDETEAN
PRAVHOVA

—  Terenul nu va fi parcelat.
ANENA

- Tkl ‘ 1 LA
Art. 19 - Iniltimea constructiilor AVIZLUL t NIC CTATAL
R i . ) 5 ;’R\N()\'.\ l
_ 2 o Pt " 0.4 VT an ) 2
egim de inaltime maxim: P + 2E eI D00 DA L5 T

- H maxim cornisa 10 m

- H maxim coama 13m. e - Kbyf
rhitect sel, V

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al constructiilor se defineste prin expresivitate arhitecturala. echilibru
compozitional, finisaje. materiale de constructie. amenajari;

- Volumetria trebuie si fie echilibratd, corelata cu obiectivele vecine, dar ne fiind inlaturata
nici tratarea subliniatd in contrast, intr-un fond construit dominant:

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare. volumetric si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii. este interzisa.

- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

- Sunt interzise culorile tipatoare si materialele strilucitoare tip tabla de aluminiu. Se vor
folosi culori pale.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei. C ulorile fatadelor nu
vor fi in discordantd cu mediul ambiant. Culorile fatadelor vor fi pastelate. Se admit accente de
culoare. Materialele folosite vor fi de buni calitate. moderne.

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT

— raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construita la nivelul solului. cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei. a platformelor. scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata

construita.
- POT maxim : 50 %
Coeficientul de ocupare a terenului CUT

— raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor)
si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referina. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1.80 m. suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararca autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor. logiilor. teraselor deschise i neacoperite.
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teraselor si copertinelor necirculabile. precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces

pietonal / carosabil din incintd. scarile exterioare. trotuarele de protectie:
- CUT maxim: 1.5
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi

- Autorizarea de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi si plantate in functie
de destinatia si capacitatea constructiei dar nu mai putin de 20% din suprafata fiecarei parcele
construibile;

- Spatiile verzi contribuie la infrumusetarea mediului ambiant. la conditii sanatoase de
viata:

- Zona verde este in general amplasata pe zonele de restrictii de construire generate de
retele.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp.:

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale.
terase prin folosirea dalelor inierbate:

Art. 23 - Imprejmuiri

Este permisa autorizarea:
a) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 1.8 m.
b) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace. cu Hmax = 2.0 m.

4.3.- Cer-_ ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA si TC - CAl DE COMUNICATIE
RUTIERA IN EXTRAVILAN

CAPITOLUL 1. GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de zone functionale
- zona cai de comunicatie rutierd
Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei

- circulatia rutierd pe drumurile publice din interiorul zonei studiate si de legatura cu
drumurile limitrofe

: CONSILIVL JUDETEAN
- parcarea autovehiculelor PRATIOVA
. . ANENXA
Art.3. Functiunile complementare admise zonel A
. . . - AVIZUL UNIC C TJ.A.T.L.
- publicitate i reclama. PRAHOVA .
- spatii verzi si plantatii de aliniament. AL G 305 TOPA
CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA Trhitect wrkﬁgi ¥

Art. 4 - Utilizari permise

- sunt admise lucrari de realizare, modernizare, extindere. reparatii de drumuri, precum si
crearea de drumuri de acces in incinte.
- in zona drumului este admisa amplasarea de panouri publicitate in conditiile avizului
cliberat de administratorul acestuia, in conformitate cu prevederile Legii 185/2013 privind
amplasarea i autorizarea mijloacelor de publicitate. precum si iluminatul public.
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- autorizatia de construire se va elibera cu conditia amenajarii drumurilor conform

prevederilor din PUZ

- parcajele aferente tuturor functiunilor se vor realiza in incintele proprii si vor fi

dimensionate corespunzator.

Pentru modernizarea drumurilor se vor trece in domeniul public 356 mp.

4.4.- Sp - ZONA SPATII VERZI - PERDELE DE PROTECTIE

CAPITOLUL 1. GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de zone functionale

- Spatii verzi si perdele de protectie

Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei
- Zona verde cu rol estetic, ecologic, de protectie.

Art.3. Functiunile complementare admise zonei

CONSILIUL JUDETEAN
PRAMHOVA

- Nu sunt

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utiliziri permise

ANEXA
o LA
AVIZUL U NIC CLTLALTLL.,
PRAHOVA
"}« ‘ - - o
e {.\dm ”'/(’J* o/H

Nl el — e

- perdele de protectie

A

Art. 5 - Utiliziri permise cu conditii
- se vor planta copaci sau gard viu cu crestere mai inalta.

Art. 6 - Utilizari interzise

= Y 2N,

- Se interzice amplasarea in aceste zone de orice fel de constructii.

4.5.- TH- TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

CAPITOLUL 1. GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de zone functionale

- zond terenuri aflate permanent sub ape

Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei
- bazine cu luciu de ape si amenajari aferente

Art.3. Functiunile complementare admise zonei
- circulatii
- echipare edilitara
- spatii verzi

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise

- bazine cu luciu de ape i amenajari aferente
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- diguri. pontoane, stavilare

- retele tehnico - edilitare

- instalatii hidrotehnice pentru circularea apei/ reciclarea apei (alimentare / evacuare)

- plantatii decorative / plantatii pentru stabilizarea terenului

- lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunii distructive a apelor. consolidare si
amenajare maluri

- anexe ale activitatilor piscicole

- imprejmuiri

- iluminat

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- utilizari permise cu conditia respectarii recomandarilor din studiul hidrogeotehnic pentru
faza D.T.A.C.

- cu respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului in cazul valorificarii bazinelor
pentru piscicultura

Art. 6 - Utilizari interzise
- orice fel de alte constructii pentru alte functiuni (industrie poluantd. locuinte. institutii si
servicii, etc.)

Art. 7 - Interdictii temporare
- construirea si amenajarea pana la obtinerea autorizatiei de construire

Art. 8 - Interdictii permanente

- orice fel de constructii §i amenajari in zonele de protectie a retelelor tehnico - edilitare sau
pe terenuri destinate realizarii drumurilor la profilurile stabilite prin studiul de circulatie.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

CONSILIUL JUDETEAN
PR \L’(!\ A

Art. 8 - Orientare fati de punctele cardinale

ANENA

- nu este cazul 13 e

AVIZUL UNIC C.TALTL.
. ll’H‘\H{)\I\

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

- pana la limita de proprietate Arhiteet sebel’ ol

Art. 10 - Amplasarea fatd de aliniamentele la drum
- pana la aliniamentul la drumul DE 567

Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei
- conform proiectului pentru obtinerea autorizaiei de construire
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - Accese carosabile
- accesele carosabile la bazinele de api se va face conform proiectului pentru autorizatia de
construire
Art. 13 - Accese pietonale
- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accese pietonale. potrivit importaniei si destinatiei constructiei.
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- In sensul prezentului articol. prin accese pietonale se infeleg cdile de acces pentru pietoni.
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare. strazi pietonale. precum i orice cale de acces public

pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz. pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica. potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 14 - Parcaje

- parcari in incinta la sol

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in

afara circulatiilor publice

- parcajele se vor realiza numai in incinta. conform planurilor de situatie din documentatia
tehnica de autorizare a constructiilor

- dimensionarea parcarilor se va face in conformitate cu prevederile art. 33 din Regulamentul
General de Urbanism. aprobat prin H.G.R. 525/ 1996, republicata. actualizata, conform anexei nr.
5., respectiv 5.12. - .. vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii pentru activitai
desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp. 1 loc de parcare la o suprafata de 100 mp™. a
normativului P 132/1993 si a gradului de motorizare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente
- alimentare cu energie electrica (iluminat paza. instalatii pentru recircularea apei)
racordarea la reteaua existentd. conform solutiei tehnice avizate

Art. 16 - Realizarea de retele edilitare
- conform art. 13 si art. 27 din Regulamentul General de Urbanism si H.G.R. nr. 490/2011
privind modul subteran de realizare a acestora

Art. 17 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul General de Urbanism
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 18 - Parcelarea

CONSILI !
- nu este cazul PR bor D ETEAN
& gaw . ANEXA
Art. 19 - Iniil{imea constructiilor . LA
AVIZULUNIC CToALT
- nu este cazul , PRAHOVA
. .e ) - e z
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor N v 1 "/C"% Ve 44
- nu este cazul
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT \rhitect sef. e 7
- nu este cazul e YMJ

Coeficientul de ocupare a terenului CUT
- nu este cazul
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi si plantate
- plantatii din specii vegetale lacustre cu rol decorativ si de stabilizare a malurilor
Art. 23 - Imprejmuiri
- transparente pe toate laturile, h maxim 22m



Toate prevederile prevazute in RLU se aplica terenului in suprafatd studiata de 15219 mp.
Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent UTR 21 B se constituie in anexa. in
completare la Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. -ului aprobat al comunei Barcanesti.
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