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ANUNT PUBLIC
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - “PLAN URBANISTIC ZONAL - Introducere in intravilan (74996 mp) pentru zona mixta
unitati industriale si depozitare/institutii si servicii’’
pentru imobilul situat in comuna Barcanesti, sat Ghighiu, tarlaua 33, parcela A567/42, nr. cad. 27411,
28088 s1 28090, jud. Prahova

Initiator: COMUNA BARCANESTI - Cod Fiscal: 2845311
reprezentata de d-l Gheorghe Dima - Primar

cu sediul in Com. Bércanesti, Sat Barcanesti, Str. Crinilor Nr.108, Jud. Prahova
Elaborator: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L.- arh. ANDREEA IOANA ALUCHI

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI privind elaborarea
propunerilor a planului de urbanism tip PUZ, in perioada: 11.08.2022 —21.08.2022

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA DEZBATERE privind elaborarea propunerilor a planului
de urbanism tip PUZ in ziua de 22.08.2022 la ora 10.00 la sediul Primariei Comunei Barcanesti.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului:
Compartimentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
adresa: str. Crinilor nr.108, Com. Barcanesti, Sat Barcanesti ,
telefon: 0786 179 061,
email: urbanism@barcanesti.ro

Réspunsurile la observatiile transmise va fi postate pe pagina de internet a Primariei Com. Béarcénesti -
http://www.barcanesti.ro/ in termen de 15 zile de la incheierea perioadei de consultare.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
e Etapa elaborarii propunerilor
e Etapa aprobarii PUZ

Pentru relatii suplimentare, sugestii sau propunerii Se pot adresa pana la data de 21.08.2022 ora 15.30 la
adresa de mail: urbanism@barcanesti.ro, adresa inaintata Primariei Comunei Barcanesti, telefonic sau
corespondenta.

PRIMAR, Responsabil cu informarea si

Gheorghe Dima consultarea publicului,
Alina Trusca

Afigat , astazi 11.08.2022, ora 9.00 , la sediul Primariei comunei Barcanesti si pe site-ul www.barcanesti.ro .
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SC ARHIZANE PLAN SRL
Ploiesti, str. Rudului nr. 76
PLAN URBANISTIC ZONAL :
INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN (74493 mp) PENTRU ,ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITARE / INSTITUTII SI SERVICII” (Sstud = 77014 mp)
e Amplasament:  comuna BARCANESTI T33, A567/42 (NC 27411, 28088, 28090)
comuna RAFOV:; DJ 101D

e Initiator : COMUNA BARCANE$TI

BORDEROU PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE
CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2.0BIECTUL P.U.Z.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

CAPITOLUL2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI - ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA
2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.CIRCULATIA

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.7.PROBLEME DE MEDIU

2.8. DISFUNCTIONALITATI

2.9.OPTIUNI ALE POPULATIEI

2.10. CONCLUZIILE ANALIZEI MULTICRITERIAL INTEGRATE
CAPITOLUL3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

3.8.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CAPITOLUL4 - CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE
4.1.CONCLUZII

4.2.MASURI IN CONTINUARE

BORDEROU DE PIESE DESENATE

PLANSANR. 0 INCADRAREA IN LOCALITATE - SC 1:25000

PLANSA NR. 1 SITUATIA EXISTENTA - SC. 1:1000

PLANSANR. 2 REGLEMENTARI URBANISTICE - SC. 1:1000
PLANSANR. 3 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA -SC. 1:1000
PLANSANR. 4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - SC. 1:1000

PLANSANR. 5 PROPUNERE DE ILUSTRARE URBANISTICA - SC. 1: 1000



Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizata numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului.

IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect: INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN (74993 mp) PENTRU ZONA MIXTA
UNlTATl INDUSTRIALE SI DEPOZITARE / INSTITUTII $I SERVICII®
(Sstud = 77014 mp)

o Amplasament : comuna BARCANESTI; T33, A 567/42 (NC 27411, 28088, 28090)
comuna RAFOV; DJ 101D

» Faza de proiectare : ‘PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL‘

« Initiator : COMUNA BARCANESTI, repr. primar Dima Gheorghe

e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

« Nr. proiect/ data: 18 / mai 2022

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatje are ca obiect propunerea de introducere in intravilanul com. Barcanesti

a unui teren n suprafata de 74993 mp ca ,zona mixta unitati industriale si depozitare / institutii si
servicii’ pentru amplasare :

- unitate productie drone si subansambluri mici aeronave, cu depozite si anexele aferente

- hangar si pista carturi

- corp administrativ

- restaurant

- spatii verzi amenajate

Terenul studiat (77014 mp) se desfasoara pe teritoriul comunelor Barcanesti si R&fov, astfel :

Categoria de folosinta Com. BARCANESTI Comuna RAFQV Total
intravilan| extravilan | total |intravilan| extravilan | total

- arabil (NC 27411) * - 49995 49995 - - - 49995 1

- arabil (NC 28088) * - 13576 13576 - - - 13576 2

- arabil (NC 28090) * - 11422 11422 - - - 11422 2

-drum (DJ 101 D) ** - - - 1310 71 2021 2021

Total studiat - 74993 74993 1310 711 2021 77014

* proprietatea sotilor Bocanescu Romeo si Ecaterina Denisa (total 74993 mp), conform contractelor de
vanzare - cumparare :
nr. 5583 /28.10.2021 autentificat de SPN Ivan Constantin si Ivan Stefan din municipiul Ploiesti si ECFI#
Znr. 3481/ 22.12.2021 autentificat de BIN Minea Octavian din municipiul Ploiesti si ECF| #
** domeniu public judetean, conform HGR 1359/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
# eliberate de OCPI Ploiesti

Nota : Documentatia PUZ se intocmeste avand ca initiator Comuna Barcanesti, in baza Acordului
incheiat intre parti inregistrat la Primaria administratiei locale cu nr. 9427/24.02.2022.



1.3. Surse documentare

« Ridicare topografica faza PUZ, sc. 1: 1000 (SC GEREM MINERVA SRL), vizata de OCPI Prahova
 PUG si RLU comuna Barcanesti, aprobat prin HCL 8/2000, prel. valab. cu HCL 54/2013 si 58/2018
« PUG si RLU comuna Réfov, aprobat prin HCL nr. 2/27.01.2016

« Informatji din certificatul de urbanism nr. 35/21.03.2022 eliberat de Consiliul Judetean Prahova

« Studiul geotehnic (SC GEOCAD AMD SRL), verificat Af

« Studiul pedologic (OSPA Prahova)

« Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

« Avize ale administratorilor de infrastructura rutiera si edilitara din zona

« Avizul de gospodariere a apelor nr. 2924/20.07.2022 emis de ABA Buzau-lalomita, SGA Prahova

e Aviz SEVESO

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA

2.1. Evolutia zonei

« Parcelele situate in aceasta parte a comunei Barcanesti sunt proprietati particulare si au
folosinta agricola (arabil).

e De cealalta parte a DJ 101 D - prin noul PUG al comunei Rafov (aprobat in 2016) - a fost
introdus in intravilanul satului Malaiesti terenul situat intre drumul judetean si paraul Ghighiu, ca ,zona
mixta : activitati industriale, depozitare, comert si servicii” —,ID / 1S”; UTR nr. 7; cu indicatoti urbanistici
maximali ; POT =50%; CUT =2,0; Rh = P+2.

Desi zona beneficiaza de posibilitati de acces si echipare edilitara, pana la aceasta data,
nu s-au prezentat investitori interesati.

2.2, Incadrarea in localitate

Amplasamentul este situat la cca 1,20 km sud-est de pasajul rutier prin care DJ 101 D
traverseaza Autostrada A3 Bucuresti - Ploiesti si respectiv, vizavi de limita de intravilan aferent
satului Malaiesti, component al comunei Réfov.

Vecinatatile terenului propus pentru introducere in intravilan :
- laNV: teren arabil (T33, A 567/41; NC 27410); L = 731,18 m (extravilan)
- laNE:DJ 101 D; L = 104,45 m (com. Réfov, sat Malaiesti, intravilan+extravilan)
- la SE : teren arabil (T33, A 567/42; NC 28091); L = 330,87 + 391,69 m (extravilan)
canal CCN 589 (NC 27434), extravilan
- la SV : terenuri arabile, propr. particulare (NC 27320 + 27332); L total = 102,12 m (extravilan)

2.3. Elemente ale cadrului natural

Suprafata terenului este relativ plana si aproape orizontala. Terenul este pe deplin stabil :
- nu prezinta semnele specifice fenomenelor fizico-geologice active (alunecari, eroziuni, prabusiri)
care sa puna in pericol stabilitatea constructiilor proiectate
- nu prezinta crapaturi si nu tine apa la suprafata timp indelungat.
Clima : temperat continentala. Adancimea de inghet : — 0,85 m.



Stratigrafia litologica a terenului in verticala zonei :

Foraj 1

Foraj 2

Foraj 3

- 0,00 - 0,50 m : sol vegetal

- 0,00 - 0,50 m : sol vegetal

- 0,00 - 0,50 m : sol vegetal

- 0,50 - 1,40 m : ptraf nisipos argilos
cafeniu cu intercalatji ruginii, intercalatii
calcaroase, plasticitate mijlocie,
consistent, compresibilitate mare

- 0,50 - 1,80 m : nisip argilos cafeniu cu
intercalatii ruginii, intercalatii
calcaroase, plasticitate mijlocie,
consistent, compresibilitate mare

- 0,50 - 1,50 m : ptraf nisipos argilos cafeniu
cu intercalatii ruginii, plasticitate mijlocie,
vartos, compresibilitate mare

- 1,40 - 2,70 m : praf nisipos argilos
cafeniu cu intercalatii cenusii si ruginii,
concretiuni, plasticitate mare, consistent

- 1,80 - 2,70 m : praf argilos cenusiu cu
radacini plante carbonizate, fragmente
concretiuni, plasticitate mare, consistent
spre moale

- 1,50 - 2,80 m : praf nisipos cenusiu cu
intercalatii verzui, fragmente concretiuni,
plasticitate mijlocie, consistent spre moale

- 2,70 - 5,00 m : pietris cu nisip prafos
galben cafeniu cu intercalatii cenusii si
ruginii

- 2,70 - 5,00 m : pietris cu nisip préfos
cafeniu

-2,80 - 5,00 m : pietris cu nisip galben
cafeniu

Stratificatia e practic uniforma si orizontala.

Apa subterana.
Nivelul freatic a fost intalnit in foraje la adancimea de 2,00 m. Astfel, aceasta ar putea crea

probleme sapaturilor pentru fundatii sau exploatarii viitoarelor constructii care se vor proiecta.

Nivelul apelor subterane depinde de variatiile sezoniere si de schimbarile in utilizarea terenului.

Date seismice, conform Normativ P100-1/2013 :
-ag=0,35¢

-Tc=1,6 sec

Categoria geotehnica : 2 (risc moderat)

Recomandari
Fundarea directa a constructiilor pe stratul de pref nisipos argilos la adancimea de 1,00 m
Se vor indeparta resturile de materiale de constructii (pavaje de beton, cardmizi, fundatii vechi), resturile
vegetale si solul fertil (cca 25-30 cm) si vor fi inlocuite cu material specific pentru umpluturi, operatii care
se recomanda a fi efectuate pe vreme uscata;
Sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, intr-o perioada lipsita de precipitatii si nu vor fi
lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernii);
Ultimul strat de pamant (cca 30 cm) de pe fundul sapaturii va fi evacuat inainte de turnarea betonului;
Umplerea gropilor din jurul fundatiilor se face cu pdmant scos din excavatii asezat in straturi si compactat
corespunzator in momentul in care constructia a depasit nivelul terenului;
La excavaérile sub 2,00 m adancime nu sunt necesare lucrari de sprijinire a peretilor gropii de fundatie;
Se vor lua masuri de evacuare a apelor superficiale si amenajarea terenului in usoara umplutura, cu
panta de scurgere spre exterior. Pentru zonele asfaltate se va asigura o inclinare de 1% si respectiv de
3% in jurul cladirilor;
Apele pluviale vor fi colectate de jgheaburi si burlane si dirijate prin rigole catre un colector
Se vor planta sau mentine arbori / pomi fructiferi la o distanta de minim 3,00 m liniari fata de cladiri.

2.4. Circulatia

« Proprietatea familiei Bocanescu are acces direct din DJ 101 D (la km cca 10+200 dreapta),

la care are o deschidere de 104,45 m.

DJ 101 D se formeaza din Centura de Est (zona ADEPLAST) si asigura legatura cu DJ 100 B

(in satul Lacu Turcului din com. Balta Doamnei), trecand prin comunele Réfov si Olari.

Din punct de vedere cadastral, DJ 101 D figureaza pe teritoriul comunei Réfov.



In dreptul amplasamentului studiat, DJ 101 D prezint& profilul existent ,S2” (13,50 — 13,00 m
intre aliniamente) :
- 6,00 m: parte carosabila (asfalt)
- 2x0,50 m: acostament
- 2x1,50m :sant
- spatiu verde pana in limitele cadastrale de proprietate

2.5. Ocuparea terenurilor

Categoria de folosinta a terenului studiat este : arabil si drum, repartizat pe cele doua comune :

Categoria de Com. BARCANESTI | Comuna RAFOV | TOTAL
folosinta extravilan * intravilan | extravilan
mp mp mp mp
« agricol (arabil) 74993 - - 74993
e drum (DJ 101 D) - 1310 711 2021
Total studiat 74993 1310 711 77014
*InUTRnr. 7

2.6. Echiparea edilitara

« In aceasta zona - pe teritoriul comunei Barcanesti, de-a lungul DJ 101 D - sunt instalatii
telefonice subterane (ORANGE).

« Conform ANIF Prahova, terenul propus pentru introducere in intravilan constituie capacitate
de desecare in Amenajarea desecare Réfov — Barcanesti, cod 979.

Astfel, terenul studiat este strabatut partial pe directia NE - SV de canalul CCN 589 / CE 26
(NC 27434), lat de cca 6 m.

« De cealalta parte a DJ 101 D (si anume, pe teritoriul comunei Réfov) sunt 2 conducte @12 %
transport titei active Calareti — Ploiesti (CONPET).

2.7. Probleme de mediu

« Terenul prezinta conditii bune de stabilitate. Nu au fost interceptate alte fenomene
geomecanice care sa submineze stabilitatea obiectivelor proiectate.

« In zon& nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice / situri
arheologice inscrise in LMI/2015 sau in RAN) care sa necesite masuri speciale de protectie.

2.8. Disfunctionalitati

« sitluarea terenului partial / total in :

- extravilan si in circuitul agricol

- in zona de protectie a lucrarilor de imbunatatiri funciare (canale)
- in zona de risc a unui obiectiv de tip SEVESO

» necesitatea asigurarii infrastructurii edilitare necesare functionarii obiectivului



2.9. Optiuni ale populatiei

» Investitia propusa are drept scop :

« crearea de conditji atractive pentru desfasurarea activitatilor economice in conditii de eficienta,
asigurarea cu infrastructura, utilitati si servicii conexe

« dezvoltarea activitatilor economice care pot sa determine, cu prioritate, angajarea personalului cu
inalta calificare, crearea de noi locuri de munca in concordanta cu evolutiile de pe pietele autohtone
si internationale;

« cresterea volumului de investitii;

« stimularea parteneriatelor intre sectoarele : privat, universitar, de cercetare si al administratiei
publice locale.

Totodata, o astfel de investitie va conduce la cresterea puterii economice a comunei si la
dezvoltarea urbanistica a teritoriului, echiparea cu utilitati, valorificarea potentialului natural si uman
al zonei, in conditiile protejarii mediului natural.

» Prin initierea acestui PUZ, administratia publica locala sustine demersurile investitorilor
interesati in realizarea de noi obiective economice, scop in care s-a incheiat Acordul de colaborare
inregistrat la Primaria comunei Barcanesti cu nr. 9427/24.02.2022.

2.10. Concluzii ale analizei multicriterial integrate

» Amplasamentul este situat la cca 1,20 km sud-est de pasajul rutier prin care DJ 101 D traverseaza
Autostrada A3 Bucuresti - Ploiesti si respectiv, vizavi de limita de intravilan aferent satului Malaiesti,
component al comunei Rafov.

e Terenul are acces directla DJ 101 D, la care are o deschidere de 104,45 m.

» Pe partea terenului studiat sunt instalatii telefonice subterane (ORANGE) si lucrari de imbunatatiri
funciare (canale);

« In zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice / situri arheologice
inscrise in LMI din 2015 sau in Repertoriul Arheologic National) care sa necesite masuri de protectje.

« Disfunctionalitati :
- sitluarea terenului partial / total in :
- extravilan si in circuitul agricol
- In zona de protectie a lucrarilor de imbunatatiri funciare
- In zona de risc a unui obiectiv de tip SEVESO
- necesitatea asigurarii infrastructurii necesare functionarii obiectivului (retele tehnico-edilitare)

« Pe acest amplasament, se intentioneaza amplasarea unor obiective de productie si depozitare
industriala nepoluanta (drone si subansamble mici aeronave), hangar si pista carturi, structura de
alimentatie publica pentru clienti, anexele aferente functionarii obiectivelor (corp administrativ, utilitati,
retele edilitare, alei carosabile si pietonale, parcari), spatii verzi decorative si amenajari ambientale



CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

« Ridicarea topograficd sc. 1:1000 pentru faza PUZ (SC GEREM MINERVA SRL) vizata de OCPI Ph.
a determinat cunoasterea precisa a formei si reliefului terenului si vecinatatile imediate

o Studiul geotehnic (SC GEOCAD AMD SRL) considera terenul ca fiind ,bun de fundare”

« Studiul pedologic (OSPA Prahova) incadreaza terenul arabil in categoria lll (mijolcie)

« Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL) propune modalitati de amenajare a drumurilor si acceselor
la obiectivul propus

3.2. Prevederi din PUG aprobat

« Conform PUG aprobat al comunei Barcanesti, terenul proprietate a familiei Bocanescu
(74993 mp) este situat in extravilan si isi mentine destinatia conform categoriei de folosinta (agricol).
« Terenul studiat (total 2021 mp) situat pe teritoriul comunei Réfov (DJ 101 D) are categoria
de folosinta ,drum”, din care :
- 1310 mp in intravilan, in UTR nr. 7, zona ,cai de comunicatii rutiere si constructii aferente” — ,CCr”
- 711 mp in extravilan, zona ,terenuri ocupate de cai de comunicatii rutiere” — ,TC”

BILANT TERITORIAL EXISTENT| TEREN STUDIAT - conform PUGuri aprobate, pe zone functionale :

Categoria de folosinta / Com. BARCANESTI Comuna RAFQV TOTAL
Destinatia urbanistica extravilan * intravilan | extravilan

mp mp mp mp
o terenuri agricole in extravilan - ,TA”, 74993 - - 74993
sbz. terenuri arabile — ,TAa"
» zona cai de comunicatii — ,CC”, - 1310 - 1310
sbz. cai de comunicatie rutierd — ,CCr”
e terenuri ocupate de cai de - - 711 711
comunicatii rutiere — , TC”
Total studiat 74993 1310 711 77014

*INUTRnr. 7

Conform PUG aprobat com. Rafov, pentru DJ 101 D se aplica profil ,.52” (20,00 m intre aliniamente)
Retrageri : 15,00 m / ax, respectiv 5,00 m / aliniament

Alte reglementari din PUG aprobat inscrise in Certificatul de Urbanism :

« Terenul este situat partial in zona de protectie aferenta :
- conductelor de transport produse petroliere (CONPET)
- lucrarilor de imbunatatiri funciare (canale)

- drumului judetean (DJ 101 D)

« De asemenea, terenul se afla partial in zona de risc conform reglementarilor SEVESO (Legea nr.
59/2016 si Ordinul MDRAPEE nr. 3710/2017, Ministerului Mediului nr. 1212/2017, MAI nr. 99/2017
aferentd obiectivului SC OMV PETROM SA — RAFINARIA PETROBRAZI.



3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiata nu se evidentiaza prin elemente ale cadrului natural care ar putea fi puse in
valoare prin amenajari urbanistice si peisagistice.

Din punct de vedere geotehnic, terenul are conditii bune de fundare, respectand recomandarile
din studiul efectuat. in vederea realizarii investitiei, se vor efectua anterior lucrari de nivelare a terenului
si se vor realiza rigole pentru drenarea apelor meteorice in afara incintei.

Dupa edificarea constructiilor si amenajare zonelor destinate circulatiei se va proceda la
amenajarea incintei respective cu spatii verzi decorative (si, dupa caz, plantatii de protectie).

3.4. Modernizarea circulatiei

« Accesul in incinta se va efectua direct din DJ 101 D. Conform Studiului de circulatie pentru
modernizarea drumului judetean se va aplica profilul propus ,,A — A” (24,00 m intre aliniamente) :
o 7,00 m: parte carosabila
2 x 0,75 m : acostament
2x 1,50 m: sant
2 x 1,50 m: trotuar
2 X 4,75 m: spatiu verde

o O O O

Modernizarea DJ 101 D se va face simetric fata de ax, cu cedare de teren pe ambele parti ale
drumului, astfel :
- 8,10 -8,30 m, pe partea stdnga (a amplasamentului studiat)
2,40 - 2,70 m, pe partea dreapta (in afara zonei studiate, pe teritoriul comunei Réafov)
Din proprietatea beneficiarilor se va ceda o suprafata de 1020 mp.

« Accesul in incinta se va efectua prin amenajarea unor pene de decelerare si accelerare, cu
lungimi si raze de céate 25,00 m pe o latime de minim 5,50 m.

Intrarea si iesirea din incinté vor fi separate printr-o insula denivelata montata retrasa la 1,0 m
de marginea partii carosabile a DJ 101 D.

In dreptul amplasamentului studiat, mijlocul drumului va fi marcat cu linie continu& pe
lungimea de 105 m.

Continuitatea scurgerii apelor pluviale in lungul DJ 101 D va fi asigurata prin amenajarea —
in dreptul accesului in incinta - a unei rigole carosabile cu lungimea de 26 m.

« Spatiile de parcare pentru toate tipurile de utilizatori (personal angajat, clienti) se vor asigura
exclusiv in cadrul incintei.

Pozitia acestora in interiorul proprietatii si numarul de locuri necesar se vor stabili la fazele
urmatoare de proiectare, conform Anexei 5 la RGU, functie de destinatia si capacitatea obiectivelor.

« Circulatia in incinta se va rezolva in conformitate cu prevederile legale inclusiv pentru
transportul de mare tonaj, asigurandu-se totodata conditiile necesare (spatji de manevra si intoarcere)
pentru interventiile speciale (incendii, salubritate, salvare).

« Prin grija beneficiarului se vor monta indicatoarele prevazute in proiectul de drumuri.

 Amplasarea constructiilor si amenajarilor in cadrul incintei este orientativa, putand suferi
unele modificari la urmatoarele faze de proiectare.



3.5. Zonificarea functionala — reqlementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Constructii sSi amenajari propuse

Conform documentatiei intocmita pentru faza certificat de urbanism (arh. Alex Bondrea) pusa

la dispozitie de catre beneficiari, pe acest teren, se intentioneza a fi amplasate urmatoarele cladiri :

Corp Functiune Nr. nivel Supr.constr. | Supr. desf.
H max (mp) (mp)

C1A,B, | hale productie subansambluri Parter; 10 m | 6000 6000

C,D aeronave de mici dimensiuni

C2 hala hangar aeronave Parter; 10 m | 2000 2000

C3 corp administrativ P+1;8m 225 450

C4 restaurant Parter; 7 m | 1000 1000

C5 hala hangar carturi Parter; 7m | 1000 1000

« Caracteristici constructive :
- corpurile C1 A+D, C2, C4 si C5 : structura metalica, plansee b.a., inchideri complexe panouri
termoizolante, acoperis ferma metalica
- corpul C3 : structura zidarie portanta, plansee b.a., pereti caramida/bca, acoperis sarpanta
« Indicatori spatiali si urbanistici rezultati (informativ) :
o suprafata construitd = 10225 mp
o suprafata desfasurata = 10450 mp
o POT=1363%*CUT=0,14"
* raportati la suprafata initiala de teren (fara cedare)
« In incinta se vor mai amplasa/amenaja :
- pista carturi omologata pentru concursuri (22500 mp)
- gradene spectatori, corturi, baloane
- retele tehnico-edilitare
- alei carosabile si pietonale, parcari, platforme
- spatii verzi decorative, plantatii de protectie, oglinzi de apa
- imprejmuiri perimetrale si despartitoare, instalatii de supraveghere
- semnalistica, panouri publicitare, etc

INot : Datele susmentionate si mobilarea incintei prezentatd in Plansa nr. 5 sunt informative]

3.5.2. Propuneri urbanistice

» introducere teren in intravilanul comunei Barcanesti (total 74993 mp), din care :

« 73973 mp pentru ,zona mixta : unitati industriale si depozitare / institutii si servicii” - ,ID/IS”
cu indicatori urbanistici maximali (corelati cu zona similara de vizavi de pe teritoriul comunei Réfov) :
o POT=50%
o CUT=2,00

o Rh=P+3 (Hmax = 15 m la coama; Hmax cornisa = 13 m)

iar pt. instalatji tehnologice si semnalistica se admit inaltimi mai mari)

« 1020 mp pentru ,zona cai de comunicatii si constructii aferente™-,CC’, subz. ,cai rutiere’-,Ccr’
(pt. largire DJ 101 D)



» Accesul in incinta se vor efectua direct din DJ 101 D amenajat / modernizat conform profil
propus ,A - A’
Pentru detalii suplimentare vezi Pct. 3. 4. — Modernizarea circulatiei din prezentul Memoriu.

» Retragerea constructiilor :
¢ 17,00 m /ax DJ 101 D respectiv 5,00 m / noul aliniament (profil propus ,A - A"),
6,00 m/limitele laterale si posterioara ale incintei
e 6,00 m/limita canal Ccn 589

» Terenul studiat va apartine unui nou UTR si anume UTR nr. 7.1

» Spatii verzi :
« 30 % din suprafata zonei ,ID/IS” (vezi Bilant teritorial zona ,|ID/IS” din prezentul Memoriu),
constand in spatii verzi decorative, amenajari ambientale si plantatii de protectie

1.1. BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - COM. BARCANESTI -
pe zone functionale :

Destinatia urbanistica / Zona functionala intravilan * | extravilan | total

» zona mixta unitati industriale si depozitare / 73973 - 739731
institutii si servicii —,ID/IS”

» zona cai de comunicatii si constructii aferente — 1020 - 1020
,CC”, subzona cai rutiere — ,CCr"

Total studiat 74993 74993

1dupa cedare 1020 mp pentru largire DJ 101 D conform profil propus ,,A A’
*n UTR nr. 7.1 (com. Barcamesti)

1.2. BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT COM. BARCANESTI -
pe zone functionale :

Destinatia EXISTENT PROPUS
urbanistica intravilan | extravilan total intravilan * |extravilan| total
e ,ID/IS” - - - 73973 - 739731
« CCr - - - 1020 - 1020
o TAQ” - 74993 74993 - -
Total studiat 74993 74993 74993 74993

1dupa cedare 1020 mp pentru largire DJ 101 D conform profil propus ,A - A'
*n UTR nr. 7.1 (com. Barcénesti)

2.1. BILANT TERITORIAL PROPUS TEREN STUDIAT - COM. RAFOQV -
pe zone functionale :

Destinatia urbanistica / Zona functionala intravilan * | extravilan | total
« zona cai de comunicatii si constructii aferente - ,CC",| 1310 - 1310
subzona cai rutiere — ,CCr”

« terenuri ocupate de cai de comunicatii rutiere -, TC” - 711 711
Total studiat 1310 711 2021

*n UTR nr. 7 (com. Réafov)



2.2. BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT - COM. RAFOV -
pe zone functionale :

Destinatia EXISTENT PROPUS

urbanistica | intravilan * | extravilan total intravilan * |extravilan| total
« ,CCr 1310 - 1310 1310 - 1310
o TC - 711 711 - 711 711
Total studiat 1310 711 2021 1310 711 2021

*TIn UTR nr. 7 (com. Rafov)

BILANT TERITORIAL ZONA ,ID/IS” din noul [UTR nr. 7.1| com. Barcanesti :

TOTAL ZONA ,ID/IS” mp %
73973,00 | 100
- constructii (maxim) | 36986,50 | 50
- circulatii 1479460 | 20
- spatii verzi 2219190 | 30

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

e alimentarea cu energie electrica :
- extindere retea din sat. Malaiesti (com. Réfov); surse de energie regenerabila (panouri fotovoltaice)
» alimentarea cu apa : sistem propriu (put forat) si instituire zona de protectie sanitara (R=10 m)
e evacuarea apelor menajere : bazin betonat vidanjabil
e asiqurarea agentului termic : CT combustibil lichid/solid; alte surse (panouri fotovoltaice, minieoliene,
pompe de caldura, etc)
e evacuare deseuri :
= menajere: depozitare selectiva in containere inscriptionate, evacuate de o firma de
salubritate la 0 rampa de gunoi autorizata
= tehnologice : contract cu firma de depozitare / reciclare deseuri inerte

3.7. Protectia mediului

» Obiectivele proiectate — prin amplasare in teren si rezolvarea functionala a acceselor i
utilitatilor — sunt de naturé sa preintampine orice fel de riscuri pentru sénatatea populatiei si poluarea
mediului (apé, aer, sol, subsol, asezari umane).

« Pentru a preintdmpina eventuale neajunsuri pentru zona invecinata (in prezent neconstruita)
care ar putea aparea ca urmare a activitatilor desfasurate — pe limitele incintei s-au prevazut plantatii
de protectie constand in arbori si arbusti cu crestere rapida si frunzis bogat.

Acestea vor avea rol si de a proteja obiectivul de factori climatici si atmosferici specifici zonei
de amplasare (insorire excesiva, viscol, curenti, praf, etc.)

Se mentioneaza de asemenea ca si zona cu restrictie (2,00 m) de-a lungul canalului ANIF va
fi amenajata cu plantantatii de protectie.

« In zon4, nu s-au semnalat monumente de arhitectura sau situri arheologice inscrise in LM/
2015 sau Registrul Arheologic National (RAN) care sa necesite masuri speciale de protectie.

in situatia descoperirii intdmplatoare a unor materiale arheologice in timpul executiei, va fi
instiintat de urgenta Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Prahova si Primaria com. Barcanesti.



e Avand in vedere :
o pozitionarea amplasamentului si inexistenta oricarui obiectiv industrial / rezidential in vecinatate
o tipul de activitate propus : productie nepoluanta si servicii (agrement)
o accesibilitatea la reteaua de circulatie judeteana (DJ 101 D) si nationala (Autostrada A3 si Centura
de Est), fara a afecta mediul natural si construit
se estimeaza ca investitia nu este de naturé sa afecteze mediul natural si construit existent si viitor.

« Volumetria si aspectul exterior vor exprima caracterul si reprezentativitatea functiuniilor si vor
tine cont de stilul traditional de arhitectura rurala prahoveana (vezi ,Ghidul de arhitectura pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Prahova subcarpatica”, OAR — iulie 2017).

3.8. Obiective de utilitate publica

in plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor’ au fost determinate :
- terenuri proprietate publica de interes national (canale ANIF)
- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 101 D)
- terenuri proprietate a persoanelor fizice / juridice
- terenuri propuse a fi cedate pentru modernizare drum (1020 mp)

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

Planul urbanistic zonal trateaza unitar teritoriul studiat in scopul dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului si echiparii edilitare.

Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat
activitatile de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa fie
cunoscute si respectate atat de beneficiar cat si de proprietarii retelelor sau lucrarilor publice din zona.

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Prahova

« Aprobarea PUZ prin Hotérare a Consiliilor Locale al comunelor BARCANESTI si RAFOV

« Intocmirea documentatjilor si obtinerea avizelor necesare autorizatiei de construire pentru
obiectivele propuse (constructii, alei, parcari, retele, spatii verzi, amenajari exterioare, etc.)

Nota foarte importanta :

Dupa aprobarea PUZ si in vederea realizarii investitiilor propuse — proprietarul de drept al
terenului va solicita Primariei comunei Barcénesti — eliberarea unui certificat de urbanism in nume
propriu -, document in care vor fi inscrise reglementarile din prezenta documentatie urbansitica si
mentionate avizele specifice construirii obiectivelor respective.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi
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1.1. BILANT TERITORIAL [PROPUS TEREN STUDIAT - COM. BI\RCI\NESTI -
pe zone functionale :
Destinatia urbanistica / Zona functionala intravilan * | extravilan | total
« zona mixtd unitati industriale si depozitare / 73973 - 739731
institutii si servicii — ,ID/IS”
 zona cai de comunicatii si constructii aferente — 1020 - 1020
,CC’, subzona cai rutiere — ,CCr”
Total studiat 74993 - 74993
1dupa cedare 1020 mp pentru largire DJ 101 D conform profil propus ,A— A”
* UTR nr. 7.1 (com. Barcamesti)
1.2. BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT COM. BI\RCI\NE$TI -
pe zone functionale :
Destinatia EXISTENT PROPUS
urbanistica intravilan | extravilan | total intravilan * | extravilan| total
o ID/IS” - - - 73973 - 739731
| « CCr - - - 1020 - 1020
-T— o TAQ" - 74993 74993 - - -
Total studiat - 74993 74993 74993 - 74993

41.62

o 111.3

11123

pe zone functionale :

1dupa cedare 1020 mp pentru largire DJ 101 D conform profil propus ,A - A”
*n UTR nr. 7.1 (com. Barcanesti)

2.1. BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - COM. RAFOV -

Destinatia urbanistica / Zona functionala intravilan * | extravilan | total
 zona cai de comunicatii si constructii aferente - ,CC”,| 1310 - 1310
subzona cai rutiere —,CCr”

o terenuri ocupate de cai de comunicatii rutiere -, TC” - 71 711
Total studiat 1310 711 2021

* UTR nr. 7 (com. Rafov)

2.2. BILANT TERITORIAL [COMPARATIV| TEREN STUDIAT - COM. RAFOV -

pe zone functionale :
Destinatia EXISTENT PROPUS
urbanisticd | intravilan * | extravilan total intravilan * | extravilan| total
| | I * CCr 1310 - 1310 1310 - 1310
e e B . TC - 71 711 - 711 711
Total studiat 1310 711 2021 1310 711 2021

*n UTR nr. 7 (com. Réfov)
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587200

587100

BILANT TERITORIAL ZONA ,ID/IS” din noul JUTR nr. 7.1] com. Bércanesti:

com. Barcanesti

LEGENDA

LIMITE

Limita teritoriu administrativ
Limita intravilan

Zona de studiu

Aliniament
Regim aliniere
Edificabil

Raza seveso scenariul 14 (combinat Brazi)

587600

com. RAFQV, sat Malaiesti

o )

RUG RAFOV

P+3)

50%
7

2.00

Terenuri care genereaza PUZ- lim UTR 7.1

FOLOSINTA SI DESTINATIA TERENURILOR "TA"

] Teren arabil "TAa"

= canal

ZONIFICARE FUNCTIONALA
I Zona mixta unitati industriale, depozitare, institutii si servicii ID/IS

CAI DE COMUNICATIE
Drum Judetean

llccrll

lchll/ llccll

I
.

INSTALATII TEHNICO-EDILITARE- existent

ZONE DE PROTECTIE

[.""] Zona de protectie fata de constructii
si culoare tehnice

@ @ Plantatii de protectie

INSTALATII TEHNICO-EDILITARE- propus

conducte Conpet 2x d12-3/4"

376300

376200

376100

376000

Put forat
[ 375900
-
g
2
&
PRI LS. INITIATOR:
S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. COM. BARCANESTI PROIECT
PLOIESTI 18/2022
str. Rudului 76
tel. 0745-681184
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN(74993 mp) - FAZA
SCARA ,ZONA MIXTA : UNITATI INDUSTRIALE $I
NUME SEMNATURA DEPOZITARE / INSTITUTII S| SERVICIP pUZ
Sstud = 77014 my
SEF PROIECT arh. Andreea Aluchi 1/1000 [“comuna BARCANESTE, 733, A 567742 (NC 27411, 28088, 780%0)
comuna RAFOV, DJ 101 D
PROIECTAT arh. Andreea Aluchi PLANSA
s | REGLEMENTARI
DESENAT arh. Andreea Aluchi tuL 2022 | URBANISTICE 2.




	ANUNT PUBLIC.pdf
	PUZ PRIMARIA BARCANESTI nou (Bocanescu Romeo - drone) - DJ 101 D.pdf
	2 reglementari.pdf

