ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
BARCANESTI

PROIECT DE HOTARARE
nr.24 din 05.04.2022
privind aprobarea PUZ - ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)”
pentru imobilul situat in jud. Prahova, Com. Barcanesti, Sat Romanesti , str. Irisului nr.153,
nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1

Consiliul local al comunei Barcanesti, judetul Prahova, intrunit in sedintd ordinara in data de

Avand in vedere prevederile art.129 alin.(2) lit.c) si lit. d) alin.(6), lit.c), alin.(7), lit. k) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare ;

In conformitate cu:

- art.2 alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-art. 25, art.32 alin.(1) lit.c ) , art. 47, art. 47" si art. 56 alin. (1) , art.58 , Anexa nr. 1, pct.12* din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 5, art.11 si art. 12 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare , aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- art.18, art. 28 si art. 30, alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate
prin Ordinul MDRAP nr. 233/ 2016;

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ G.M. 010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT NR. 176/N/2000 .

Vazand:

- Referatul de aprobare nr.11.834  din 05.04.2022 prin care se propune aprobarea documentatiei
privind lucrarea PUZ  ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)” pentru imobilul
situat in jud. Prahova, Com. Barcanesti, Sat Romanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral 24995,
tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1 si stabilirea valabilitatii documentatiei urbanistice pana la
aprobarea noului PUG;

-Raportul de specialitate al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului nominalizat 1in vederea analizarii si intocmirii raportului la Proiectului de hotarare privind
aprobarea PUZ ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)” pentru imobilul situat in jud. Prahova, Com.
Barcanesti, Sat Romanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A
1237, DN1;




-Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 11584/31.03.2022 intocmit de responsabilul cu
informarea si consultarea publicului ;

- avizul unic nr. 2659 din 13.12.2021, emis de Consiliul Judetean Prahova-Comisia Tehnica de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Judetului Prahova,

-avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei Barcanesti ;

- avizul secretarului general al comunei Bacanesti;

Tn temeiul prevederilor art. 139, alin. (3), lit. €) si art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1.- Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 11.584 din 31.03.2022
prin care a fost indeplinitd procedura prevazuta de Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010, raport prevazut in
anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare .

Art.2. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)” pentru imobilul
situat in jud. Prahova, Com. Bircinesti, Sat Romanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral 24995,
tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DNL1, proiectant SC CONAD INTER PROIECT SRL- Arh.
Adriana Constantin, beneficiar : Comuna Barcanesti, avand avizul unic 2659 din 13.12.2021, emis de
Consiliul Judetean Prahova- Comisia Tehnica de Amenjarea Teritoriului si Urbanism a Judetului Prahova,
conform documentatiei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, modifica si
completeazd prevederile Planului Urbanistic General al comunei Barcanesti, pentru zona reglementata
prin prezenta documentatie si este valabila pana la aprobarea noului P.U.G. al Comunei Barcanesti, jud.
Prahova.

Art.4. - Prezenta hotarare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/ 2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5. - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de primarul comunei Barcanesti si
de Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Art.6. - Secretarul general al comunei Barcanesti va comunica persoanelor si autoritatiilor
interesate prezenta hotardre si va fi adusa la cunostintda publicd, prin publicarea pe site-ul
www.barcanesti.ro-M.O.L., 1n termenele stabilite de lege .

INITIATOR :
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BARCANESTI
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Nr. 11.982/ 07.04.2022

AVIZ
la Proiectul de hotarare nr. 24/ 05.04.2022 privind aprobare P.U.Z.: - ,RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE N ZONA INSTITUTII SI
SERVICII (Sstud=3889mp)”pentru imobilul situat in jud. Prahova, Com. Barcanesti, Sat
Romanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1

Secretarul general al comunei Barcanesti, judetul Prahova, procedand, 1in
conformitate cu prevederile art. 243 alin.(1) lita) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare , la analiza Proiectului de hotarare nr. .
24/ 05.04.2022 privind aprobare P.U.Z.: - ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)”pentru imobilul
situat in jud. Prahova, Com. Barcanesti, Sat Romanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral
24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1, constatd ca sunt indeplinite conditiile de
legalitate si oportunitate prevazute de de O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ , cu
modificarile si completarile ulterioare , si in consecinta il avizez favorabil in scopul adoptarii sale
de catre Consiliul local al comunei Barcanesti, judetul Prahova.

Secretar general al comunei,

Nicoleta SAVU

2 exp.
n.s./n.s.




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI BARCANESTI
COMPARTIMENTUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 11978 din 07.04.2022

REPARTIZAT PENTRU RAPORT SPECIALITATE CU ADRESA | REPARTIZAT PENTRU AVIZARE LA :-COMISIA 1 CU ADRESA

NR.eeeeeenen. DINuerennnnnns 2021 COMPARTIMENTULUI /| NR. -DIN 2021; -COMISIA 2 CU ADRESA
SERVICIULU. 1+ vveeseeeeeeeeseeee e eeseeeeeeeseeeeeeeeeenseeeans NR. -DIN 2021;-COMISIA 3 CU ADRESA
NR. -DIN 2021.

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru “Proiectului de hotarare privind aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL.:
»RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
(S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)”pentru imobilul situat in jud. Prahova, Com.
Bircinesti, Sat Romanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si
A 1237, DN1

Avand in vedere prevederile :

- OUG nr. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ cu modificdrile si completarile
ulterioare, Consiliul Local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei.
In exercitarea acestei atributii, consiliul local aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare
a teritoriului si urbanism ale localitatilor.

- Art.56 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare prevede ca avizarea si aprobarea documentatiei de amenajare a teritoriului si
de urbanism se fac de catre autoritatile centrale si teritoriale interesate. Perioada de valabilitate a
documentatiilor de amenjarea teritoriului si de urbanism se stabileste de catre autoritatea
administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acesteia.

- Art. 2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicate, cu modificarile si completarile ulterioare “ Autorizatia de construire se emite in baza
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile
prezentei legi, In temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
aprobate potrivit legii.”

- Art. 25, 47 si 47* din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare: “Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor

: _:3\ Comuna Barcanesti, strada Crinilor nr.108, Judet Prahova;
i Tel/Fax: 0786 179 061, 0244 276 595; 0244 700 401 mliNet m
509001 Website: www.barcanesti.ro; email: primaria.ph@barcanesti.ro; W 1

urbanism@barcanesti.ro;




zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general. ”

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - indicative GM-010-2000;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art 28 si art 30 alin (2) din Ordinul nr 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Documentatia depusd pentru aprobarea “PUZ - ,L,RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE
SI  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN zoNA INSTITUTII SI  SERVICII
(Sstud=3889mp)”pentru imobilul situat n jud. Prahova, Com. Bircanesti, Sat Romanesti , str.
Irisului nr.153, nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1.

Documentatia depusa pentru aprobare a fost elaborata de catre proiectant SC CONAD
INTER PROIECT SRL- Arh. Adriana Constantin, beneficiar : Comuna Bércinesti, si a fost
obtinut Avizul Unic nr. 2659 din 13.12.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova .

construire si schimbarea destinatiei terenului in suprafatd de 2672mp din zona locuinte si functiuni
complementare in zona institutii si servicii pentru terenul situat in Com. Barcanesti, Sat Romanesti ,
str. Irisului nr.153, nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1

Terenul studiat prin P.U.Z. in suprafati totala de 3889 mp, se compune din:

- S = 2572mp (aferenta nr. cad. 24995) — proprietatea sotilor Istrate Andreea Livia si Istarte
Adrian Constantin, conform Contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 758/15.04.2014 de
SPN Laslo & Dobre, notar pubic Daniel Stelorian Daniel din mun. Ploiesti;

Pe acest teren conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 172527/07.12.2021
emis de BCPI Ploiesti existd constructia C2 — spatiu comercial magazin nealimentar, regim de
indltime parter Sc = 188mp.

-S = 1317 mp (aferentd DN1) — apartine domeniului public al Statului aflat in administrarea

CNAIR.

Conform PUG si R.L.U ale comunei Barcanesti - documentatii aprobate, terenul studiat
este situat in U.T.R. 15 cu urmatoarele zone functionale:

- zona pentru locuinte — L pentru care s-au stabilit indicatorii urbanistici maximali POT=30%
CUT=0,6 si regim de indltime P+1;

- zona cai de comunicatii si constructii aferente — CC, subzona céi rutiere — CCr.

:.\ _,Q Comuna Barcanesti, strada Crinilor nr.108, Judet Prahova;
i Tel/Fax: 0786 179 061, 0244 276 595; 0244 700 401 mliiNet u
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Prin P.U.Z. se propune:

* Ridicarea restrictiei de construire;
* schimbarea destinatiei terenului din zona locuinte si functiuni complementare — L
in zona institutii si servicii — 1S;
= Constrituirea unui nou U.T.R. si anume U.T.R. 15D, cu urmitoarele zonare
functionala:
e Zona institutii si servicii — IS, cu indicatori urbanistici maximi : POT 60%,
CUT 1,8;
e Zona cii de comunicatie rutiera — CCr.

Aliniamentele fatd de axul DN1, regimul de aliniere fatd de aliniamente si retragerile fatd de
celelalte limite ale parcelei vor fi conform plansei “Reglementari urbanistice” si a conditiilor din
R.L.U. aferent P.U.Z. .

Spatiile verzi vor ocupa un procent de 20% din zona institutii si Servicii.
Accesul la teren este asigurat din DN1.

Utilitatile vor fi asigurate prin racordari / bransamente existente la retele de alimentare cu
energie electrica, apa si gaze naturale iar canalizarea In sistem propriu si ulterior prin racordarea la
reteaua publicd a localitatii, dupa realizarea acesteaia.

S-a desfagurat informarea si consultarea populatiei conform M.D.R.T. nr.2701/2010 cu
modificarile si completarile ulterioare, de la data de 16.03.2022 pana la data de 25.03.2022, la sediul
Primariei Barcénesti, din comuna Barcanesti, sat Barcanesti, str.Crinilor nr. 108, judetul Prahova,
intocmindu-se raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 11584/31.03.2021, pe care il
anexez.

Avand in vedere prevederile legale, precum si Proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z.
»RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
(S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)”pentru imobilul situat in jud. Prahova, Com.
Barcanesti, Sat Romanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si
A 1237, DN1., va supunem analizei si aprobarii proiectul de hotarare mentionat.

p. ARHITECT SEF *
Alina Trusca

:.\ _,Q Comuna Barcanesti, strada Crinilor nr.108, Judet Prahova;
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea P.U.Z.:

- wRIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
(S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)”pentru imobilul situat in jud. Prahova, Com.
Barcanesti, Sat Roménesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si
A 1237, DN1

Tn temeiul prevederilor art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare
privind aprobarea P.U.Z.:- ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)”pentru imobilul
situat in jud. Prahova, Com. Barcanesti, Sat Roméanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral
24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1.

Documentatia depusd pentru aprobare a fost elaborata de catre proiectant SC CONAD
INTER PROIECT SRL- Arh. Adriana Constantin, beneficiar : Comuna Barcanesti, si a fost
obtinut Avizul Unic nr. 2659 din 13.12.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova .

Documentatia depusa este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal” - indicativ GM-010-2000, ale Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicate, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin adresa nr.26947/09.03.2022, inregistratd la Primdrie Comunei Bércanesti cu nr.
10354/10.03.2022, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Prahova
a transmis Avizul Unic nr. 2659 din 13.12.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova, privind lucrarea P.U.Z.:- ,RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI
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FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)”pentru
imobilul situat in jud. Prahova, Com. Barcanesti, Sat Romanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral
24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1.

Prin acelas aviz , dupa informarea si consultarea populatiei conform Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010, se recomanda aprobarea de catre Consiliul Local al comunei Barcanesti a
documentatiei vizate spre neschimbare de Consiliul Judetean Prahova., hotarare prin care se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Responsabilul cu informarea si consultarea publicului a demarat procedura de informare si
consultare a publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal - ,,RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (Sstud=3889mp)”’pentru
imobilul situat in jud. Prahova, Com. Barcanesti, Sat Romanesti , str. Irisului nr.153, nr. cadastral
24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1, procedura ce s-a finalizat cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 11584/31.03.2022,raport prin care se propune trecerea la urmatoarea etapa
din procesul de aprobare a documentatiei mentionate anterior.

Terenul este proprietatea sotilor Istrate Andreea Livia si Istrate Adrian Constantin, conform
Contractului de vanzare —cumparare autentificat cu nr. 758/15.04.2014 de SPN Laslo& Dobre ,notar
public Dobre Stelorian Dan.

Aprobarea prezentului P.U.Z. va da posibilitatea ridicarii restrictiei de construire si
schimbarea destinatiei terenului (S= 2572 mp) din zona locuinte si functiuni complementare in zona
institutii si servicii (Sstudiata =3889 mp).

Totodata prin P.U.Z. se stabilesc reglementdri in concordantd cu prevederile legislatiei in
vigoare in ceea ce priveste regimul de construire, functiunia zonei, inaltimea admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (C:U:T:), procentul de ocupare al terenului (P:O:T), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise. (conform art.47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Conform PUG si RLU ale comunei Barcanesti, documentatii aprobate, terenul studiat este n
UTR 15 cu zona pentru locuinte , prin PUZ se constituie un nou UTR si anume UTR 15D.

Tn conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. cu nr. 2701/2010, s-a desfasurat informarea si
consultarea populatiei iar raportul acesteia nr.11584/31.03.2022 este inaintat pentru aprobarea
Consiliului Local.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, inaintez prezentul proiect de hotarare Consiliului
Local, in vederea analizirii si supunerii lui spre adoptare:P.U.Z.:- ,RIDICARE RESTRICTIE
DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII
(Sstud=3889mp)”pentru imobilul situat in jud. Prahova, Com. Bircinesti, Sat Romanesti , str.
Irisului nr.153, nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1.

Durata de valabilitate P.U.Z.ului propus pentru aprobare, conform legii nr.350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare, este pana la aprobarea P.U.G. —lui reactualizat al comunei
Barcanesti.

PRIMAR,

Gheorghe DIMA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL I. - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat in cadrul

RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN (S = 2572 mp ) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII (Sstudiatii = 3889 mp )

R.L.U. expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale Planului

Urbanistic Zonal.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor si acordurilor organelor interesate,
conform Legii nr. 50/1991 (cu completarile ulterioare), Legii 350/2001 - Legea Urbanismului
(cu modificarile si completarile ulterioare).

1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism”, se poate face numai n spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

e 1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aproba, de reguld, odata cu Planul Urbanistic
Zonal pe care il insoteste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de wurbanism aferent P.U.Z. sta
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale cdrui prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate. Acest Regulament local de
urbanism, dupa aprobarea P.U.Z., va completa P.U.G.-ul si R.L.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

- HGR 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)
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- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2008 - Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a

Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
(MO 577/13.08.2010)

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe
orice categorie de terenuri din UTR 15 D propus pentru: zona institutii si servicii.

1.3.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliaza conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor la nivelul fiecarei subunitdfi functionale din cadrul
unitatii teritoriale de referinta pe care o formeaza.

CAPITOLUL Il. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de Urbanism
(aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele articole care intereseaza
problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizand modul de aplicare prin:

e Evidentierea utilizarilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

e Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care sta la baza aplicarii fiecarei categorii de
reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice teritoriului studiat

incadrat in zona functionala.

21. REGULI _CU_ PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI _SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — zona institutii si
servicii.
2.1.2. Zona studiata se afla in afara zonelor protejate.



2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.U.

e Nu este cazul.
2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri tehnologice,
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductei de apa cdilor de comunicatii si alte asemenea lucrari de infrastructura, se vor
respecta precizarile de la art.11 din RGU si conditiile din avizele administratorilor de retele
si conducte din zona studiata.

CAPITOLUL Ill. - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiata se incadreaza in U.T.R. 15 D:
- IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII
- Ccr - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

CAPITOLUL IV. - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE
COMPONENTE

4.1.1S - ZONA INSTITUTII $I SERVICII
CAPITOLUL 1. GENERALITATI

Art. 1 - Tipurile de zone functionale
- zona institutii i servicii
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- zona pentru institutii si servicii de interes general
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- sedii administrative/birouri
- spatii de depozitare
- constructii anexe
- servicii profesionale
- circulatie rutiera
- echipare edilitara
- spatii verzi amenajate si plantatii de protectie

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- sedii administrative/birouri
- spatii de depozitare aferente spatiilor comerciale
- constructii anexe
- servicii profesionale
- circulatie rutiera
- echipare edilitara
- spatii verzi amenajate si plantatii de protectie

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- Se admit toate tipurile de constructii din domeniul institutiilor si serviciilor publice
enumerate anterior, cu condifia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale



organelor centrale pentru cazuri deosebite sau in avizele organelor specializate in domeniu, la
nivelul judetului Prahova
- Activitatile de productie vor fi compatibile cu functiunea dominanta.

Art. 6 - Interdictii temporare

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

- pana la obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire

- autorizatia de construire pentru noile obiective se va elibera ulterior sau concomitent cu
executarea drumurilor si retelelor tehnico edilitare din zona.

Art. 7-- Utilizari interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- abatorizare

- depozitare produse poluante

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fata de punctele cardinale

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform art. 17 si anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism

- alin. 3.2 - constructii comerciale, se recomanda orientarea nord a depozitelor, a spatiilor de
preparare

- Pozitia zonei studiate in P.U.Z. nu pune probleme de insorire

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice sunt in conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U,;

- aliniamentul este la 12,70 m din axul DN 1 - vezi plansa A4, Reglementari urbanistice,

Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament

- in sensul R.L.U., prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Distanta dintre aliniament si constructie, defineste alinierea.
Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fata de acesta
- amplasarea fati de aliniament: la 4,70 m fata de aliniament - vezi plansa A4, Reglementari
urbanistice
Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

edificabilul : pe limitele cladirilor existente, respectiv la 2,0 m acolo unde nu sunt cladiri, si la 1,0
m fata de limita posterioara a proprietatii.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - Accese carosabile

- accesele carosabile - terenul studiat are posibilitate de acces din DN 1
Art. 13 - Accese pietonale

- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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- Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, care
pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 14 - Parcaje

- parcari 1n incintd pentru fiecare obiectiv, la sol.
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in afara
circulatiilor publice

- parcajele se vor realiza numai 1n incintd, conform planurilor de situatie din documentatia
tehnica de autorizare a constructiilor

- dimensionarea parcarilor se va face in conformitate cu prevederile art. 33 din Regulamentul
General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. 525/ 1996, republicata, actualizata, conform anexei nr.
5., respectiv 5.12.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare

- Toate constructiile se vor racorda la retelele existente.
Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrdrile prevazute la alin. (1), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

- Tipurile de proprietate al acestor retele se inscrie intre proprietatea publica a statului,
proprietatea publica a comunelor i proprietatii private.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 18 - Parcelarea
Terenul nu va fi parcelat in etapa actuala.

Art. 19 - iniltimea constructiilor

- Regim de inél{ime maxim: P + 2E



- H maxim cornisa: 11 m
- H maxim coama: 14 m
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- Aspectul exterior al constructiilor se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;
- Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelata cu obiectivele vecine, dar nefiind nlaturata nici
tratarea subliniata in contrast, intr-un fond construit dominant;

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetric i aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

- Sunt interzise culorile tipatoare si materialele stralucitoare tip tabla de aluminiu. Se vor
folosi culori pale.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Culorile fatadelor nu
vor fi in discordantd cu mediul ambiant. Culorile fatadelor vor fi pastelate. Se admit accente de
culoare. Materialele folosite vor fi de buna calitate, moderne.

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT

— raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd. - POT maxim : 60 %

Coeficientul de ocupare a terenului CUT

— raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor)
si suprafata parcelei inclusa 1n unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu Tndlfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal / carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;- CUT maxim: 1,8

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi

- Autorizarea de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi si plantate in functie
de destinatia si capacitatea constructiei dar nu mai putin de 20% din suprafata fiecarei parcele
construibile;

- Spatiile verzi contribuie la infrumusetarea mediului ambiant, la conditii sdnatoase de
viata;

- Zona verde este In general amplasatd pe zonele de restrictii de construire generate de
retele.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp.;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase prin folosirea dalelor inierbate;

Art. 23 - Tmprejmuiri

Este permisa autorizarea:



a) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 2,0 m.
b) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace, cu Hmax = 2,2 m.

4.2.- Ccr- CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
CAPITOLUL 1. GENERALITATI

Art. 1 - Tipurile de zone functionale

- zona cai de comunicatie rutierd
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- circulatia rutierd pe drumurile publice din interiorul zonei studiate

Art.3. Functiunile complementare admise zonei
- publicitate si reclama.
- spatii verzi si plantatii de aliniament.

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- sunt admise lucrari de realizare, modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente
- in zona drumului este admisa amplasarea de panouri publicitate in conditiile avizului
eliberat de administratorul acestuia, precum si iluminatul public.
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- autorizatia de construire se va elibera cu conditia amenajarii drumului conform prevederilor

din PUZ
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice
- conducte de alimentare cu apa, canalizare

Art. 6 - Interdictii temporare

- modernizarea drumurilor existente se va face pe baza documentatiei de specialitate, cu
respectarea profilelor transversale stabilite in PUZ

Art. 7 - Interdictii permanente

- in zonele drumurilor publice este interzisa realizarea de constructii provizorii, chioscuri,
anexe gospodaresti

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizarii si dirijarii traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente,
in zonele de sigurantd sau de protectie a drumurilor.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fata de punctele cardinale
- nu este cazul
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

- se va face in conformitate cu prevederile art. 18 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. 525/ 1996, republicata, actualizata,



,, In zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen”
Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament

- nu este cazul
Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

- nu este cazul
Art. 12 - Accese carosabile

- se vor respecta prospectele si razele de racordare propuse in studiul de fundamentare a
circulatiei si in PUZ

Reamenajare acces
Solutia initiala aprobata pentru magazinul existent reprezintd un acces simplu cu raze de

6,00 m; se propune reamenajarea accesului prin racordare, conform planului din studiul de
circulatie, prin raze de 9,00 si 12,00 m pe latimea de minim 6,00 m.

Intrarea in incinta din DN1, se realizeaza numai dinspre Bucuresti (relatie dreapta), iar iesirea

din incinta in DN1 numai spre Brasov (relatie dreapta).
Art. 13 - Accese pietonale
-din DN 1
Art. 14 - Parcaje
Total numar parcaje necesar /investitie =7 locuri parcare

Se va amenaja in incinta :

-0 platforma carosabila amenajata pentru parcare turisme ce include 9 locuri parcare
defalcate astfel:

-3 locuri de parcare pozate in fata corpului de birouri cu dimensiunile de 2,50 m x 5,00 m
sl spatiu de manevra necesar,

-3 locuri de parcare pozate in spatele depozitului cu suprafata de 197 mp cu dimensiunile
de 2,50 m x 5,00 m si spatiu de manevra necesar.

-3 locuri de parcare pozate in spatele depozitului cu suprafata de 197 mp cu
cu dimensiunile de 3,50 m x 7,00 m si spatiu de manevra necesar.
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
- nu este cazul
Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
- nu este cazul
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- nu este cazul
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 18 - Parcelarea
- nu este cazul
Art. 19 - iniltimea constructiilor
- nu este cazul
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- nu este cazul
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT
- nu este cazul



Coeficientul de ocupare a terenului CUT
- nu este cazul
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi
- nu este cazul

Art. 23 - Tmprejmuiri
- nu este cazul

Toate prevederile prevazute in RLU se aplica terenului in suprafata de 3889 mp, UTR
15D.
Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent UTR 15 D se constituie in anexa, in
completare la Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. -ului aprobat al comunei Barcanesti.
Tntocmit,
S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
Arh. Adriana Constantin
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