MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1.- DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA LOCUINTE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI

DEPOZITE (Sstudiati = 7658 mp)

Amplasament :
Judetul Prahova, comuna Barcanesti, satul Tatérani, nr. cadastral 23659 (str.

Trandafirilor nr. 7), T 17, Cc 982, nr. cadastral 24127 (str. Trandafirilor nr. 11), T
17, Cc 980, nr. cadastral 24095, T 17, A 981, DJ 101 D (str. Trandafirilor )

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Beneficiar: COMUNA BARCANESTI

Proiectant : S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
ARH. CONSTANTIN ADRIANA

Data elaborarii: OCTOMBRIE 2021
1.2. - OBIECTUL LUCRARII.

Prezenta documentatie are ca obiect schimbarea destinatiei terenului din zona
locuinte si functiuni complementare in zona unitati industriale si depozite pentru
suprafata de 2733mp - Suprafatd studiatd fiind de 7658 mp. Pe teren existd o
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cladire cu destinatia spatiu comercial la care se doreste schimbarea destinatiei
in spatiu de productie produse cosmetice si birouri si, o locuinta in stare
avansata de degradare ce se va desfiinta. Se propune deasemenea
construirea unei cladiri de productie produse cosmetice si birouri.

1.3.- SURSE DOCUMENTARE.

La elaborarea prezentei documentatii s-au utilizat urmatoarele surse
de informare :
- solicitarea beneficiarului pentru ridicarea restrictiei de construire si schimbarea
destinatiei terenului
- aprobdrile obtinute la nivel de Consiliu Local,
- documentatia P.U.G. aprobaté pentru comuna Barcanesti
- avizele departamentale obtinute la elaborare P.U.G. si pentru prezenta
documentatie,
- ridicarea topografica pe suport cadastral,
- cercetarea pe teren.

In randul documentatiilor deja elaborate pentru sprijinirea acestui P.U.Z. sunt
si urmatoarele:
- ridicare topografica sc. 1: 500
- Certificatul de urbanism nr. 45 din 29.04.2021 eliberat de Primaria Comunei
Barcanesti
- Aviz alimentare cu apa
- Aviz S.C. ELECTRICA
- Aviz Distrigaz
- Aviz Telekom
- Acord Directia Tehnica C.J.Prahova
- Aviz Inspectoratul Judetean de Politie Prahova
- Directia de Sanatate Publica Prahova - Notificare
- Aviz ANN.LF.
- Aviz AN. Apele Roméane S.G.A. Prahova
- Aviz SEVESO
- Plan de situatie vizat O.C.P.I. Prahova
- Studiu geotehnic
- Studiu pedologic
- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie
- Acord - Agentia pentru Protectia Mediului Prahova
- Studiu de evaluare a impactului asupra sanatétii si confortului populatiei




CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE
2.1.- EVOLUTIA ZONEI

Comuna Barcanesti este situata in imediata apropiere a municipiului Ploiesti,
in partea sudicd a acestuia, fiind intr-o continud dezvoltare in ultimii ani.

2.2.- INCADRARE IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat in partea de vest a drumului judetean DJ 101
D (strada Trandafirilor) , care traverseaza satul Tatarani, avand acces din acesta.
Satul Tatarani este localitate componenta a comunei Barcanesti.
Este o localitate tipica de zona de ses, cu gospodarii dese, cu regim de inaltime
predominant parter, dat fiind natura terenului, densitate mare, drumuri liniare care se
inscriu in cadrul natural.

2.3. - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.3.1- ASPECTE GENERALE

Zona analizat3 in prezenta documentatie este situata in comuna Barcénesti,
satul Tatarani, partial in intravilan in zond de locuinte si functiuni complementare si
cai de comunicatii rutiere, UTR 5.

Situatia juridica
Suprafata totald a terenului studiat este de 7658 mp din care:

- 682 mp - proprietate PLUSH BIO S.R.L. conform contractului de vanzare -
cumpirare autentificat sub nr. 520 din 26.02.2019 de SOCIETATEA
PROFESIONALA NOTARIALA LUPU MARIAN SI LUPU MARIA LUIZA din
Ploiesti, str. Decebal nr. 37, judetul Prahova

Imobilul are nr. cadastral 23659 si este inscris In cartea funciard a localitatii

Barcanesti cu nr. 23659 conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.
52055 din 19.04.2021 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

PRAHOVA - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PLOIESTI.

- 2051 mp - proprietate PLUSH BIO S.R.L. conform contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr. 999 din 07.04.2020 de SOCIETATEA
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PROFESIONALA NOTARIALA NECULAE AURELIAN si NECULAE DIANA
din Ploiesti, str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 16 B, judetul Prahova
Imobilul are nr. cadastral 24127 si este Inscris in cartea funciara a localitatii
Barcanesti cu nr. 24127 conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.
53132 din 20.04.2021 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
PRAHOVA - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PLOIESTI.

- 2454 mp - proprietate PLUSH BIO S.R.L. conform contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 999 din 07.04.2020 de SOCIETATEA
PROFESIONALA NOTARIALA NECULAE AURELIAN si NECULAE DIANA
din Ploiesti, str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 16 B, judetul Prahova

Imobilul are nr. cadastral 24095 si este Inscris In cartea funciara a localitafii

Barcanesti cu nr. 24095 conform extrasului de carte funciara pentru informare nr.

53133 din 20.04.2021 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

PRAHOVA - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda PLOIESTI.

- 2471 mp - DJ 101 D - str. Trandafirilor - drum judetean- teren ce apartine
domeniului public al judetului Prahova conform HGR nr. 1359 /2001 cu modificarile
si completarile ulterioare

2.3.2.-CIRCULATIA

Tronsonul de DJ 101D studiat, se afla intre indicatoarele de localitate
conform profil 1-1, existent dispune de:
o parte carosabila de 14,00 m incadrata:
- pe partea stanga :
- acostament 1,00 m
- sant 1,00 m
- trotuar 2,40 m
- si spatii verzi pand in limitele de proprietati
- pe partea dreapta:
- spatiu verde 1,50 m
- sant 1,00 m
- trotuar 1,70 m
- si spatii verzi pana in limitele de proprietti.
ampriza existentd intre limitele de proprietati este de 25,80-25,90 m.




2.3.3.- ECHIPAREA EDILITARA

In zona exist retele de:
- alimentare cu apa— pe DJ 101 D - strada Trandafirilor existd conducta de distributie
apa PEHD, Dn=110 mm si conducta de otel apa Dn=160 mm apartinind S.C. Hidro
Prahova S.A. - existentd in incintd
- canalizare - exista bazin vidanjabil in incinta.
- energie electrica — exista retea LEA 0,4 kV pe DJ 101 D - strada Trandafirilor
apartinand S.D.E.E. Muntenia Nord - existenta in incinta
- gaze naturale — conductd subterand de gaze existentd pe DJ 101 D - strada
Trandafirilor CND, RP, OL @ 4" pe partea amplasamentului studiat, apartinind
DISTRIGAZ SUD
- telefonie — pe DJ 101 D - strada Trandafirilor existd instalatii aeriene TLK pe
partea stinga si canalizatie TLK pe partea dreapta, apartinind S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

2.3.4.- OCUPAREA TERENURILOR

Terenul este in prezent ocupat de urmatoarele constructii:

- nr. cadastral 23659 - C1 - SPATIU COMERCIAL -

- S construitd = 242 mp

- S desfasurata = 484 mp

- regim de Tnaltime P+1E

- structura cadre din beton

- stare buna;
- nr. cadastral 24127 - C1 - LOCUINTA -

- S construitd = 76 mp

- S desfasurata = 76 mp

- regim de inalfime P

- structuré zidarie portanta

- stare rea;

POT existent = 11,65 %
CUT existent = 0,24

2.3.5.- PROBLEME DE MEDIU

Din analiza de evaluare a impactului lucrérilor solicitate asupra mediului,
raportata la situatia existentd, se evidentiaza :
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- cadrul natural existent nu influenteaza actiunea de schimbare a destinatiei
terenului

- terenul este plan,

- nu s-au identificat riscuri naturale sau antropice in zona studiata,

- nu s-au identificat valori de patrimoniu ce necesita masuri de protectie.

2.3.6.- OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin amplasarea unor unitdti economice se vor creea locuri de munca pentru
populatie.

2.3.7.- DISFUNCTIONALITATI

- lipsa retelei de canalizare
- situarea terenului in zona locuinte si functiuni complementare.

2.3.8. - CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

- Terenul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii
generale (nu prezinta la suprafata semnele exterioare specifice
fenomenelor fizico-geologice active).

In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile
care, in conditii specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri
seismice) ar putea sa dea deformari nedorite la suprafata terenului.

Conform normativului P 100/1-2013 — zonarea teritoriului Romaniei in
termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului de proiectare (ag=Ks*g)
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani,
comuna Barcanesti se incadreaza la Ks=0,35, iar conform zonarii
teritoriului Romaniei in raport de valorile perioadei de control (de colt)
laTc=1,6.

Riscul geotehnic e redus deci amplasamentul poate fi incadrat in:
categoria geotehnica 1.

Apa subterana este prezenta in sol la adancimi de 3,00m.

Categoria geotehnica a fiecarui amplasament va fi stabilita in functie
de tipul constructiiilor care se vor proiecta si de datele obtinute din
foraje.




Amplasamentul studiat e in general favorabil amplasarii
constructiilor.

- Presiunea conventionala recomandata pentru alcatuirea pamanturilor
din zona studiata e conform NP112/2014: pconv = 260kPa — (pentru
fundatii cu adancime Df = 2,00m si latime B = 1,00m).

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.- DATE DE TEMA

LRI

din zona locuinte si functiuni complementare in zona unitati industriale si
depozite - Suprafatd studiata = 8846 mp s-au facut urmitoarele studii de
fundamentare de specialitate: studiu geotehnic, studiu de fundamentare a solutiei

de circulatie, studiu pedologic.

Terenul care se va studia prin PUZ are categoria de folosinta:curti construcii,
arabil st drum.

Suprafata totald a terenului studiat este de 7658 mp din care:
- nr. cadastral 23659: S = 682 mp
- nr. cadastral 24127: S = 2051 mp
- nr. cadastral 24095: S = 2454 mp
-DJ 101 D ( str. Trandafirilor): S = 2471 mp

Suprafata totald a terenului studiat este de 7658 mp din care:
- In intravilan: S = 5204 mp
- In extravilan: S = 2454 mp

3.2.- PREVEDERI ALE P.U.G.

In temeiul reglementarilor documentatiilor de urbanism:
- nr. 4/13545 din 25-08-1995, faza PUG comuna Barcanesti, aprobata cu HCL
Bircanesti nr. 8 /25-03-2000 si nr. 54/28.11.2013 de prelungire a valabilitatii
PUG-ului si pr. nr.4/15777/01.10.2013 completare RLU Trup 10-Sere (UTR 1)




aprobat prin HCL Barcanesti nr.55/28.11.2013 terenul studiat este situat partial
in intravilan si partial in extravilan.

Destinatia stabilita prin P.A.T.J. Prahova si PUG-ul localitatii -
documentatii aprobate - este pentru zona locuinte - L si zona cai de
comunicatie si constructii aferente -CC , subzona cai rutiere CCr - in intravilan
si zona terenuri agricole - TA in extravilan. Terenul din intravilan este situat in
UTR 5, regim de indl{ime maxim admis P+1, in cazuri exceptionale P+2, POT
maxim permis 30% , CUT maxim 0,6.

3.3.- VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural contribuie la valorificarea potentialului acestui teritoriu prin:
- teren orizontal, aproape plan, lipsit de riscuri naturale
- amplasament la DJ 101 D.

3.4.- MODERNIZAREA SI ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Traficul estimat pentru intreaga investitie ce face obiectul lucrarii este trafic
foarte mic : 20 turisme /zi si un vehicul marfa cu masa de maxim 7,5 tone.
Conform profilului transversal propus DJ 101 D va avea urmitoarele
caracteristici:
= Parte carosabila -14,00 (pantd acoperis)
- pe partea stanga:
e acostament 1,00 m
e sant 1,00 m
e trotuar 2,40 m
o pista biciclete 1,50 m
e si spatii verzi 0,30 m
- pe partea dreapta:
e spatiu verde 1,50 m
e sant 1,00 m
e trotuar 1,70 m
e pista biciclete 1,40 m
e sispatii verzi var 0-0,1 m.




Ampriza totala fiind de 25,80-25,90 m incadrandu-se in ampriza existentd a DJ
101D.
Accesul 1n incinta propusa se va face prin reamenjarea acceselor existente
astfel incat intrarea si iesirea sa se realizeze separat.
Intrarea se va realiza prin racordare simpla cu raza de 9,00 m pe latimea
de 4,50 m.
lesirea se va realiza prin racordare simpla cu raza de 9,00 m pe latimea de
4,00 m.

3.5.- ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune schimbarea destinatiei terenului din
zond locuinte si functiuni complementare in zond unitati industriale si depozite -
S=2733 mp, prin formarea unui nou UTR, respectiv UTR 5E4, In urmatoarele
conditii:

- destinatia functionald : zona unitéti industriale si depozite
- regim maxim de Inaltime : P + 2E

- P.O.T. maxim = 60 %

- C.U.T. maxim = 1,8

- H cornisda 10,0 m

-Hcoama 13,0 m

Suprafata terenului care isi schimba destinatia este de 2733 mp din care:
- nr. cadastral 23659: S = 682 mp
- nr. cadastral 24127: S=2051 mp

- aliniamentul: este la 13,20 m din axul DJ 101 D, vezi plansa A4- Reglementdri
urbanistice

- amplasarea fati de aliniament: la 5,0 m fatd de aliniament - vezi planga A4-

Reglementari urbanistice

- edificabilul : pe limitele constructiei existente din partea de sud, respectiv la 2,0

m pe restul perimetrului.

- zona cai de comunicatie rutiera - Cer




BILANT TERITORIAL- ZONA STUDIATA: S = 7658 mp

EXISTENT PROPUS
mp % mp %
intravilan |L - zona locuinte si functiuni complementare 2733 | 35,68 0 0,00
ID - zond unititi industriale si depozite 0 0,00 2733 35,68
CCr - zona céi de comunicatie rutierd 2471 32,27 2471 32,27
Total intravilan 5204 67,96 | 5204 [ 67,96
extravilan | TA - Terenuri agricole 2454 32,04 | 2454 32,04
Total extravilan 2454 32.04 2454 32,04
Total zona studiata 7658 | 100,00 | 7658 | 100,00

BILANT TERITORIAL- UTR 5E4 - S = 5204 mp

EXISTENT
UTR 5E4 - S =5204 mp
mp %
ID - zona unititi industriale si depozite 2733 52,51
intravilan - — -
CCr- zona cdi de comunicatie rutiera 2471 47.49
Total 5204 100,00

3.6.- DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru zona in care este situat terenul in cauza, echiparea tehnico-edilitara
a constructiilor este asigurata astfel:
- alimentare cu api— pe DJ 101 D - strada Trandafirilor existd conducta de distributie
api PEHD, Dn=110 mm si conducta de otel apa Dn=160 mm apartinand S.C. Hidro
Prahova S.A. - existenta in incinta
- canalizare: bazin betonat vidanjabil existent, in prima etapd, iar in etapa a doua,
racordare la reteaua de canalizare a localitatii, dupa realizarea acesteia.
- energie electricd — existd retea LEA 0,4 kV pe DJ 101 D - strada Trandafirilor
apartinand S.D.E.E. Muntenia Nord - existentd in incinta
- gaze naturale — conductd subterand de gaze existentd pe DJ 101 D - strada

Trandafirilor CND, RP, OL @ 4  pe partea amplasamentului studiat, apartinand
DISTRIGAZ SUD

- telefonie — pe DJ 101 D - strada Trandafirilor existd instalatii aeriene TLK pe
partea stingd si canalizatie TLK pe partea dreapta, apartindnd S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
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3.7.- PROTECTIA MEDIULUI

ks Protectia calitatii apelor

Schimbarea destinatiei terenului din zona locuinte si functiuni complementare
in zona unitati industriale si depozite, nu afecteaza in niciun fel calitatea apelor.

2 Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin schimbarea destinatiei terenului din zona locuinge si functiuni
complementare in zona unitati industriale si depozite, nu va fi afectatd in niciun
fel protectia asezarilor umane precum si a altor obiective de interes public.

8 Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile industriale rezultate in urma construirii se vor colecta selectiv, In
vederea reciclarii sau revalorificarii acestora, dupa caz; deseurile menajere se vor
colecta in pubelele de gunoi si vor fi evacuate periodic, prin intermediul
operatorului de salubrizare din zona, la rampa ecologicd de gunoi la care este
arondata localitatea.

4. Protectia atmosferei

Schimbarea destinatiei terenului din zona locuinte si functiuni complementare
in zoni unitati industriale si depozite, nu va afecta in niciun fel atmosfera.

3.8.- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiati se disting urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:

Proprietate publica

domeniu public al judetului Prahova

Proprietate privata

terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
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CAPITOLUL 4. - CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

LUCRARI NECESARE DE ELABORAT IN PERIOADA URMATOARE

- intocmirea documentatiilor pentru autorizatiile de construire pentru obiectivele
propuse.

Analizandu-se critic situatia existenta, specificul localitatii, in raport cu
prevederile de urbanism statuate pentru zona, se concluzioneaza ca se poate aproba
schimbarea destinatiei terenului din zona locuinte si functiuni complementare in
zona unitati industriale si depozite, cu scopul final de a se putea emite autorizatiile
de construire solicitate de benefciar.

[ntocmit,
S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
Arh. Adriana Constantin

" PROIECT *
S.RL \y
R
71 - pRE
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