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“ EXTINDERE INTRAVILAN (7672 mp) ,,ZONA LOCUINTE, ZONA SPATII VERZI
SI ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA”, SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
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e anuntarea aprobarii PUZ
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Com. Barcanesti,Sat Barcanesti, Str. Crinilor, Nr. 108, jud. Prahova
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CONSILIUL JUDETEAN PRAHOV A
COMISIA TEHNICA DE
AMENAJAREA
TERITORIULUI ST URBANISM
A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2561 DIN 08.07.2020

privind lucrarea:

PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN (S = 7672 mp) ZONA LOCUINTE, !
ZONA SPATII VERZI S1 ZONA CAIDE COMUNI(‘ATIE RUTIERA, }
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S = 2326 mp) DIN ZONA LOCUINTE iN :
ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Sl
LOTIZARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE, INSTITUTII SI |
SERVICII $1 AMENAJARE DRUM ACCES (Sst= 11959 mp) i

- com. Barcinesti, sat TATARANI, nr. cadastral 22303, tarla 15, parcelele Cc842, |
Cc843, A840 f

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN (S = 7672 MP)ZONA

proiectului : LOCUINTE, ZONA SPATII VERZI $I ZONA CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA, SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN (S =2326 MP) DIN ZONA LOCUINTE iN ZONA
INSTITUTII ST SERVICII $1 ZONA CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA SI LOTIZARE TEREN PENTRU AMPLASARE
LOCUINTE, INSTITUTII SI SERVICII ST AMENAJARE
DRUM ACCES (SST= 11959 MP)

Localizarea com. Barcinesti, sat TATARANI, nr. cadastral 22303, tarla 15,
proiectului : parcelele Cc842, Cc843, A840

Faz? de PUZ
proiectare :

Proiect nr./
Data 872020/ 01.04.2020
elaborarii :

Proiectant ; SC ARHIZANE PLAN SRL - arh.Andreea Aluchi
Beneficiar : SC UNITRANS SA

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

Obiectu! documentatiei il constituie analiza posibilititilor de extindere a intravilanului
comunei Bircinesti cu suprafata de 7672 mp, identificat® cu nr.cadastral 22303, T15, parcela
A840(, pentru zoni locuinte, zond spatii verzi si zond cii de comunicafie rutierd, schimbarea
destinatiei terenului in suprafati de 2326 mp, identificatd cu nr.cadastral 22303, T15, parcelele
CC842,843, din zon& locuinte in zond institutii si servicii si zon& caAi de comunicatie rutierd si
lotizarea intregului teren pentru amplasare locuinte, institutii i servicii $i spatii verzi §i amenajare
drum acces in satul Tatdrani, la DJ101D nr.679.

Terenul studiat, in suprafati totaid de 11959 mp, se compune din:

-S= 9998 mp (aferentd nr.cadastral 22303, din care S=2326 mp situati in intravilan si S=7672 mp
situatd in extravilan) - proprietatea SC UNITRANS S5.A. conform Actului de Alipire nr. 83
12.02.2010, autentificat de Biroul Notarial Cosma Saad Andreea din municipiul Ploiesti si
Extrasului de Carte Funciari pentru informare nr.58726/01.07.2020 emis de BCPI Ploiesti

-5= 1961 mp (aferentd DJLOID) - apar{ine domeniul public al judetului Prahova, conform HGR
nr.1359/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare.



Conform PUG si R.L.U ale comunei Barcinesti- documentatii aprobate, terenul studiat este
situat partial in intravilan (S=4287 mp), in UTR 3 - zond pentru locuinfe cu urmitorii indicatori
urbanistici maximali corelati cu RGU: POT=30%, CUT=0,6 Hmax= P+1 si zond pentru cii de
comunicatie $i constructii aferente (CC), subzona cai rutiere-CCr si parfial in extravilan (5=
7672mp)in zond terenuri agricole (TA).

Conform PUG-ului comunei Bércinesti- documentatie aprobatdsi a avizelor obtinute,
terenul este situat partial in zona de protectie a LEA 20 kV Tinosu, LEA 20kV Potigrafu precum
si in zona de protectie a Sitului arheclogic de la Tatirani (punct Castelul cu apd), inscris in
Repertoriul Arheologic Nationzl cu codul 130605.02.

Totodatd, in conformitate cu reglementirile SEVESO (Legea 59/2086 si Ordinul
M.D.R.A.P.F.E. nr. 3710/2017, Ministerul Mediului nr. 1212/2017, M.A.L nr. 99/2017), imobilul
este situat in zona 1V de risc (vatdmari reversibile) - Scenariul 7 — Dispersie toxica, aferenti
obiectivului SC OMV PETROM SA -RAFINARIA PETROBRAZI.

Prin PUZ se propun urmétoarele:

- extinderea intravilanului comunei Bércanesti cu suprafaia S = 7672 mp, pentru zoni de
locuinge si zond de spatii verzi

- schimbarea destinatiei terenului in suprafati de 2326 mp din zond locuinte in zond
institutii si servicii §i zond ¢di de comunicatie rutieri;

- lotizarea intregului teren pentru zond locuinte, zoni institutii §i servicii, zoni spatii verzi si
zond cai de comunicatie rutieri

- constituirea unui nou U.T.R., si anume UTR 37, cu urmitoarea zonare functionala:

o zoni locuinte(L), cu indicatorii urbanistici maximali: POT = 40%, CUT = 0,72 regim de
indltime P+1E+M , Hmax coama = 12m, Hmax cornisi = 9m.

+ zond institutii i servieii (IS), cu indicatorii urbanistici maximali: POT = 40%, CUT = (,72
regim de indltime P+1E+M , Hmax coami = 12m, Hmax cornigd = 9m.

¢ zond spatii verzi (SP), cu indicatorii urbanistici maximali POT = 10%, CUT = 0,1, regim de
indl{ime P, Hmax coama = 7m, Hmax cornisd = 4m.

e zona cai de comunicatie rutierd (CCr)

Prin propunerea de lotizare au rezultat 12 loturi, din care: 9 loturi cu suprafete cuprinse intre
293 mp — 2815 mp pentru locuinte, un lot pentru institutii si servicii (S =1406 mp), un lot pentru
drum nou propus (S = 2408 mp) si un lot pentru spatiu verde (S = 337 mp).

Aliniamentele fatd de axul drumurilor, regimul de aliniere fatd de aliniamente §i retragerile
fati de celelalte limite ale loturilor vor fi conform plansei de reglementdri urbanistice si a
conditiilor din RLU aferent PUZ.

Spatiile verzi pentru zona de locuinfe vor fi de 15% din suprafata fiecirui lot, iar pentru
zona institutii §i servicii, vor fi de minim 10% din suprafata lotului.

Accesul la teren se va asigura din DJ 101D prin drum nou propus, conform piansei de
Reglementari Urbanistice si a studiului de fundamentare a solutiei de circulatie.

Conform plangei “proprietatea asupra terenurilor”, prin PUZ se propune trecerea in
domeniul public al localititii, a suprafetei S = 2408 mp necesard amenajirii drumului nou propus.

Utilit#tile vor f1 asigurate prin extinderea retelelor de alimentare cu energie electrici, apa si
gaze naturale existente pe DJ101D, iar canalizarea se va rezolva in sistem propriu, in prima
etapd si prin racordare la refeaua publicd de canalizare a comunei, dupd realizarea acesteia - in
etapa a doua. Refeaua aeriani de iluminat, existentd pe teren, se va devia in subteran.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 08.07.2020 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a judetului Prahova, constituiti
conform Hotirarilor Consiliului Judetean Prahova nr. 131/ 31.08.2016, nr.139/
29.10.2019 si nr.47/29.04.2020 si a rezultatului votului prezentat alaturat:

- voturi pentru: §
- voturi impotriva: 0
- abtineri: 0



se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN (S = 7672 mp) ZONA LOCUINTE,
ZONA SPATH VERZI SI ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA,
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S = 2326 mp) DIN ZONA LOCUINTE N
ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI LOTIZARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE, INSTITUTII SI
SERVICII 81 AMENAJARE DRUM ACCES (Sst= 11959 mp) in com. Bircinesti,
sat TATARANI, nr. cadastral 22303, tarla 15, parcelele Cc842, Cc843, A840

Elaboratorul §i beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2) ,
lit. ¢ din Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare.

Fatd de acestea, dupd informarea si consultarea populatiei conform Ord. MDRT
nr.2701/2010, cu modificirile §i completirile ulteripare, se recomand# aprobarea de citre
Consiliul Local al comunei Barcdnesti, a documentatiei vizati spre neschimbare de Consiliul
Judetean Prahova.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu §i durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii nr.350/2001, cu modificirile yi completarile ulterioare.

Dupi aprobare, Primiria comunei Bircinesti are obligatia sd transmitd HCL insotitd de
documentatia PUZ, cétre Oficiul de Cadastru §i Publicitate [mobiliard Prahova, in vederea
actualizdrii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru §i carte

funciara.

in termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, un exempiar al documentatiei de urbanism se
inainteazd Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in
geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Lucririlor
Publice, Dezvoltirii si Administragiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national,
conform Legii 350/ 2081 cu modificarile i completidrile ulterioare.

Hotarirea Consiliului Local al comunei Barcinegti de aprobare a documentagiei de urbanism
va fi inaintati si la Consiliul Judetean Prahova- Arhitect Sef.

S-a achitat taxa pentru emiterea Avizului Unic CTATU Prahova pentru PUZ, conform
Hotérarii Consiliului Judetean Prahova nr.166/16.12.2019.

S-a achitat taxa de 300 lei pentru emiterea Avizului Unic pentru PUZ, cu chitanta
nr. 0030942/29.06.2020.

ARHITECT SEF,
Arh. Luminita Iatan

fek Qs

—




PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.

REGULAMENT DE URBANISM

EXTINDERE INTRAVILAN (7672 mp) ,ZONA LOCUINTE, ZONA SPATII VERZI S| ZONA CAI DE
COMUNICATII RUTIERE’, SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (2326 mp) DIN ZONA LOCUINTE iN
,ZONA INSTITUTII SI SERVICI' I ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE” $I LOTIZARE TEREN
PENTRU AMPLASARE LOCUNTE, INSTITUTII S| SERVICII S| AMENAJARE DRUM ACCES
(Sstud = 11959 mp)
com. BARCANESTI, sat TATARANI; DJ 101 D nr. 679; NC 22303

T15, Cc 842, Cc 843, A 840

Pr. nr. 8/ apr. 2020

Beneficiar : SC UNITRANS SA

ELABORATOR (PROIECTANT)
S.C. ARHIZANEPLAN S.R.L.
str. Rudului nr. 76, Ploiesti

arh. Andreea Aluchi



Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizata numai in scopul prevazut in contract.
Documentatja nu poate fi reprodusa integral sau partjal - fara acordul scris al autorului.

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ
EXTINDERE INTRAVILAN (7672 mp) ,ZONA LOCUINTE, ZONA SPATII VERZI Sl ZONA CAI DE COMUNICATII
RUTIERE", SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (2326 mp) DIN ZONA LOCUINTE N ,ZONA INSTITUTII SI SERVICII’
] ,ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE’ SI LOTIZARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUNTE INSTITUTII
SI SERVICII S| AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud = 11959 mp)
Amplasament com. BARCANESTI sat TATARANI;

DJ 101 D nr. 679; NC 22303 T15, Cc 842, Cc 843, A 840

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ — apartinand

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructjilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructjilor si
amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ (11959 mp).
1.2.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
1.3.  Modificarea RLU aferent PUZ - se poate face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ, cu
respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initjala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1.  Labaza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului Si urbanismul

- HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism — indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si compl. ulterioare
- Ordinul MDRL nr. 839/2009 de aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



2.2.  Incadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatji de urbanism
si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului :

e Suport topografic pentru PUZ sc. 1 : 1000 (SC GEREM MINERVA SRL), vizat de OCPI Ph

¢ PUG si RLU comuna Barcanesti, aprobat cu HCL 8/25.03.2000 si nr. 54/28.11.2013

o Certificat de Urbanism nr. 8/27.01.2020 eliberat de Consiliul Judetean Prahova

o Studiul geotehnic (SC HIDROGEO TEHNIC SRL), verificat Af

o Studiul de circulatie (SC TOP SERV SRL)

e Studiul pedologic (OSPA Prahova)

o Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (retele/conducte, drumuri, imbunatatiri funciare)

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1, Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata apartinénd

Prezenta documentatjie are ca obiect propunerea de extindere a intravilanului cu o suprafata de
7672 mp si parcelare pentru amplasarea de locuinte si spatii verzi, precum si schimbarea destinatiei terenului
din intravilan (2326 mp) din zona locuinte in zona institutii si servicii pentru amplasarea sediului firmei.
3.2.  Zonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari urbanistice,
unde s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor.

| Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii se face in conditjile art. 4
din RGU, respectiv cu avizul organelor agricole judetene. Ocuparea acestor terenuri va contribui la mobilarea
urbanistica a zonei, valorificarea echiparii edilitare si completarea infrastructurii rutiere.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor din urmétoarele legi (cu modificarile si completarile ulterioare) :

- Legea nr. 18/1991 a Fondului funciar, art. 91, alin. (1) si art. 92, alin. (1)

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, art. 471

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 23

- Legea nr. 86/27.06.2014 pentru aprobarea OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
4.3. Titularul obiectivului amplasat pe terenul agricol este obligat :

- sa ia masuri prealabile executarii constructiei,de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pt. Agricultura a jud. Prahova, in vederea punerii in valoare sau ameliorarii
acestora, conform prevederi art.100 din Legea nr.18/1991, rep., cu modificarile si completérile ulterioare;

- sa ia masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrofa, altele decét cele
prevézute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate,
constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea;

- sa ia masuri corespunzétoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea
terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

e Conform Studiului pedologic (OSPA Prahova), terenul arabil studiat este incadrat in clasa lll de fertilitate
(mijlocie)



4.4. Terenul din extravilan este traversat de doua trasee LEA 20 kV (protectie 12 + 12 m fiecare).
Conform aviz ANIF Prahova nr. 49/21.05.2020, in zona studiata nu sunt lucrari de imbunatatiri funcare.

4.5. Studiul geotehnic constata prezenta apelor subterane la un nivel ridicat (1,80 m adancime), fapt pentru
care se recomanda evitarea cladirilor cu subsol/demisol precum si luarea unor masuri speciale la executia
fundatiilor si sistematizarea pe verticala a terenului.

4.6. Muzeul de Istorie si Arheologie Prahova recomanda ca orice lucrare care implica excavarea solului sa
fie facuta sub supraveghere arheologica, avand in vedere existenta —la 101 m spre nord - a sitului ,Castelul
de apd” (cod RAN 130605.02).

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.  Nuau fost identificate terenuri cu riscuri naturale active (definite la art. 10 din RGU).

5.2.  Toate lucrarile de construire propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate pe baza unor
studii geotehnice detaliate bazate pe foraje geotehnice, cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, protectia la foc si protectia mediului.

5.3.  Referitor la expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor si retelelor, cailor de comunicatji si alte asemenea lucrari de
infrastructurad, se vor respecta precizarile de la art.11 din RGU si conditiile din avizele administratorilor de
retele si conducte din zona studiata.

| ll. ZONAREA FUNCTIONALA|

,L"—ZONA LOCUINTE
18" - ZONA INSTITUTII SI SERVICII
,SP” - ZONA SPATII VERZI

,CCr’- ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE

| IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE|

,L"—ZONA LOCUINTE

- Se refera la suprafata de 5847 mp care insumeaza loturile pentru amplasarea de locuinte.
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1- Tipuri_de subzone functionale
- nue cazul
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- rezidentjala
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- anexe gospodaresti
- servicii profesionale
- circulatji
- echipare edilitara
- spatii verzi




CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- camod de locuire
o individuale/unifamiliale
o semicolective
- caamplasare pe lot : constructii izolate, cuplate sau insiruite
- anexe gospodaresti (P, max P+1) : garaje, foisoare; adaposturi pentru animale de companie, paza
si agrement; spatii pentru depozitare unelte si accesorii de grading; piscine; sere si solarii pentru
consum propriu, etc.
- servicii profesionale si prestari servicii nepoluante cu conditia ca suprafata desfasurata sa nu
depaseasca 100 mp, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa
nu aiba program prelungit peste orele 22,00
- alei carosabile si pietonale, parcari
- echipare edilitara
- spatii verzi
- Imprejmuiri perimetrale
- panouri publicitare
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- oricare din functjunile de la articolul 4 cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de retelele edilitare
si recomandarilor din studiul geotehnic
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi ( intre 8 si 20), de exemplu : cabinete medicale,
birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, etc.
- amplasarea mijloacelor de publicitate la o distantd mai mica de 3,00 m fata de limita de proprietate a
imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice, se va realiza doar cu acordul notarial al
vecinilor astfel incat sa nu afecteze accesul si utilizarea acestora;
- panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera si/sau
pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament;
- panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul proprietatii pe care au fost autorizate;
- pentru distante mai mici de 2,00 m fata de limita de proprietate — se va solicita acordul vecinilor
- instiintarea in maxim 72 ore a Primariei Barcanesti si a Muzeului de Istorie si Arheologie Prahova, in
cazul descoperirii intdmplatoare a unor materiale arheologice in timpul executiei
Art. 6 - Ulilizari interzise
- spatii comerciale i de alimentatie publica
- unitati productive
- activitati de prestari servicii poluante (ex. autoservice, spalatorie chimica, etc.)
- anexe pentru cresterea animalelor si pasarilor domestice pentru consum sau productie
- depozitare de orice fel
- platforme de precolectare a deseurilor;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i
colectarea apelor meteorice;
- orice fel de constructii si amenajari in zona destinatd amenajarii drumurilor conform profilelor propuse
- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public
- amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;




Art. 7 - Interdictii temporare
- autorizarea constructiilor va fi permisa numai dupa sau concomitent cu realizarea infrastructurii
(drumuri, retele) conform PUZ
- péana la efectuarea unui studiu hidrogeotehnic aprofundat, verificat Af
Art. 8 - Interdictii permanente
- desfasurarea unor activitatj poluante (produc zgomot, vibratii, praf, radiatii) si care prezinta risc
tehnologic (impurifica apa, aerul, solul si subsolul)
- orice fel de constructji care nu respecta normele sanitare in vigoare si servitutiile impuse;
- orice fel de constructji in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare;
- amplasarea catre drumurile publice a constructiilor cu aspect dezagreabil (magazii, cotete,
depozite de deseuri menajere, etc)
- constructii, amenajari si activitati care nu respecta prevederile OMS nr. 119/2014 : gararea/parcarea
unor autovehicule de mare tonaj (autovehicule peste 3,5 tone, microbuze, remorci, etc)

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform normelor sanitare (OMS nr. 119/2014, art. 3, alin.1) :
- durata minima de insorire a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate este de
1,5 ore la solstitiul de iarna
- distanta intre cladiri va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai mica de 3,00 metri
- conform Anexa nr. 3 din RGU, pct. 3.10, se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor
Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Prin PUZ, pentru tronsonul ,B” al drumului de acces nou creat s-au stabilit ca aliniamente
(profil propus ,b —b”) :
- 3,75m/ ax, pe partea dreapta (a loturilor propuse)
- 3,25m/ ax, pe partea stanga

Art. 11 - Amplasarea fatd de aliniamentele la drum
- 3,00 m/ aliniamentul la drumul de acces nou creat (profil propus ,b — b”)

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu jumatate din inaltimea
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m, pentru a permite intretinerea acestora,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

Lot nr. Distanta (m) / fata de :
Drum propus | Limita laterala Limita posterioara
112 3,00 3,00 2,00
2,3456,72 |3,00 - 2,00
9,10 3,00 500/LEA* 2,00
112 3,00 3,00 /sud; 2,00/ nord | 3,00

1 se admit constructii numai in zona cu deschidere mare a terenului
2 posibil locuinte ingiruite / semicolective
* fata de cea mai apropiata fundatie, conform aviz ELECTRICA



» Nota f. importanta in cazul terenului studiat :

- In situatia amplasérii in regim izolat, constructiile se vor retrage la minim 3,00 m/una din limitele
|laterale si - conform Codului Civil - fata de cealalta limita laterala

- In certificatul de urbanism vor fi inscrise obligatoriu retragerile fatd de limitele fiecarui lot in parte,
conform numerotarii din plansa Reglementari urbanistice din prezentul PUZ

3.2. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
Accesul in noul cartier se va efectua dinspre DJ 101 D printr-un drum nou creat.
Pentru detalii, vezi Zona ,Cai de comunicatii rutiere” — ,CCr” din prezentul RLU.
Art. 14 - Accese pietonale
- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni corespunzatoare
caracteristicilor acestora;
- accesele pietonale - trotuare sau alei - vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului
functional si incadrarii ca zona rezidentjala;
Art. 15 - Parcaje
- se vor prevedea locuri de parcare pentru locatari si vizitatori - numai in incinta fiecarei parcele
- este interzisa parcarea / stationarea oricarui tip de autovehicul pe drumurile publice in perioada
executiei lucrarilor de constructji sau a exploatarii

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Pe DJ 101 D sunt retele de energie electrica, apa, gaze si telefonie.
Conducta de canalizare menajera este la cca 600 m.
Art. 17 - Realizarea de retele edilitare
Este necesara extinderea retelelor de energie electrica, apa, gaze si telefonie de pe DJ 101 D.
Evacuarea apelor uzate menajere :
= fose betonate individuale pentru maxim 11 unitati de locuit — etapa |
= racordarea la reteaua publica de canalizare, dupa realizarea acesteia — etapa II
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- toate cladirile vor fi racordate la retelele de utilitat;
- noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 490/2011
- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;
Nota importanta : Cele doua LEA 20 kV vor putea fi canalizate in subteran conform prevederilor HG nr.
490/11.05.2011, in baza unei solutii aprobate de ELECTRICA.

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei sau judetului, dupa caz.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publicé a statului,
daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.




3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea

» Parcelarea terenului s-a facut — majoritar - cu respectarea art. 30 din RGU. Au rezultat 11 loturi
construibile + 1 lot pt. drum, cu urmatoarele suprafete (vezi Pl.2 — Reglementari Urbanistice) :
- lot1= 1406 mp

- lot2= 345mp?
- lot3= 294 mp?2
- lotd= 293 mp?2
- lot5= 293 mp?2
- lot6= 293 mp?2
- lot7= 387 mp?2
- lot8= 337mp?
- lot9= 402 mp?2

- lot10= 725mp?2

- lot11=2815mp?2

- lot12=2408 mp 4

1sediu firma

Z|ocuinte

3scuar

4 drum acces propus

Suprafata totala a loturilor destinate construirii de locuinte : 5847 mp

Nota importanta :

se admit reparcelari pe lotul 11, cu conditia intocmiirii, avizarii si aprobarii unui PUZ pentru divizarea in

mai mult de 3 parcelare (conform art. 47, alin (2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare)

se admit alipiri a doua parcele alaturate
se admit dezmembrari pentru creare drum acces

Art.20 - Indltimea constructiilor

- P+1+M (Hmax coama = 12 m; Hmax streasina/cornisa = 9 m)
- nu se recomanda subsoluri sau demisoluri (vezi Studiul geotehnic)

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor

aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea locala, astfel
incéat sa se asigure coerenta si unitate compozitional;

se recomanda conturarea unei arhitecturi contemporane integrata in contextul arhitecturii locale si se
interzic importurile straine de spiritul locului, volumetriile, materialele sau culorile nepotrivite
constructiile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate si aspect modern

se interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatji de materiale sau utilizarea lor improprie
(gen balustrii, cariatide, colonade, placari cu finisaje stridente-sparturi oglinda sau piatra, gresie colorata)
garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate (in general - culori pastel);

se admit accente de culoare in procent de maxim 10%

modul de executare a acoperisului : sarpanta (panta maxima 45 %); invelitoare : tabla plana sau cutata,
figla ceramica sau metalica, in culori mate, nestridente (exclus albastru sau verde) si fara excese
ornamentale (gen ,turnulete”, ,pagode”) sau lucarne agresive

se interzice realizarea unor mansarde false



- tdmplarie : lemn / PVC cu geam termoizolant, simplu, clar / fumuriu, fara suprafete reflectorizante,
bombate sau cu incrustatji

- nu se admit: ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;

- se admit socluri si terase placate cu piatra naturala, balustrade si pazii din lemn, etc.

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
= POT:40%

Art. 221- Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT:0,72

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate

- pentru imbunéatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase, pastrandu-se cel putin
15% din suprafata lotului pentru a se amenaja ca spatju verde;

a

Art. 24 - Imprejmuiri
- transparente / decorative la drum (Hmax = 1,80 m) si opace spre vecinatati (Hmax = 2,00 m)
- materiale de constructie (admise la aliniament) : panouri lemn, fier forjat; soclu beton, piatra
- se vor evita culorile stridente, incrustatji sau placari mozaicate
- nu se admit excese ornamentale (statuete cu animale domestice/salbatice sau personaje fantastice)
- portile se vor deschide spre incinta
- distanta de amplasare a imprejmuirilor in zona ,L” (conform profil propus ,b — b”) :
o 3,75 m/ ax, pe partea dreapta (a loturilor propuse)
o 3,25 m/ ax, pe partea stanga

18" = ZONA INSTITUTII SI SERVICII

Se refera la lotul nr. 1 (1406 mp) rezervat pentru amplasarea sediului societatii
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- nuecazul

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- institutii publice si servicii de interes general

Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- anexe aferente
- circulatji
- utilitat]
- zone verzi




CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

birouri / sedii administrative, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii i
alte servicii profesionale

anexe functionale

facilitati pentru angajati si clienti

spatii verzi amenajate si plantatii de protectie, mobilier urban

retele tehnico-edilitare (utilitati, iluminat exterior, instalatii de supraveghere)

alei carosabile si pietonale, parcari, platforme

imprejmuiri

panouri de publicitate comerciala

Nota importanta :

in cadrul lotului 1, este permisa amplasarea de cladiri numai in planul 2 al terenului, unde latimea
parcelei este de 18,00 m

in planul 1 (Iatime 8,60 m) este permisa doar amplasarea de parcari, spatii verzi, mobilier urban si
panouri publicitare

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectérii zonelor de protectie fata de refelele edilitare
si recomandarilor din studiul geotehnic

cu conditia instiintarii Muzeului de Istorie si Arheologie Prahova si a primariei Barcanesti, in situatia
descoperirii intdmplatoare a unor materiale arheologice in timpul executiei lucrarilor

amplasarea mijloacelor de publicitate la o distantd mai mica de 3,00 m fatd de limita de proprietate a
imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice, se va realiza doar cu acordul notarial
al vecinilor astfel incat sa nu afecteze accesul si utilizarea acestora;

panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera

si / sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;

panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incét proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul proprietatii pe care au fost autorizate;

Nota importanta :

se permit locuinte de serviciu maxim 40% din POT aprobat pentru zona ,|S”

Art. 6 - Utilizari interzise

obiective care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia

desfasurarea unor activitati poluante (produc zgomot, vibratii, praf, radiatii) si care prezinta risc
tehnologic (impurifica apa, aerul, solul si subsolul)

amplasarea constructjiilor cu alte destinatii [unitati industriale, agricole si zootehnice, depozite de orice
fel, unitéti de transporturi, servicii poluante (ateliere intretinere si spélatorii auto, curatatorii chimice)
constructii provizorii pe domeniul public, etc.]

parcarea / stationarea oricaruit tip de autovehicul pe drumurile publice, atat in perioada lucrérilor de
executie cat si a functionarii obiectivului

amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;

Art. 7 - Interdictii temporare

orice constructie / amenajare pana la intocmirea unui studiu hidrogeotehnic aprofundat,verificat Af
oricare din constructiile admise prezentate la art. 4, in zona drumurilor ce necesitd amenajare sau
a drumurilor propuse, pana la realizarea acestora

autorizatia de construire se va elibera dupa sau concomitent cu amenajarea spatiilor de circulatie
publice (rutiera, pietonala, parcare) si executarea refelelor tehnico-edilitare aferente



Art. 8 - Interdictii permanente
- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare, conform avizelor
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare in vigoare precum si servitutile impuse
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fata de punctele cardinale (Conform RGU, Anexa 3) :

- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de 1 ' ora la solstitiul de iarna sau de doua
ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cladirile de locuit si de 1 ora pentru celelalte cladiri,
in cazul orientarii celei mai favorabile (sud);

- necesitatile de insorire i iluminat natural al cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:

e insorirea spatiilor pentru public si a birourilor

e orientarea spre nord a depozitelor, spatjilor / atelierelor de lucru
- pentru a evita amplasarea constructjilor in zona de umbra, se va respecta distanta intre cladiri mai
mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice

Prin PUZ, pentru drumurile existente si propuse, s-au stabilit urmatoarele aliniamente :

Drum Profil Distanta fata de ax (m)
propus | pe p.stanga pe p. dreapta
-DJ101D J-1"11480-14,901 | 13,00-13,80
- drum propus
- tronson ,A” a-a’ 4,00 4,002
1a amplasamentului studiat
23 zonei ,IS”

Art. 11 - Amplasarea fatd de aliniamentele la drum
- 5,00 m/ aliniamentul la DJ 101 D (profil propus ,1 - 17)
- 3,00 m/ aliniamentul la drumul nou creat (profil propus ,a — a”)

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

Se admit constructii numai in planul 2 al zonei ,IS”, in partea terenului cu Iatime de cca 18,0 m
- 3,00 m/ limita laterala (est)

- 2,00 m/ limita posterioara (nord)

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
Accesul carosabil in zona ,IS” se face dinspre DJ 101 D, printr-un drum nou creat.
Pentru detalii suplimentare, vezi Cap. ,Zona Céi de comunicatie rutiera” — ,CCr” din prezentul RLU.




Art. 14 - Accese pietonale

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese corespunzatoare pentru pietoni

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;

- laautorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la constructiile
de lucrari si amenajari independente pentru pietoni - se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea
in conditjii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare.

Art. 15 - Parcaje

- in cazul terenului studiat, parcajele se vor amplasa in planul 1 al zonei ,IS”, in partea cu deschidere de
cca 8,60 m (cea dinspre DJ 101 D)

- numarul locurilor de parcare se va stabili la fazele urmatoare de proiectare, conform Anexei nr. 5 la RGU,

pct. 5.1.12 — Sedii de birouri

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Pe DJ 101 D sunt retele de energie electrica, apa, gaze si telefonie.
Conducta de canalizare menajera este la cca 600 m.
Art. 17 - Realizarea de retele edilitare
Este necesara extinderea retelelor de energie electrica, apa, gaze si telefonie de pe DJ 101 D.
Evacuarea apelor uzate menajere :
= fosa betonata vidanjabila — etapa |
= racordarea la reteaua publica de canalizare, dupa realizarea acesteia — etapa II

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 490/2011

- toate cladirile vor fi racordate la retelele de utilitat;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul public sunt proprietate

publica a comunei sau judetului, dupa caz.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publicé a statului,

daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea
- Se admit dezmembrari pentru crearea drumului de acces in cartierul rezidential

Art.20 - Inéltimea constructiilor
- P+1+M (Hmax coama = 12 m; Hmax streasina/cornisa = 9 m)
- nu se recomanda subsoluri sau demisoluri (vezi Studiul geotehnic)




Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea locala, astfel
incat sa se asigure coerenta si unitate compozitionala;

- serecomanda conturarea unei arhitecturi contemporane integrata in contextul arhitecturii locale si se
interzic importurile straine de spiritul locului, volumetriile, materialele sau culorile nepotrivite

- constructjile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate si aspect modern

- seinterzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatji de materiale sau utilizarea lor improprie
(gen balustrii, cariatide, colonade, placari cu finisaje stridente - sparturi oglinda sau piatra, gresie colorata)

- seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor

- culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate (in general - culori pastel);

- se admit accente de culoare in procent de maxim 10%

- acoperis : sarpanta (panta maxima 45%); invelitoare : tabla plana sau cutat, {igla ceramica sau metalica,
in culori mate, nestridente (exclus albastru sau verde) si fara excese ornamentale (gen ,turnulete”,
,pagode”) sau lucarne agresive

- se admit panouri solare pe acoperisuri

- seinterzice realizarea unor mansarde false

- tdmplarie : lemn / PVC cu geam termoizolant, simplu, clar / fumuriu, fara suprafete reflectorizante,
bombate sau cu incrustatji

- nu se admit; ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;

- se admit socluri si terase placate cu piatra naturala, balustrade i pazii din lemn, etc.

- nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau elemente prefabricate de beton aparent, netencuit;

- seinterzice utilizarea la fatade a materialelor neacoperite care trebuiesc tencuite (placi BCA sau beton,
elemente de izolatie), amplasarea de retele si conducte aparente, contoare de utilitati, etc.

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
= POT maxim :40 %

Art. 221- Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT maxim: 0,72

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spalii verzi si plantate
Conform R.G.U., Anexa nr. 6, pct. 6.1.2. :
- minim 10 % din suprafata zonei ,IS” (cca 150 mp)

Art. 24 - Imprejmuiri
- transparente / decorative la aliniamente (H max = 1,80 m), opace pe limitele laterale si posterioare
(Hmax = 2,00 m)
- materiale admise : panouri lemn, fier forjat; soclu beton, piatra
- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare (stridente)
- se admite amplasarea panourilor publicitare
- distanta de amplasare a imprejmuirilor in zona ,IS” :
-14,80 - 14,90 m / ax DJ 101 D (profil propus ,1 - 1")
-4,00 m/ ax drum nou creat (profil propus ,a —a”)



\ ,SP” = ZONA SPATII VERZI \
Se refera la suprafata de 337 mp spatii verzi amenajate — lot 8

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri_de subzone functionale
- nue cazul
Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei
- scuar public cu acces nelimitat
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- echipare tehnico-edilitara
- circulatii
- Imprejmuiri

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- spatii verzi decorative (gazon, pateuri florale, arbusti)
- constructii usoare, de dimensiuni reduse $i cu caracter provizoriu, pentru activitati de comert si
alimentatie publica specifice programului de parc
- amenajari de mici dimensiuni pentru odihna si agrement (chioscuri/pavilioane)
- mobilier urban (banci, corpuri de iluminat, cosuri de gunoi, jardiniere, pergole, umbrare, etc.)
- locuri de joaca pentru copii (groapa cu nisip, tobogan, balansoar, leagan, spaliere de lemn pentru
exerciii fizice, corpuri geometrice, etc.)
- spatiu ingradit pentru animale de companie
- spatii pentru intretinere (platforma colectare deseuri)
- alei pietonale (dale inierbate, lespezi piatra)
- retele tehnico-edilitare (instalatii de iluminat, cismele apa)
- grup sanitar ecologic
- imprejmuiri perimetrale
- panouri de reclama comerciala
Nota importanta :
- Se va evita utilizarea metalului ca material de constructie in zona ,SP”.
- Se permite canalizarea in subteran a LEA 20 kV (conform prevederilor HG nr. 490/11.05.2011),
in baza unei solutii aprobate de ELECTRICA.

Art. 5 - Utiliz&ri permise cu conditii
- cu conditia eliberarii autorizatiei de construire in baza unui plan de amenajare a incintei intocmit
de un proiectant de specialitate (arhitect/urbanist, peisagist)
- constructiile si amenajarile permise la art. 4, cu conditia ca suprafata cumulatéd a acestor obiective
s& nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde

Art. 6 - Ulilizari interzise
- orice fel de constructii sau amenajari pentru alte functiuni, inclusiv cu caracter provizoriu
- depozitare deseuri menajere sau inerte

circulatii carosabile

parcarea / stationarea autovehiculelor

taieri neautorizate sau vatamari ale vegetatiei




Art. 7 - Interdictii temporare
- pana la intocmirea unui proiect de specialitate pentru amenajarea zonei

Art. 8 - Interdictii permanente
- parcarea / stationarea oricarui tip de autovehicul, cu exceptia celor destinate intretinerii
- orice lucrari de terasament care sa afecteze utiizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate sau
care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice
- schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor sau stramutarea spatiilor verzi, cu exceptia realizarii
unor lucrari de utilitate publica

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fa{d de punctele cardinale
- nu e cazul
Art. 10 - Amplasarea fata de drumurile publice
Prin PUZ, pe tronsonul ,B” al drumului nou creat, aliniamentele s-au stabilit conform profil propus
,b—b”, astfel :
- 3,75 m ax, pe partea dreapta (a scuarului)
- 3,25 m/ ax, pe partea opusa
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
- 3,00 m/ aliniament, pentru constructii (profil propus ,b — b”)
- in limitele parcelei, pentru spatiile verzi si aleile pietonale
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- conform Codului Civil si aviz ELECTRICA, pentru constructii
- inlimitele parcelei, pentru spatiile verzi si aleile pietonale

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 13 - Accese carosabile
- nu sunt sunt admise
Art. 14 - Accese pietonale
- se vor asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor
- aleile pietonale se vor utiliza inclusiv pentru accesul utilajelor de intretinere
- alei se vor executa din pavele inierbate sau lespezi de piatra
Art. 15 — Parcaje
- interzise

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- este necesara extinderea utilitatilor in noul cartier, inclusiv in zona scuarului
Art. 17 - Realizarea de refele edilitare

- sunt necesare retelele electrice si de apa

- se vor executa in baza unui proiect de specialitate privind amenajarea scuarului

- noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 490/2011
Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei sau judetului, dupa caz.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publicé a statului,
daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.




3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 — Parcelarea
- nu se admit reparcelari
Art. 20 - Inéltimea constructiilor
- parter
- Hmax cornisa = 4 m; Hmax coama =7 m
Art. 21 — Aspectul exterior al constructiilor
- aspectul exterior al constructiilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea local,
astfel incat sa se asigure coerenta si unitate compozitionala
- serecomanda conturarea unei arhitecturi contemporane integrata in contextul arhitecturii locale si se
interzic importurile straine de spiritul locului, volumetriile, materialele sau culorile nepotrivite care sunt de
natura sa altereze coerenta si identitatea arhitecturala a zonei si depreciaza valorile generale acceptate
ale urbanismului si arhitecturii
- seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu la acoperirea constructiilor
- serecomanda acoperisuri de tip sarpanta, invelitoare din tigld ceramicé/metalica, cu panta de maxim 450
- serecomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (se interzic culorile stridente)
Art. 22 — Procentul de ocupare al terenului
- POT = max 10 % (conform Art. 18, alin. (7) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare)

Mentiune :
Conform Art. 18, alin. (7) din Legea nr. 24/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, pe spatiul verde
se pot amplasa (citat) :
, alei pietonale, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii i activitati culturale,
constructii usoare cu carcater provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare,
spatii pentru intretinere — dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga surafaté a
spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulataa acestor obiective s& nu depaseasca 10 % din suprafata
spatiului verde.”
Art. 221 — Coeficientul de ocupare al terenului

-CUT max=0,1

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 — Spatii verzi

- amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatie perena
si utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice;

- amenajarea scuarului se va realiza pe baza unui studiu intocmit de un proiectant de specialitate
(arhitect/urbanist sau peisagist)

a

Art. 24 - Imprejmuiri
- la aliniamente (daca se vor executa) : transparente/decorative (Hmax = 1,50 m)
- pe limitele laterale si posterioare : opace (Hmax = 2,00 m)
- se admit panouri publicitare
- se va evita utilizarea metalului ca materiale de constructie
- distanta de amplasare a imprejmuirilor in zona ,SP” (profil propus b —b”) :
o 3,75 m/ ax, pe partea dreapta (a scuarului)
o 3,25m/ ax, pe partea stanga



,CCr” —ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE

Se refera la suprafata de 4369 mp = 1961 mp (DJ 101 D) + 2408 mp (drum acces nou creat)
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1- Tipuri_de subzone functionale

- nuecazul
Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei

- constructji si amenajari pentru cai de comunicatie rutiera
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- echipare edilitara

- spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- cai de comunicatie rutiera

- constructji si instalatii aferente drumurilor publice

- pista biciclete

- treceri pietoni

- retele tehnico — edilitare

- spatii verzi

Art. 5 - Ulilizéri permise cu conditii

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie :

- sanu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare

- sanu afecteze desfasurarea optima a circulatjei (capacitate, fluenta, siguranta)

- sarespecte avizului organelor de specialitate ale administratiei publice si normele tehnice de proiectare,
executie si exploatare, prescriptiile si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice
de constructie si exploatare

Art. 6 - Ulilizari interzise
- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare / extindere;
- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra desfasurarii in
bune condiii a functiunii dominante : constructii provizorii, chiogcuri, panouri publicitare, anexe gospodaresti, efc.
- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru :
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse
- modernizarea intersectjilor
- realizarea spatiilor de parcare
- realizarea penelor de racordare
- realizarea traversarilor pietonale
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera se interzic :
- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
- amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, construciii degradate,
- terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, etc.
- inzona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari :
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente
- panouri independente de reclama publicitara
- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri
- obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabile
- stationarea autovehiculelor in timpul construirii sau al exploatarii
- amplasarea unor construciii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele
admisibile si/sau prezinta risc de incendiu / explozie.




Art. 7 - Interdictii temporare

- orice constructie in zonele de interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor (rezolvare intersectji,
modernizari de strazi existente, trasee de strazi noi, traversari, etc) prevazute in PUZ

- modernizarea drumurilor existente si amenajarea celor propuse se va face pe baza unor documentatji
de specialitate cu respectarea profilurilor transversale stabilite prin prezentul PUZ

Art. 8 - Interdictii permanente

- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra
desfasurarii in bune conditii a functjunii dominante:constructii provizorii, chiogcuri, panouri publicitare, etc.

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 9 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice

Art. 11 - Amplasarea fatd de aliniamentele la drum

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- nuecazul

3.2. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
» DJ 101 D se va amenaja intre limitele cadastrale existente, conform profil propus ,1-1":

Caracteristici partea stanga * | partea dreapta
constructive : (m) (m)

- parte carosabila 7,00 7,00

- spatiu verde 1,20 1,40

- rigola carosabila 0,80 0,80

- trotuar 2,20 1,70

- pista biciclete 1,90 1,90

- spatiu verde 2,10+220 0,60+ 1,40
Total 14,80 + 14,90 13,00 = 13,80

* a amplasamentului studiat

» Prin PUZ se propune crearea unui drum de acces lung de cca 307 m, amenajat diferit astfel :
e pe tronsonul ,A” (din intravilanul existent, cca 115 m) : profil propus ,a —a” (8,00 m intre aliniamente)
e pe tronsonul ,B” (din extravilanul existent, cca 192 m) : profil propus ,b — b’ (7,00 m intre aliniamente)

Tronson ,A” Tronson ,B”
Profil propus Distanta intre aliniamente (m) | Profil propus Distanta intre aliniamente (m)
ya—a’ 8,00 sb=b" 7,00
Caracteristici partea stanga | partea dreapta | Caracteristici partea stanga | partea dreapta
constructive : constructive
- parte carosabila 3,00 3,00 - parte carosabila 2,715 2,15
- trotuar - 1,00 * - trotuar - 1,00 **
- spatiu verde 1,00 - - spatiu verde 0,50 -
Total 4,00 4,00 Total 3,25 3,75

* zona lotului 1
** zona loturilor 2 + 10



Not :

Pe tronsonul ,B”, drumul este prevazut cu doua platforme de intoarcere 9,00 x 6,00 m (amplasate
in zona traversarii terenului de catre cele 2 linii de inalta tensiune), si anume :

- intre loturile 7 si 8, respectiv intre loturile 10 si 11

Platformele se vor racorda la drumul de acces cu raze de 6,00 m.

Nota finala :
e Drumul de acces nou creat se va amplasa pe latura de sud a terenului studiat si se va racorda la
carosabilul DJ 101 D cu raze de 7,00 m.
e Prin grija beneficiarului se vor monta indicatoarele ,Oprire” si ,Limitare de vitez&” prevazute in proiect.
e Conform adresei Inspectoratului Judetean de Politie Prahova nr. 316169/04.05.2020, |a iesirea in DJ 101 |
se vor monta indicatoarele ,Interzis la stdnga” si ,Obligatoriu la dreapta”.
o Terenul aferent drumului de acces propus 2408 mp va fi trecut in domeniul public al comunei.

Art. 14 - Accese pietonale
Circulatia pietonilor se va desfasura pe trotuarele aferente drumurilor susmentionate amenajate
conform profilelor propuse prin prezentul PUZ

Art. 15 - Parcaje

- Locurile de parcare pentru toate tipurile de utilizatori se vor asigura exclusiv in incinta fiecarei
parcele din cadrul zonei ,L" sau ,IS”

- Este interzisa parcarea / stationarea autovehiculelor pe drumurile publice

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente
Pe DJ 101 D sunt retele de energie electrica, apa, gaze si telefonie.
Conducta de canalizare menajera este la cca 600 m.

Art. 17 - Realizarea de refele edilitare
Este necesara extinderea retelelor de energie electrica, apa, gaze si telefonie de pe DJ 101 D.
Evacuarea apelor uzate menajere :
= fose betonate individuale pentru maxim 11 unitati de locuit — etapa |
= racordarea la reteaua publica de canalizare, dupa realizarea acesteia — etapa Il
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 490/2011
- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;
Nota importanta : Cele doua LEA 20 kV vor putea fi canalizate in subteran conform prevederilor HG nr.
490/11.05.2011, in baza unei solutii aprobate de ELECTRICA.
Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitatj aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei sau judetului, dupa caz.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.




3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 — Parcelarea

Art. 20 - Inéltimea constructiilor

Art. 21 — Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22 — Procentul de ocupare al terenului
Art. 221 — Coeficientul de ocupare al terenului
- nu e cazul

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 — Spatii verzi

- se vor amplasa conform profil propus ,1 — 1” pentru DJ 101 D
Art. 24 — imprejmuiri
e distanta de amplasare a imprejmuirilor fata de drumurile existente si propuse :
- fata de ax DJ 101 D (profil propus ,1-17) :
- 14,80 — 14,90 m, pe partea stanga (a amplasamentului)
- 13,00 - 13,80 m, pe partea dreapta
- fatd de ax drum nou creat :
- pe tronsonul ,A” (profil propus ,a - a") :
- 4,00 m, pe partea dreapta (a lotului 1)
- 4,00 m, pe partea sténga
- pe tronsonul ,B” (profil propus ,b - b”) :
- 3,75 m, pe partea dreapta (a loturilor 2 + 10)
- 3,25 m, pe partea stanga

| V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR nr. 37
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