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din 29.05.2020
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Elaborarea PLAN URBANISTIC ZONAL
“RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE $I SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=2572mp)
DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII
(SSTUD=3889mp)”
pentru imobilul situat in jud. Prahova, Com. Barcanesti, Sat Roméanesti , str. Irisului
nr.153, nr. cadastral 24995, tarla 15, parcele Cc 1236 si A 1237, DN1A

Initiator: COMUNA BARCANESTI - Cod Fiscal: 2845311
reprezentata de d-| Lupu Valeriu Primar
cu sediul in Com. Barcanesti, Sat Barcanesti, Str. Crinilor Nr.108, Jud. Prahova
Elaborator: CONAD INTER PROIECT S.R.L., PLOIESTI, str. Zefirului, nr.21
Arh. ADRIANA CONSTANTIN

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal
in perioada: 29.05.2020 - 22.06.2020

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
Compartimentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
adresa: str. Crinilor nr.108, Com. Barcanesti, Sat Barcanesti,
telefon: 0786 179 061, email: urbanism@barcanesti.ro

Raspunsurile la observatiile transmise va fi postate pe pagina de internet a
Primariei Com. Barcanesti - http://www.barcanesti.ro/ incepand cu data de
06.07.2020

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
e anuntarea intentiei de elaborare PUD /PUZ

Pentru relatii suplimentare, sugestii sau propunerii se pot adresa pana la data de
22.06.2020 ora 15.30 la adresa de mail: urbanism@barcanesti.ro, adresa inaintata
Primariei Comunei Barcanesti, telefonic sau corespondenta.

Com. Barcanesti,Sat Barcanesti, Str. Crinilor, Nr. 108, jud. Prahova
Tel/fax: 0244 276 595 /0244 700 401, 0786 179 061, E-mail: urbanism@barcanesti.ro



mailto:urbanism@barcanesti.ro
http://www.barcanesti.ro/
mailto:urbanism@barcanesti.ro

1.1.

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1- INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului:

INTOCMIRE PUZ

RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE $1 SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN (S = 2572 mp ) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII (Sstudiata = 3889 mp )

e Amplasament:

Judetul Prahova, comuna Barcanesti, satul Romanesti, nr. 274, nr. cadastral

24995, T 15, parcelele Cc 1236, A1237 si DN 1

Faza de proiectare:
ELABORARE PROPUNERI

Beneficiar: 5
COMUNA BARCANESTI, cod fiscal 2845311, reprezentatd de dl. Lupu

Valeriu — primar, cu sediul in com. Baecanesti, sat Barcanesti, str. Crinilor
nr. 108, jud. Prahova

Proiectant: S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
arh. ADRIANA CONSTANTIN

Nr. proiect/ data elaboririi: 4 din 2020 / aprilie 2020

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie are ca obiect ridicarea restrictiei de construire si

schimbarea destinatiei terenului (S = 2572 mp ) din zona locuinie si functiuni
complementare in zon institutii si servicii (Sstudiatd = 3889 mp ).



CAPITOLUL 2- SITUATIA EXISTENTA

Situatia juridica

Suprafata totald a terenului studiat este de 3889 mp din care:

- Imobilul (teren si constructie) nr. cad. 24995, tarlaua 15, parcelele
Cc1236, A 1237, este proprietatea sotilor ISTRATE ADRIAN CONSTANTIN
si ISTRATE ANDREEA LIVIA conform contractului de vanzare- cumpérare
autentificat sub nr. 758 din 15.04.2014 de SOCIETATEA PROFESIONALA
NOTARIALA LASLO & DOBRE din municipiul Ploiesti nr. 8 A, judetul
Prahova si a extrasului de carte funciara pentru informare nr. 24027 din
09.03.2020 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTIL.

- suprafati drum - DN | - teren ce apartine domeniului public al statului aflat
in administrarea CNAIR

2.2. Incadrarea in zona

Comuna Barcanesti este situatd in imediata apropiere a municipiului
Ploiesti, in partea sudici a acestuia, fiind Intr-o continué dezvoltare in ultimii
ani.

Satul Romanesti este localitate componenta a comunei Barcanesti.

Amplasamentul studiat este situat in partea centrala a teritoriului
satului Romanesti, comuna Barcanesti, avand acces din DN 1.

Terenul se afla in intravilanul comunei.

2.3. Prevederi din documentatiile de urbanism elaborate in zona

Destinatia stabilita prin P.A.T.J. Prahova si P.U.G.- ul localitatii -
documentatii aprobate, terenul este situat partial in zona de protectie sanitard
a cimitirului , zona de protectie dnl si partial in zona de restrictie de
construire pand la Intocmire PUZ.

Terenul studiat in suprafati totala de 3889 mp, din care S = 2572 mp aferentd
NC 24995 si S = 1317 mp aferentd DN 1, este situat in UTR 15, cu destinatia



pentru zona de locuinte si functiuni complementare si cai de comunicatii si
constructii aferente, regim de indl{ime maxim admis P+1, in cazuri
exceptionale P+2, POT maxim permis 30% , CUT maxim 0,6.

Imobilul — teren si constructii, este situat in intravilan.

Terenul cu nr. cad. 24995 este In prezent ocupat de urmitoarele
constructii:

Al1.2 - C2-SPATIU COMERCIAL "MAGAZIN NEALIMENTAR" -
Sconstruita la sol=188 mp;

Nr. cad. 24995-C2

- regim de Tnaltime P

- structurd metalica

- stare buna;

- C3 - DEPOZIT - Sconstruitd =107 mp;
- regim de inal{ime P
- structurd metalica
- stare bunj;

- C4 - BIROURI SI SPATII DEPOZITARE - Sconstruita =180 mp;
- regim de Tndltime P
- structura cadre din beton armat
- stare buna;

- C5 - DEPOZIT - Sconstruitd =197 mp;
- regim de inil{ime P
- structura metalica
- stare buna;

Terenul care se va studia prin P.U.Z. are categoria de folosin{a : curti
constructii, arabil si drum.
Suprafata totald a terenului studiat este de 3889 mp din care:
-nr. cad. 24995 - S=2572mp
-DN 1 - S=1317mp



2.4. Accese

Accesul auto si pietonal se face din drumul national DN 1.

2.5. Echiparea edilitara

In zond exista retele de alimentare cu apd, gaze naturale, energie electrica
si telefonizare.

2.6. Disfunctionalitati

- lipsa retelei de canalizare
- situarea terenului in zond cu restrictie de construire.

CAPITOLUL 4 - PROPUNERI

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune schimbarea destinatiei terenului
(S=2572 mp) din zoni locuinte si functiuni complementare in zoni institutii si
servicii pentru amplasare spatii de vanzare produse nealimentare, materiale de
constructii (S studiatd = 3889 mp) prin formarea unui nou UTR, respectiv UTR
15 A, in urmitoarele conditii :

- destinatia functionald : zona institutii si servicii
- regim maxim de indltime : P + 2E

- P.O.T. maxim = 60 %

-C.U.T. maxim= 1,8

- H cornisa 11,0 m

- H coama 14,0 m

ECHIPARE EDILITARA

Pentru zona in care este situat terenul in cauzi, echiparea tehnico-
edilitara a constructiilor este asigurata astfel:

- Alimentarea cu energic electricd - retea existentd pe DN I,
existenta in incinta.



- Alimentare cu apa — retea existenta pe DN 1, existenta in incinta.

- Gaze - retea existentd pe DN 1.

- Telefonizare - retea existentd pe DN 1.

- Canalizare: bazin betonat impermeabil - existent, in prima etapa, iar in
etapa a doua, racordare la reteaua de canalizare a localitatii, dupa realizarea
acestela;

CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru echiparea edilitara, pentru realizarea acceselor i pentru
realizarea investitiei vor fi suportate integral de investitor.

CAPITOLUL 5 - OPORTUNITATEA INVESTITIE]

Prin ridicarea restrictiei de construire si schimbarea destinatiei terenului
(S = 2572 mp ) din zona locuinte si functiuni complementare in zona institutii si
servicii (Sstudiatd = 3889 mp ) se vor putea realiza toate cladirile pe care le are
in plan proprietarul terenului si se vor creea noi locuri de munca.

Intocmit,
S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.

Arh. Adriana Constantin
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PLAN INCADRARE IN TERITORIU -sc. 1:25 000
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EXTRAS DIN PUG-ul APROBAT
S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L. Beneficiar: Pr. nr
PLOIESTI, str. Zefirului nr. 21 COMUNA BARCANESTI 4/2'026
AMPLASAMENT Reg.Com. J29/783/2016, CUI: 35960015 K
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- - :25. studiati = 3889 s
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PROIECTAT Arh. Adriana Constantin DATA: PLANSA
DESENAT Arh. Adriana Constantin 05.2020 PLAN INCADRARE IN TERITORIU Al
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S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L. Beneficiar: Pr. nr
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) 412020
Reg.Com. J29/783/2016, CUI: 35960015 COMUNA BARCANESTI
RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
. DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE S| FAZA:
SEMNATURA
SPECIFICATIE NUME SCARA: FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII
_ _ 1:5 000 (Sstudiati = 3889 mp) P.U.Z
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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA sc. 1:500
=

373800

LEGENDA:

LIMITE
ALINIAMENT
REGIM DE ALINIERE
EDIFICABIL
== LIMITA ZONEI STUDIATE

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE (S = 3 889 mp) din care:
- suprafata drum DN 1: S=1317mp
- suprafata nr. cad. 24995: S =2572 mp

SUPRAFATA TEREN PROPUSA PENTRU RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
S| SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII (S = 2 572 mp)

373750

I

\I\ DRUMURI EXISTENTE:
DRUM NATIONAL DN 1

DRUM EXPLOATARE De

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA INSTITUTII SI SERVICII

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIRE PUD / PUZ
ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE (50 m)

i HEGl

373700 73700)

UTR 14 - "L" - conform PUG aprobat
POT maxim = 30%

CUT maxim = 0,6

Regim de inaltime: P+1E

FIC - 5.75m
HS-3.65m

UTR 15 - "L" - conform PUG aprobat
POT maxim = 30%

CUT maxim = 0,6

Regim de inaltime: P+1E

P
HC-4.75m
HS -3.15m

UTR 15A - "IS" - propus

POT maxim = 60%

CUT maxim=1,8

Regim de inaltime: P+2E
H maxim cornisa=11m
H maxim coama =18 m

UTR 14 <

15.75

373650 I | I 373650]

Existent Propus
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA (UTR 15A)
mp. % mp. %
IS - zona institutii si servicii 0 0,00 2572| 66,13
115.48 .
Intravilan | L - zona locuinte si functiuni complementare 2572 | 66,13 0 0,00
115.54
CCr - zona cai de comunicatie rutiera 1317 | 33,87 1317| 33,87
115.54 8 8
(] (=]
2 2 TOTAL 3889 | 100 3889 100
S
S
s
S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L. Beneficiar: Pr. nr
PLOIESTI, str. Zefirului nr. 21 R .
Reg.Com. J29/783/2016, CUI: 35960015 COMUNA BARCANESTI 412020
RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
) DESTINATIE TEREN (S=2572mp) DIN ZONA LOCUINTE Sl FAZA:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA: FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII
: : 1:500 (Sstudiats = 3889 mp) PU.Z
SEF PROIECT Arh. Adriana Constantin Jud. Prahova, com. Barcanesti, sat Rom anesti nr.274, nr.cad. 24995, T 15
PROIECTAT Arh. Adriana Constantin DATA: REGLEMENTARI URBANISTICE PLANSA
DESENAT Arh. Adriana Constantin 05.2020 ZONIFICARE FUNCTIONALA Ad
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