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ANUNT PUBLIC
din 27 .04 .2020

PLAN URBANISTIC ZONAL

Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL

“ SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=4779mp) DIN ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE iN ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE (Sstudiati=8870mp)

pentru imobilul situat in jud. Prahova, Com. Barcanesti, Sat Tatarani, Str. Lotusului
nr.12, nr. cad. 25448, T11, Cc 622, DJ 101D, Str. Lacramioarelor

Initiator: COMUNA BARCANESTI - Cod Fiscal: 2845311

reprezentata de d-l Lupu Valeriu Primar
cu sediul in Com. Barcanesti, Sat Barcanesti, Str. Crinilor Nr.108, Jud. Prahova

Elaborator: S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L. — Arh.Adriana Constantin

cu sediul in Mun.Ploiesti, Str. Zefirului nr.21, Jud. Prahova

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
privind Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
in perioada: 27.04.2020 - 21.05.2020

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
Compartimentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
adresa: str. Crinilor nr.108, Com. Barcanesti, Sat Barcanesti,
telefon: 0786 179 061, email: urbanism@barcanesti.ro

Raspunsurile la observatiile transmise vor fi postate pe pagina de internet
a Primariei Com. Barcanesti - http://www.barcanesti.ro/
incepand cu data de: 04.06.2020

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
e anuntarea aprobarii PUZ

Pentru relatii suplimentare, sugestii sau propunerii se pot adresa pana la data de
21.05.2020 ora 15.30 la adresa de mail: urbanism@barcanesti.ro, adresa inaintata
Primariei Comunei Barcanesti, telefonic sau corespondenta.

Com. Barcanesti,Sat Barcanesti, Str. Crinilor, Nr. 108, jud. Prahova
Tel/fax: 0244 276 595 /0244 700 401, 0786 179 061, E-mail: urbanism@barcanesti.ro
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'NSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
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AVIZ UNIC NR. 2511 DIN 04.10.2019

privind lucrarea:

"1 7-SCHIMBARE DESTIN ATIE TEREN (S = 4779 mp ). DIN ZONA LOCUINTE
=1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE (Sstud = 8870 mp )
um. Barcanesti, sat TATARANI, str.Lotusului, nr.12, nr. cadastral 25448, tarla 11
parcela Cc 622 DJ101D, str.Lotusului, str.Licrimioarelor

ATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S =4779 MP) DI‘\I

proiectului : ZONA LOCUINTF SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN
ZONA UNI’ TATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE (SSTUD =
8870 MP)

Localizarea com. Bircinesti, sat TATARANI, str. Lotusulm, nr.12, nr.

projectului @ cadastral 25448, tarla 11, parcela Cc 622 DJ101D, str.Lotusului,
str.Lacramioarelor

raiee PUZ

nrolectare :

Uroiect nr./

{Jata 26/2018 /01.08.2019

elaborarii :

Proiectant : SC CONAD INTER PROIECT SRL - ar.Adriana Constantin

Beneficiar : COMUNA BARCANESTI

OBIECTUL DOCUMENTATIEIL :

biectul documentatiei 7l constituie analiza conditiilor §i posibilitdgilor de schimbare a destinatiei
tiad teren situat in comuna Bérc#nesti, satul Tatdrani , nr.12, NC25448, T11, Cc622. in suprafata
1779mp din zond pentru locuinte in zond unitéfi mduslrmle i depozite in vederea amplasdrii

21 sectii prelucrare pet-uri si a amenajérii drumului de acces.

Verenul studiat in suprafatd totald de 8870 m.p. are urmdatoarea situatiei juridica:

artial (S=4779 mp, aferenta NC25448 (2406mp) proprietatea Radu Axente Gabriel conform
itractului de vinzare cumpdrare autentificat cu nr.7522/09.12.1997 de BNP Ivan Constantin din

miaa.Plolesti gi extrasului de carte funciard de informare nr.83019/27.09.2018 eliberat de BCPI
"ignesti

partial (S=1834mp aferentd str, Lotusului si S=228mp aferentd str.LAcrdmioarei) apartine
dumeniului public al comunei Biredinesti conform HGR 1359/2001, cu modificarile si completérile
ulterioare.

parfial (S=2029mp aferentd DJ10ID) apartine domeniul public al judetului Prahova conform
HTR 13539/2001, cu modificsrile si completiriie ulterioare

Cenform P.U.G. si R.L.U. ale localitatii-documentatii aprobate-terenu! studiat este situat in
IR 3 siare urmitoarea zonare functionali:

nad pentru locuinte cu urmdtorii indicatori urbanistici maximali corelati cu RGU: POT=30%.
I=0.6 Hmax=P+1,7n mod exceptional P+2



-zond cdi de comunicatie CC- subzond céi rutiere.
Prin P.U.Z. se propun urmitoarele:

-schimbare a destinatiei terenului in suprafatda de 4779mp din zona pentru locuinte in zona
unitati industriale si depozite si zond perdele de protectie

- constituirea unui nou U.T.R. sianume U.T.R. 3B cu urmitoarele zone functionale:

- zond unitdtfi industriale §i depozite,,ID", cu indicatorii urbanistici maximali: P.O.T. = 60%.
C.U.T.= 1,2, regim maxim de inaltime P+1, H maxim cornisi= 8 m, H maxim coama= 11m.

- zond cdi comunicatie $i constructii aferente Cc, subzona cai rutiere-Cer
-zona perdele de protectie-Ppr

Aliniamentul fatd de axul drumului, regimul de aliniere fatd de aliniament «
retragerile fati de celelalte limite ale terenului, vor fi conform plansei de reglementari urbanistic.
si a conditiilor din R.L.U. aferent P.U.Z.-ului.

Accesul ia teren se va realiza din DJ10ID  prin str.Lotusului  propusd spre
modernizare conform profilului transversal 1-1 din prezentul PUZ.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 20% din zona unitdti industriale
depozite.,ID"

Utilitatile vor fi asigurate astfel: alimentarea cu energie electricd. apd si gaze naturale prin
racordurile existente, iar evacuarea apei uzate menajere in sistem propriv in prima etapd si prin
racordare la reteaua de canalizare a localitatii dupa realizarea acesteia.

Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data 04.10.2019 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituiti
conform Hotararilor Consiliului Judetean Prahova nr. 131/ 31.08.2016 si nr.139/
29.10.2019 si a rezultatului votului prezentat alaturat:

- voturi pentru: 8

- voturi impotriva: 0

- abtineri: 0
se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S = 4779 mp ) DIN ZONA
LOCUINTE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA UNITATI
INDUSTRIALE 51 DEPOZITE (Sstud = 8870 mp ) in com. Bircanesti, sat
TATARANI, str.Lotusului, nr.810A, nr. cadastral 25448, tarla 11, parcela Cc 622
DJ101D, str.Lotusului, str.Lacramioarelor

Fatii de acestea, dupa informarea si consultarea populatiei conform Ord. MDRT nr, 2701/2011,
cu modificarile si completdrile ulterioare, se recomandd aprobarea de citre Consiliul Local
al comunei Barcanesti a documentatiei vizata spre neschimbare de Consiliul Judetean Prahova.

Prin hotidrirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a P.U.Z.-ului
conform Legii nr.350/2001, cu modificdrile i completérile ulterioare.

Dupd aprobare, Primdria comunei Barcinesti are obligatia sd transmitd HCL insofita d:
documentatia PUZ catre Oficinl de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea
actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara.

in termen de 15 zile dupé aprobarea PUZ-ului, un exemplar al documentatiei de urbanism se



aainteazd Agenfiei Nagionale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in
zcoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltirii
Hegionale, Administrafiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform

¢¢ii 350/ 2001 cu modificdrile si completdrile ulterioare (preferabil pe toatd durata de valabilitate
¢ UG-uluai localitagii).

Hotarirea Consiliului Local al comunei Bérciinesti de aprobare a documentatiei de urbanism
va fi inaintatd si la Consiliul Judetean Prahova- Arhitect Sef.

Scutit de taxd pentru emiterea Avizului Unic CTATU Prahova pentru PUZ, conform Hotérarii
Consiliului Judetean Prahova nr, 189/18.12.2018.

PRESEDINTE, ARHITECT SEF,
Bogdan Andrei Toader / Arh. Lumipita Iatan
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL L. - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
e 1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat in cadrul
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S = 4779 mp ) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE (Sstudiata = 8870 mp )
R.L.U. expliciteazd si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal.

e 1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor si acordurilor organelor interesate,
conform Legii nr. 50/1991 (cu completirile ulterioare), Legii 350/2001 - Legea Urbanismului
(cu modificarile §i completarile ulterioare).

e 1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o $i documentatia initiala.

e 1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aprobd, de reguld, odatd cu Planul Urbanistic
Zonal pe care il insoteste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de wurbanism aferent P.U.Z. sta
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale cérui prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate. Acest Regulament local de
urbanism, dupa aprobarea P.U.Z., va completa P.U.G.-ul si R.L.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completéarile
ulterioare

- HGR 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism - indicativ GM - 007- 2000 ‘ CONSILIUL JUDETF AN l

alr\\

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2008 - Ghidul privind metodologga de elaborare

A

continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010 - 200;01 T J—_ |
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semndtura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a

Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia
(MO 577/13.08.2010 )

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe
orice categorie de terenuri din UTR 3B propus pentru zona unita{i industriale si
depozite.

1.3.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliaza conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor la nivelul fiecarei subunitati functionale din cadrul
unitafii teritoriale de referinta pe care o formeaza.

CAPITOLUL II. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de Urbanism
(aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele articole care intereseaza
problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizand modul de aplicare prin:

e Evidentierea utilizarilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

o Enumerarea legislafiei actuale (in sumar), care std la baza aplicarii fiecarei categorii de
reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice teritoriului studiat

incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1.  Obiectul activitatii preconizate a se desfiasura pe acest teren — zona unitafi
industriale, depozite si zona perdele de protectie.
2.1.2. Zona studiata se afla in afara zonelor protejate.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

CONSILIUL JUDFETF AN
M A O
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.U. © s
e Nu este cazul. | %)
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2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri tehnologice,
zonele de servitute §i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductei de apa cailor de comunicatii si alte asemenea lucrari de infrastructurd, se vor
respecta precizérile de la art.11 din RGU si conditiile din avizele administratorilor de retele
si conducte din zona studiata.

CAPITOLUL IIL - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiati se incadreaza in U.T.R. 3B
-ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
- Ppr - ZONA PERDELE DE PROTECTIE
- Cer - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

CAPITOLUL 1V. - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE
COMPONENTE

4.1. 1D - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

CAPITOLUL 1. GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de zone functionale
- zond unitati industriale si depozitare

Art. 2 - Functiunea dominantia a zonei

- unitdti de productie industriala nepoluante si fara risc tehnologic, depozite nepoluante,
servicii industriale nepoluante

Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- sedii administrative/birouri
- constructii anexe
- servicii
- circulatie rutiera
- echipare edilitara
- spatii verzi si plantatii de protectie

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- Constructii industriale nepoluante si fara risc tehnologic,cu respectarea restrictiilor impuse de
normele de protectie a mediului §i normele sanitare

- Intreprinderi de productie nepoluante

- Servicii pentru activitati industriale nepoluante

- Sedii administrative ale acestora, anexe aferente

- Depozite pentru produse nepoluante

- Servicii profesionale

- Spatii verzi amenajate
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- Se admit toate tipurile de constructii din domeniul zonei de unitati industriale §i depozite

enumerate anterior, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in-avizefe-eonforme aler: =
organelor centrale pentru cazuri deosebite sau in avizele organelor jspecializate ifi démeniu (mediu, !
sanatate, 1.S.U.), la nivelul judetului Prahova ANE XA Lo

- Activitatile de productie vor fi compatibile cu functiunea domlnantah — Ju s
] PRAH(
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Art. 6 - Interdictii temporare

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

- pand la obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire

- autorizatia de construire pentru noile obiective se va elibera ulterior sau concomitent cu
executarea drumurilor si retelelor tehnico edilitare din zona.

Art. 7-- Utilizari interzise

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare produse poluante

- depozitari de materiale refolosibile

- cladiri fara subsoluri

- platforme de precolectare a deseurilor

- se interzice construirea in zona culoarelor de protectie si siguranta ale retelelor tehnico - edilitare
si in zonele rezervate pentru modernizarea circulatiei.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fata de punctele cardinale

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform art. 17 si anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism

- alin. 3.2 - constructii comerciale, se recomanda orientarea nord a depozitelor, a spatiilor de
preparare

- Pozifia zonei studiate in P.U.Z. nu pune probleme de insorire
Art. 9 - Amplasarea fati de drumurile publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice sunt in conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U.;

- aliniamentul - la strada Lotusului este pe partea stanga la 2,75 m din axul propus, iar pe
partea dreaptd este variabil 3,45 m - 4,85 m din axul propus, vezi plansa AS -
Reglementari urbanistice, sectiunea 1-1

Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament

- in sensul R.L.U., prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat §i domeniul
public. Distanta dintre aliniament si constructie, defineste alinierea.
Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fata de acesta, astfel:
la 5,0 m fatd de aliniament - vezi plansa A5 - Reglementari urbanistice, secfiunea 1 - 1
Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

- edificabilul pe toate laturile laterale si posterioare este la 2,0 m de la limita de proprietate.
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - Accese carosabile

- accesele carosabile - terenul studiat are posibilitate de acces prin str. Lotusului.

- pentru accesele de interventie ocazionale ( pompieri, salvare, salubritate) se vor utiliza si
aleile pietonale (semicarosabile) si strazile adiacente.
Art. 13 - Accese pietonale

- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai dacd se

asigura accese pietonale, potrivit 1mp0rtan1e1 si destinatiei constm;ue;.._-;-mm TR

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg cdile de acces pentfii pietoni, care |

pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces publie-pe terenuri
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proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- Se vor prevedea trotuare conform profilelor de drum propuse, vezi plansa AS - Reglementiri
urbanistice
Art. 14 - Parcaje

- parcari in incinta pentru fiecare obiectiv, la sol.
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in afara
circulatiilor publice

- parcajele se vor realiza numai in incintd, conform planurilor de situatie din documentatia
tehnicd de autorizare a constructiilor

- dimensionarea parcirilor se va face in conformitate cu prevederile art. 33 din Regulamentul
General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. 525/ 1996, republicati, actualizati, conform anexei nr.
5., respectiv 5.12. - ,, vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activita{ii pentru activitai
desfasurate pe o suprafatda mai mare de 1000 mp, 1 loc de parcare la o suprafata de 100 mp”, a
normativului P 132/1993 si a gradului de motorizare.
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare
- Toate constructiile se vor racorda la retelele existente.
Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre
investitorii interesati.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

- Lucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilita{i aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile prevazute la alin. (1), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

- Tipurile de proprietate al acestor retele se inscrie intre proprietatea publica a statului,
proprietatea publicd a comunelor §i proprietatii private.

- Pentru modernizarea cailor de acces este necesard trecerea in domeniul public a drumurilor
nou propuse si respectiv terenul aferent modernizarii drumurilor existente.

- Se interzice autorizarea lucrdrilor care nu se racordeazi la retelele tehnico - edilitare din zona.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor . ‘
CONSILIUL JUDETEAN ‘

Art. 18 - Parcelarea ‘ OVA

Terenul nu va fi parcelat . " oy
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Art. 19 - Iniltimea constructiilor

- Regim de indl{ime maxim: P + 1E
- H maxim cornisd 8m
- H maxim coama 11m pentru hale si nelimitat pentru instalatii tehnologice

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al constructiilor se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru
compozifional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;

- Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelatd cu obiectivele vecine, dar nefiind inldturata
nici tratarea subliniata in contrast, intr-un fond construit dominant;

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetric si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

- Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

- Sunt interzise culorile tipatoare si materialele strilucitoare tip tabla de aluminiu. Se vor
folosi culori pale.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Culorile fatadelor nu
vor f1 in discordanta cu mediul ambiant. Culorile fatadelor vor fi pastelate. Se admit accente de
culoare. Materialele folosite vor fi de buna calitate, moderne.

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT

— raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

- POT maxim : 60 %
Coeficientul de ocupare a terenului CUT

— raportul dintre suprafata construita desfisurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor)
si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfisurate : suprafata subsolurilor cu inél{imea libera de pana la 1,80 m, suprafafa
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal / carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- CUT maxim: 1,2
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi
- Autorizarea de construire va confine obligatia credrii de spatii verzi si plantate in functie
de destinatia si capacitatea constructiei dar nu mai putin de 20% din suprafata zonei ID;
- Spatiile verzi contribuie la infrumusetarea mediului ambiant, la conditii sdndtoase de
viata, et
- Zona verde este in general amplasata pe zonele de res‘rictii dé'@bﬁﬁti‘tiirﬁ’,g_é-h&d‘t‘e de |
retele. | '
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- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp.:

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase prin folosirea dalelor inierbate;

Art. 23 - Imprejmuiri

Imprejmuirea se va amplasa la limitei zonei perdele de protectie.

4.2.- Cer- CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

CAPITOLUL 1. GENERALITATI

Art. 1 - Tipurile de zone functionale

- zona cai de comunicatie rutierd in intravilan
Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei

- circulatia rutiera

Art.3. Functiunile complementare admise zonei

- publicitate si reclama.

- spatii verzi si plantatii de aliniament

- retele tehnico - edilitare.

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise
- sunt admise lucrari de realizare, modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente
- spatii verzi, plantatii de aliniament
- retele tehnico - edilitare
- in zona drumului este admisa amplasarea de panouri publicitate in conditiile avizului eliberat
de administratorul acestuia, precum si iluminatul public.
Art. 5 - Utilizari permise cu condifii
- autorizatia de construire se va elibera cu conditia amenajarii drumului conform prevederilor
din PUZ
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, cu respectarea proiectului pentru
amenajarea drumului
- bransamente cu foraj orizontal fara afectare carosabil
- conducte de alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale, retele energie electricd cu
respectarea proiectului pentru amenajarea drumului
Art. 6 - Interdictii temporare
- modernizarea drumurilor existente se va face pe baza documentatiei de specialitate, cu
respectarea profilelor transversale stabilite in PUZ
Art. 7 - Interdictii permanente
- in zonele drumurilor publice este interzisa realizarea de constructii provizorii, chiogcuri,
anexe gospodaresti
- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizirii si dirijarii traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente,
in zonele de siguranta sau de protectie a drumurilor.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ! CONSILIUL JUDET® - _—I
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Art. 9 - Amplasarea fati de drumurile publice
- se va face in conformitate cu prevederile art. 18 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. 525/ 1996, republicata, actualizata,

.. In zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de specialitate ale
admlmstranel publice:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;
(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen”
Conform profilului transversal pentru DJ 101D, va avea urmatoarele caracteristici :
- parte carosabila de 14,00 m incadrata
pe partea stanga :
- Pista biciclete 1,50 m
- Rigola 0.80 m
- trotuar 1,90 m
- spatii verzi 0,50 m
pe partea dreapta :
- spatiu verde 1,50 m
- rigola 0,80 m
- trotuar 1,50 m
- pista biciclete 1,50 m
- spatii verzi 0,80 m

Ampriza totala fiind de 24,80 m incadrandu-se in ampriza existenta a DJ 101D.
Strada Lotusului se propune cu doua fire de circulatie, conform profil 1-1 propus:
- parte carosabila de 5,50 m
- pe partea dreapta var. 0,7 m - 2,10 m- trotuar
- Spatii verzi incadrate intre 0,1 msi 1,50 m
Ampriza totala necesara fiind de minim 6,20 m, prin aceasta amenajare nu se vor afecta
limitele de proprietate de pe aceasta strada.
Ds 620/3- strada Lacramioarelor
Conform profil 4-4 similar cu cel din PUZ-ul mai sus amintit , se recomanda sa respecte
prospectul cu:
- parte carosabila de 6,00 m
- trotuare 2 x 1,00 m
- spatii verzi 2 x 0,50 m
Ampriza totala fiind de minim 9,00 m, cu afectarea limitelor de proprietate adiacente.
Art. 10 - Amplasarea fati de aliniament
- nu este cazul
Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei
- nu este cazul
Art. 12 - Accese carosabile
- se vor respecta prospectele si razele de racordare propuse in studiul de fundamentare a
circulatiei i in PUZ

Art. 13 - Accese pietonale

La DJ 101D se propune : 7% S
CONSILIUL JUDET
pe partea stanga : PRAMOVA ‘\
- trotuar 1,90 m { ANEXA ;
pe partea dreapta : B N -
- trotuar 1,50 m 35’” OL’U U’? ‘
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La strada Lotusului se propune conform profil 1-1:
- pe partea dreapta trotuar var. 0,7m - 2,10 m

La Ds 620/3- str. Lacramioarelor - se propune conform profil 4-4:
-2 x 1,00 m trotuare

Art. 14 - Parcaje
- parcajele aferente celorlalte functiuni se vor realiza in incintele proprii si vor fi dimensionate

corespunzator.
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

- nu este cazul
Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

- nu este cazul
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- nu este cazul
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 18 - Parcelarea

- nu este cazul
Art. 19 - inﬁltimea constructiilor

- nu este cazul
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- nu este cazul
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT

- nu este cazul

Coeficientul de ocupare a terenului CUT

- nu este cazul
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 22 - Spatii verzi

- nu este cazul
Art. 23 - imprejmuiri

- nu este cazul

4.3. - ZONA PERDELE DE PROTECTIE - Ppr
CAPITOLUL 1. GENERALITATI

Art. 1 - Tipurile de zone functionale
- zona perdele de protectie

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- functiunea dominanta a zonei: spatii verzi i plantate.

Art.3. Functiunile complementare admise zonei

- circulatii carosabile si pietonale

- publicitate si reclama

- echipare tehnico - edilitara

- imprejmuiri
CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- plantatii de aliniament si de protectie intre zone func;ionavﬁrmmpﬁﬁa@ﬁiﬁfﬂ* ’—‘

Art. 5 - Utiliziri permise cu conditii




- oricare din functiunile de la art. 4 , cu conditia respectarii servitugilor impuse, a zonelor de
protectie instituite
Art. 6 - Utilizari interzise

- locuinte si institutii publice

- activitafi economice
Art. 7 - Interdictii temporare

- oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie temporard pana la realizarea
acestora

Art. 8 - Interdictii permanente

- in zonele perdelelor de protectie este interzisa realizarea de constructii provizorii, chioscuri,
anexe gospodaresti

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 9 - Orientare fatia de punctele cardinale
- nu este cazul
Art. 10- Amplasarea fati de drumurile publice
- la limita numarului cadastral 25448
Art. 11 - Amplasarea fati de aliniament

- la limita aliniamentului dinspre strada Lotusului
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- - la limita numarului cadastral 25448
Art. 13 - Accese carosabile

- accesul auto se face din strada Lotusului

Art. 14 - Accese pietonale

- accesele pietonale se vor face din trotuarele la strada Lotusului
Art. 15 - Parcaje

- nu este cazul
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 16 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
- nu este cazul
Art. 17 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
- nu este cazul
Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- nu este cazul
3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 19 - Parcelarea
- nu este cazul

Art. 20 - Iniltimea constructiilor
- nu este cazul

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
- nu este cazul

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului POT e T T T AL l
- nu este cazul e PRAHON |
Coeficientul de ocupare a terenului CUT
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3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi
- spatii verzi perdele de protectie - 90% din zona Ppr
Art. 24 - Imprejmuiri

Amplasarea imprejmuirilor se va face cu respectarea aliniamentului propus.
Este permisa autorizarea:

a) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 2,0 m.
b) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace, cu Hmax = 2,0 m.

Toate prevederile previzute in RLU se aplica terenului in suprafati de 8870 mp.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se constituie in completare la Regulamentul
Local de Urbanism al P.U.G. -ului aprobat al comunei Barcinesti.

Intocmit,
S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.

Arh. Adriana Constantin

CODC,\ETA 7'6:7
CONAD

INTER |
PROIECT

SRS

CONBILIVL JUDET!
FRAMOVA .
ANFXA |

| P A
| TR

PAAHOYA

e ouans |
. ‘\ T |




PLAN INCADRARE IN ZONA -sc. 1:5 000

[—1 AMPLASAMENT STUDIAT

TEREN PROPUS PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

oL IMITE

LN

® REGLEM

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN PROPUS

® ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA CENTRALA S| ALTE ZONE CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE INTERES PUBLIC

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE /UNITAT! AGRICOLE
ZONA DE PARCURI/RECREERE TURISM S SPORT
ZONA GOSPODARIE COMUNALA /CIMITIRE

ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI RUTIERE
DRUMURI NATIONALE

- DRUMUR! JUDETENE

DRUMURI COMUNALE

STRAZI PRINCIPALE

TRASEE PIETONALE MAJORE

ZONA CAl FERATE S CONSTRUCTN AFERENTE

ZONA CONSTRUCTH AFERENTE “LUCRARILOR
TEHNICO - EDIL ITARE ‘

APE
ENTARI

ZONA PROTEJATA CU VALOARE ISTORICA

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

INTERSECTIl PROPUSE PENTRU MODERNIZARE
PROTECTIE INSTALATI!

ZONA PROTECTIE CALE FERATA
ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE

PERBELE DE PROTECTIE

b

W’l ZONA MIXTA INSTITUTH S1 SERVICI SI
& 4 CAl DE COMUNICATII RUTIERE

DOTARI TEHNICO - EDILITARE
N

ZONA MIXTA INDUSTRIE S| DEPOZITARE
Il S1INSTITUTI S SERVICH

Beneficiar:

NOTA:
EXTRAS DIN PUG-ul APROBAT AL COMUNEI BARCANESTI

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Pr.nr.
ADRIANA CONSTANTIN < X
. COMUNA BARCANESTI 26/2018
PLOIESTI, str. Zefirului nr. 21, CIF 20710754 j
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S = 4779 mp) DIN ZONA )
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA: [LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA UNITATI FAZA:
1:5 000 INDUSTRIALE $I DEPOZITE (Sstudiatd = 8870 mp) P.UZ
A A 50 Jud. Prahova, com. Barcanesti, sat Tatarani, strada Lotusului nr. 12, nr.cad. 25448, T
SEF PROIECT Arh. Adriana Constantin T 11, Cc 622, DJ 101D, st. Lotusulu, str. Lécramioarelor
PROIECTAT Arh. Adriana Constantin DATA: PLANSA
- ; PLAN INCADRARE IN ZONA Al
DESENAT Arh. Adriana Constantin 08.2019




SITUATIA EXISTENTA - ZONIFICARE FUNCTIONALA -sc. 1:500

LEGENDA:

LIMITE
ALINIAMENT

REGIM DE ALINIERE cf. PUG APROBAT

=== LIMITA ZONEI STUDIATE: S =8 870 mp din care:
SUPRAFATA IN INTRAVILAN: S =8870 mp

- suprafata nr. cad. 25448: S=4779 mp
- suprafata str. Lacrimioarelor: S= 228 mp
- suprafata str. Lotusului: S$=1834mp
- suprafata DJ 101D: S =2029 mp

SUPRAFATA TEREN PROPUSA PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITE S =4779 mp

DRUMURI EXISTENTE:
I  DRUMURI JUDETENE: DJ 101D, DJ 101G (str. Nuferilor)

IImn  STRAZI, Ds 584/1
MODERNIZARE DRUMURI cf. PUG. APROBAT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA CONSTRUCTII S| AMENAJARI RUTIERE

ZONA MIXTA INDUSTRIE SI DEPOZITARE SI INSTITUTII SI SERVICII
—“Cer— ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

‘l\ ‘l\ II\

(g NR CAD 25404

\ P
Pl

UTR 3 - "L" - conform PUG aprobat
POT maxim = 30%

CUT maxim = 0,6

Regim de inaltime: P+1E

° 133.77

° 133.72

o 133.59

o 133.67

582650

PROFIL TRANSVERSAL TIP 4-4

e = cf. PUG Barcanesti - sc. 1:100 = o
c Q [J) c
G £ g T
sl E £ ! = £
S g © | © g
’ |
|
3.00 1.00 | 1.00 |0.75 3.50 0.75| 1.00 | 1.00 3.00
I 5.00 I
9.00
Strada Lacramioarelor
Situatia existenta - scara 1:100
PROFIL TRANSVERSAL TIP 1-1
o 5 se aplica pe DJ 101D - cf. PUG Barcanesti - sc. 1:100 N o :g | var 1.95-1.80 | var 1.95_1.805
2 5 | S = % | %
= £ . 2 T = var 3.90-3.60 o
: g | : E q 202 5
g © | - g 5 | 5
' £ ; £
trotuar | piste biciclete | piste biciclete | trotuar © drum blalastat exist ©
3.00-5.00 1.50 2.00 1.00 |0.75]0.75 14.|oo 0.75|0.75| 1.00 2.00 1.50 3.00-5.00 ]
Strada Lotusului
I 17.00 I = Situatia existenta - scara 1:100
26.00 g S
2 var | .%
©,0.8-1.10|_ var24-2.0 | var 2.3-1.7  §
. . . c | ' - i
DJ 101D situatia existenta - scara 1:100 g’ spv var 4/8-4.0 spv 8
g carogabil exis 8
= . £
e | var. 23.30 - 25.74 | 2 < e = ___
5 | | 1 § T - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Beneficiar: Br. .
2 var var var - var var 2 ADRIANA CONSTANTIN COMUNA BARCANESTI 26 /2018
() ’ : ) ' ' [ | . 5
= 05-1,2 1.70-2.0  0.80, 1.0-1.50 , 7.00 | 7.00 11.50-2.44,0.80 150 | 150-150 i & | PLOIESTL, str. Zefirului nr. 21, CIF 20710754 )
@ Jverdi ' ' . | : Trigola! . o var 3.20-3.10 | var 3.0-4.50 SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S = 4779 mp) DIN ZONA
sp verde trot rt il de 'nigola‘car trotuar’ sp verde | . . , .
g roar sp verde parte carosabila : parle cafosabla spverde P 5 . SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA: |LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA UNITATI | FAZA:
= rigola car —— £ var 6.20-7.60 e INDUSTRIALE §I DEPOZITE (Sstudiati = 8870 mp) P Uz
© /£7 | —a/\ © - - 1:500 Jud. Prahova, com. Bércanesti, sat Tétarani, strada Lotusului nr. 12, nr.cad. 25448, T
T F SEF PROIECT Arh. Adriana Constantin T 11, Cc 622, DJ 101D, str. Lotusului, str. Lacramioarelor
PROIECTAT Arh. Adriana Constantin DATA: SITUATIA EXISTENTA PLANSA
DESENAT Arh. Adriana Constantin 08.2019 ZONIFICARE FUNCTIONALA A4




BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA - UTR 3B: S = 8 870 mp

Existent Propus

mp. % mp. %
L - zona locuinte si functiuni complementare 4779 53,87 0 0,00
ID - zona unitati industriale si depozite 0 0,00 3911 44,09
INTRAVILAN | Ppr - zona perdele de protectie 0 0,00 868 9,78
Ccr - zona cai de comunicatie rutiera 4091 46,13 4091 46,13
TOTAL INTRAVILAN 8870 100 8870 100
TOTAL ZONA STUDIATA 8870 100 8870 100

134} 8NR CAD 25404

NR CAD 21894

582450

2
S
8
Amenajare sens giratoriu DJ 101D-DJ 101G conform proiect nr 630
/2018 elaborat de catre C J Prahova
Profil transversal A-A
DJ 101D - scara 1:100
: | 24.80 |
i | 11.70 | 13.10 l
1 |
] _535(} 1.90 080, 150 7.00 | 7.00 1 150 ,0.80 150 2.30 !
EXISTEN:I o verde trotuar : sp verde parte carosabila ! parte carosabila spverde ' figolatar trotuar ' sp verde 3
21 g figola car | g PROPUS o
o o - — >
5 z | @ 5
e g o
el » 2 2 @
2] = = o 5]
> et Ia r= ®
ol 5 - s ]
29 £ |2 s ©
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'S | ] 1 ] ] 1. - I
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5.00 OJ ]_E | %\E
|

582500

Propunere\?§sire din incinta studiata

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA -sc. 1:500

582550

Rropunere intré(e\{n incinta'studiata

PROPUS

regim aliniere existent si propus

PROFIL TRANSVERSAL 1-1
strada Lotusului - scara 1:100
var 6.20-7.60
1 5.50
1 parte ca.rosabila | var0.7-2.1 1
1 ! trotr 1
I I I
I .
| A ! A Il :
: o - g! q,l ] i
f=4 S 72}
T & e g 1
1 % 5 s S s .
I 5 var = :
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I é Spv var 4!8-4.0 spv ‘% |
: g carosabil exis £ 1
.S i = !
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i
B
3.00 var|3.20-3.10 & var 3.0-4.50 5.00
|
| var 6.I20-7.60

582600

S
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PROFIL TRANSVERSAL 4-4
De 620 /3 similar cu cel din PUZ Parcelare Terenuri
Beneficiar Primaria Barcanesti - scara 1:100
» ! A
él 9.00 | ' g
ol D.5Q 1.00 , 6.00 | 1.00 gm# o
£1 isp v| trotuar drum PTO?US asfaltat trotuar ’Epv' 12
S . [ I
E =
o - — —— Y S S S |
3.00 2?’_,’ " 2 3.00

= 2 5

£ 3 5

§|_var2.55-2.7 | var1.95-1.80 |x 2

s largire propusa I (var 1.95-1.80; var2.55-2.7 |

| I Tlargire propusa !
| var 3.9p-3.60
|

EXISTENT

aliniament existent

B

|
drum balpstat exist

aliniament existent

LEGENDA:

LIMITE

]

LIMITAUTR 3, UTR 2A

LIMITA ALINIAMENT
REGIM ALINIERE
EDIFICABIL

LIMITA ZONEI STUDIATE - LIMITA UTR 3B: S =8 870 mp din care:
SUPRAFATA IN INTRAVILAN: S =8870 mp

- suprafata nr. cad. 25448:
- suprafata str. Lacrimioarelor: S =
- suprafata str. Lotusului:
- suprafata DJ 101D:

S=4779 mp

228 mp
S=1834mp
S$=2029 mp

SUPRAFATA TEREN PROPUSA PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA UNITATI

INDUSTRIALE SI DEPOZITE S =4779 mp

DRUMURI EXISTENTE:
I  DRUMURI JUDETENE: DJ 101D, DJ 101G (str. Nuferilor)

STRAZI

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA CONSTRUCTII S| AMENAJARI RUTIERE

ZONA MIXTA INDUSTRIE S| DEPOZITARE SI INSTITUTII SI SERVICII
ZONA PERDELE DE PROTECTIE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

PERDELE DE PROTECTIE

UTR 3 - "L" - conform PUG aprobat
POT maxim = 30%

CUT maxim = 0,6

Regim de inaltime: P+1E

UTR 3B - "ID" - propus
POT maxim = 60%

CUT maxim =1,2

Regim de inaltime: P+1E
H maxim cornisa=8 m
H maxim coama=11m

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Beneficiar: or
ADRIANA CONSTANTIN < <
2612018
PLOIESTI, str. Zefirului nr. 21, CIF 20710754 COMUNA BARCANESTI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S = 4779 mp) DIN ZONA _
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA: |LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA UNITATI | FAZA:
1500 INDUSTRIALE $1 DEPOZITE (Sstudiata = 8870 mp) PUZ
SEF PROIECT | At Adins Corsntn s e o S o e 1
PROIECTAT Arh. Adriana Constantin DATA: REGLEMENTARI URBANISTICE PLANSA
DESENAT Arh. Adriana Constantin 08.2019 ZONIFICARE FUNCTIONALA
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