ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
BARCANESTI

HOTARARE

privind aprobare PUZ--" INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN (S=29791 mp) —
ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
(Sst= 37940 mp) in comuna Berceni, nr. cadastral 21738, 21472, 21469, tarla 29,
parcele A302/65, A302/64, A302/61, DN1A, DJ101D, comuna Barcanesti,
DN 1A, DJ 101D

Vazand :

- expunerea de motive nr. 17219/25.07.2018 a domnului primar si raportul de
specialitate nr. 17.222/25.07.2018 al Compartimentului de urbanism si amenajarea
teritoriului prin care se propune aprobarea documentatiei privind lucrarea : PUZ-
" INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN (S=29791 mp) — ZONA MIXTA INSTITUTII

S| SERVICII S| UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE (Sst= 37940 mp) in comuna
Berceni, nr. cadastral 21738, 21472, 21469, tarla 29, parcele A302/65, A302/64,

A302/61, DN1A, DJ101D, comuna Barcanesti, DN 1A, DJ 101D” si stabilirea
valabilitatii documentatiei urbanistice pana la aprobarea noului PUG;

-avizele Comisiilor de specialitate nr. 18716, 18718 si 18714 din
21.08.2018 ale Consiliului Local al Comunei Barcanesti ;

- avizul secretarulul comunei Bacdnesti nr. 17.428/30.07.2018 ;

Avand in vedere prevederile :
- art.2 alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 25, 47 si art.47' din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordinul MLPAT NR. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului  urbanistic
zonal" - Indicativ GM-010-2000 ;
- Ordinul MDRT NR. 2701/2010, cu modificarile si completarile ulterioare
privind informarea si consultarea populatiei;
- art. 36, alin.(2) lit.b), alin.5), lit.c) din Legea nr.215/2001 — Legea administratiei
publice locale, republicata,cu modificarile si completirile ulterioare ,

In temeiul art.43, alin.2), lit.e) siart.115 alin.1 lit.b) din Legea nr.215/200]
— Legea administratiei publice locale, republicata,cu modificarile si completérile
ulterioare ,




Consiliul Local al comunei Biareanesti, iudegul Prahova
adopta prezenta HOTARARE.

Articol 1.(1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal - " INTRODUCERE TEREN
INTRAVILAN (S=29791 mp) — ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI UNITATI

INDUSTRIALE S| DEPOZITE (Sst= 37940 mp) in comuna Berceni, nr. cadastral
21738, 21472, 21469, tarla 29, parcele A302/65, A302/64, A302/61, DN1A, DJ101D,

comuna Barcanesti, DN 1A, DJ 101D” intocmit de SC CONAD INTER PROIECT
— Arh. Adriana Constantin, in conformitate cu proiect nr. 09/2016/01.02.2017,
documentatie care face parte integranta din prezenta hotarare.
(2) Durata de valabilitate a documentatiei urbanistice este pana la

aprobarea noului PUG.

Articol 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Primarul
Comunei Barcanesti, judetul Prahova.

Articol 3. Prezenta hotarare va fi comunicata si inaintata autoritatilor si
persoanelor interesate prin grija secretarului comunei Barcanesti, judetul Prahova.

PRESEDINTELE DE SEDINTA &
Nicolae Copstantin = Cantemir

Contrasemnesnsa:
) SECRETARLUL COMUNEI
WO B 2 BARCANESTI
W : e hy | 2 Nicoleta8avu
b . L o |I = N
Barcinesti, 30 .08.2018 ,/
Nr. 45

Nr.consilieri in functie 15 ; Nr.consilieri prezenti A2, : Nr.voturi pentru
P Nr. voturi impotriva ... | Nr. voturi abtinere ™
Sistem vot :deschis.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
UTR 4a

CAPITOLUL L - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

e 1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare gi utilizare a construciiilor pe intreg teritoriul studiat in cadrul

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN (S = 29791 mp) -
ZONA MIXTA INSTITUTI SI SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE
SI  DEPOZITE (Sstud = 37940 mp )

R.L.U. expliciteazd si detaliazd prevederile cu caracter de replementare ale Planului
Urbanistic Zonal,

e |.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituic act de autoritate al administratiei publice
locale s1 se aprobd de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor 1 acordurilor organelor interesate,
conform Legii nr. 50/1991 (cu completarile ulterioare), Legii 350/2001 - Legea Urbanismului
(cu modificdrile si completarile ulterioare).

e 1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism., se pot face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia inifiala.

* 1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aprobd, de regula. odatd cu Planul Urbanistic
Zonal pe care il insoteste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. sta
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale cirui prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate. Acest Regulament local de
urbanism. dupa aprobarea P.1J.7., va completa P.U.G.-ul si R.L.1]. existente ale comunei.

- e

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificagile si completirile
ulteripare NSNS



- HGR 5325/1996, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare, pentru aprobarca
Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2008 - Ghidul privind metodologia de elaborare si
confinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indieativ GM - 010 - 2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii luerdrilor de constructii. cu modificarile si
completdrile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobéandirea
dreptului de semnéturd pentru documentatiile de amenajarea teritoriului §i de urbanism gi a
Regulamentului referitor la organizarea $i functionarea Registrului Urbanigtilor din Rominia
(MO 577/13.08.2010 )

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism.

- Urdinul MDEAP nr. 253372016 pentru aprobarea Normelor metodolomee de aplicare a Lepii
3502001 privind amenajarca teritoriului 51 whanismul 1 de elaborare s1 actualizare o

documentatnlor de urbanism.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor $1 amenajarilor pe
orice categorie de terenuri din UTR 34a propus pentru: zona mixtd unitali industriale,
depozite si institutii si servicii $i zond cii de comunicatie rutiera.

1.3.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliaza conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor la nivelul fiecirei subunitafi functionale din cadrul
unitatii teritoriale de referinid pe care o formeari.

CAPITOLUL M. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de Urbanism
(aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele articole care interescazi
problematica teritoriului aferent P.U.Z.. precizind modul de aplicare prin:

o Evidentierea utilizéirilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

s Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care std la barza aplicirii fiecarei categorii de
reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice teritoriului studiat

incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU_ PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITRTI} MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUT NATURAL ST CONSTRUIT NS N

KCH L N,
ey
(e e T




2.1.1. Obiectul activiti{ii preconizate a se desfisura pe acest teren — zona mixtd unititi
industriale, depoxite i institutii si servicii i zona cai de comunicafie rutiera.
2.1.2. Zona studiati se afli in afara zonelor protejate.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G. U
s Nu este cazul.

zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd,
conductei de apa ciilor de comunicatii $i alte asemenea lucrin de infrastructurd, se vor
respecta precizarile de la art.11 din RGU si conditiile din avizele administratorilor de refele
si conducte din zona studiati.

CAPITOLUL L. - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiatd se incadreaza in U.T.R. 4a
-1S/D - ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICI ST UNITATI INDUSTRIALE! DEPOZITE
- Cer- ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA.

CAPITOLUL IV. - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE
COMPONENTE

4.1. IS/ID - ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICIT SI UNITATI INDUSTRIALE/
DEPOZITE

L]
CAPITOLUL 1. GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de zone functionale
AONHA ||1.~\I|l|t|,ii 51 serviell
il unitiyl industriale si depozite

Art, 2 - Functiunea dominantii a zonei

zoni pentru institugll si servien de interes general

unititi de productie industriald nepoluante i thrd risc tehnologic, depozile. servicii
industriale
Art, 3 - Functiuni complementare admise zonei

sedil administrative/biroun

spatil de depozitar

construclil anexe

Servicll

circulatie rutierd

echipare edilitard

spalil verzi si plantatii de protecpie
CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art, 4 - Utiliziiri permise i 2 J//A

-|I_' . e
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Construciil indusinate 51 amengjin aulorizale cu respectaren I'c.\ll'lullli|nl' HTpuse
Intreprinden de productie in industria alimentard, depozite

Nerviel pentru activitah industriale nepoluante

sed admimstrabyve ale acestorn, anexe aferente

Depozite pentru produse nepoluants

sErvicl profesionale

Muagazine alimentare 51 nealimentare, alimentatie publici;

Spall verd amenajate

Art. 5 - Litiizar] permise cu conditil

- 5S¢ adnut toate tipurile de constructii din domeniul institutiilor si serviciilor publice s1 zonei
de unitdfi industriale si depozite enumerate anterior, cu condijia respectarii preseriptiilor continute
in avizele conlorme ale organelor centrale pentru cazun deosebite sau in avizele organelol
specializate in domeniy, [a nivelul judefulut Prahova

weiivitifile de productie vor fi compatibile cu functiunea dominanta.
- Stafi alimentare cu carburanfi cu respectarea zonei de protecfie sanitara prevazuta in OMS
119/2014 - zona de 50 m - zond cu interdictic de construire locuinte pand la modificarea normelor
SELTNTLELDNE

Art. 6 = Interdictii temporare

pentru oriee utilizar se va jine seama de condititle geotehnice si de zonared seismica
pand la obfineten avizelor s1 o autorizatiel de conshruire
gutorizatla de construire pentru nodle obiective se va elibera ullenor sau concomitent cu

executaren drumunlor s1 rélelelor tehmeo edilitare din zonda

Art, 7-- Utilizdri interzise

activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat:
abatorizare

depozilare produse poluante

depozitin de materiale refolosibile

platforme de precolectare a deseurilor

- S¢ interzice construirea in zona culoarelor de protectie si sigurania ale retelelor tehnico - edilitare

CAPITOLUL 3. CONDITH DE AMPLASARE 51 CONFORMARE A CONSTRUCTIHLOR

J.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientare fatd de punctele cardinale

Autorizarea executfirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
ofientare fath de punctele cardinale, conform arl. 17 si anexel nr. 3 la Reculamentul General de
Lirbanism

alin, 3.2 - constructii comerciale, se recomandd orientarea nord a Ll\.']"i",’lk'lﬂi. a \|1.||_|1In| de
preparan

Pozitin zonel studiate in PLULZ nu pune probleme de insorire

Art, 9 - Amplasarea fatd de deamurile publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fagd de drumurile publice sunt in, etidfidmmitaté.cu
g : i B : R
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U.: o =
4 )




aliniament: la nmim 13 m conform p ofil a-a. respectiy 13m - 16.5 m conform ::'-‘T{"|-I| b-b sl

16.50 m din axul DN 1A conlorm prof
diniamentul la drumurile nou propuse si DE 302/71: la 5.5 m din ax

=K

Art. 10 - Amplasaren fatd de aliniament

in sensul R.LUL, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat 1 domeniui
public, Distanta dintre aliniament s constructie, defineste aliniereq.

Cladirile vor i amplasate cel putin la limita regimulu de aliniere sau retras fajd de accsta,

regim de aliniere: la 13,75 m de la alininmentul la DN 1A, conform profil ¢- ¢

regim de alinjere lg drumurile nou propuse si DE 302/71; la 3.0 m de la alimament

Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcele

edificabilul pentru limitele laterale i posterioard a terenului este la 3,0 m Fatd de limita de

proprietate

3.2, Repuli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - Accese carosabile

1T

\ceesul auto si pietonal se va face din drumul national DN 1A, din DE 302/71 i din
-._h umuri now create
pentru accesele de interventie ocazionale ( pompiert, salvare salubritate) se vor utiliza i

aleile pietonale {semicarosabile) si strizile adiacente,

Art. 13 - Accese pictonale

Atitorizaren executiri constructitlor g1 amenalfnlor de orice el este permisd numai daca se
MM accese pietonale, polrvil importaniel 51 destinaiiel construciiel,

I sensul prezentului articol, prin accese pietonale se injeleg chile de acces pentru pictoni, care
[t i rotuare, strizd |1|1'||'-.|.!j;'_ ;‘Il'i_r |'li|\'|t"'|'li||k.'. Precum s1 ariee i';]h' L|L' RCCES |"|I3‘|i\' Pe lerenun
proprietate publicd saw. dupld caz, pe terenun proprictate privata grevaie de servitutea de trecere
publicl, potrivit legn sau obiceiulul,

Accesele pietonale vor 11 conformate astfel incit si permitd circulatia persoanclor cu handicap
oi care folosesc mijloace specilice de deplasare

Se vor prevedea trotuare conform profilelor de drum propuse. vezi planga AS - Reglementan

urbanistiice

Art. 14 - Parcaje

parciiri in incintd pentru fiecare obiectiv, la sol
Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitafi se admite numai in afara
circulatiilor publice

parcajele se vor realiza numai in incintd, conform planurilor de situape din documentatia
tehnicd de autorizare a constructiilor

dimensionarea parcinlor se va face in conformitate cu prevederile art. 33 din Regulamentul
Gieneral de Urbanism., aprobat prin H.G.R. 525/ 1996, republicatd, actualizata, conform anexei nr,
5., tespectiv 5,12 vor [T previizute parcaje in funciie de specificul activitijii pentru_activita

destisurate pe o suprathi mai mare de 1000 mp, 1 loc de parcare la o suprafald d&TH0HEA™ &

Lt

normativiluw P 13271993 st 0 gradulu de motorizare

1.3, Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Art, 158 -« Racordarea la retele tehnico-edilitare

o




- Toale construciiile se vor racorda la retelele existente.
Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depéisesc posibilitafile financiare si tehnice ale administraiei
publice locale ori ale investitorilor interesafi sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisd,

- Autorizarea executdrii constructiilor va fi condifionata de stabilirea. in prealabil, prin contract.
a obligagici efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de cétré
investitorl interesai.

- Extinderile de refele sau méririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de
chtre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupd caz in conditiile contractelor incheiate
cu congiliile locale,

« Luerdrile de racordare si de brangare lu rejesua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar,

Art, 17 = Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

- Refelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitiyi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

- Rejelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, dacd legea nu dispune altfel,

- Lucririle prevazute la alin, (1), indiferent de modul de finantare. intrd in proprietatea publici.

- Tipurile de proprietate al acestor refele se inscrie intre proprietatea publicd a statului,
proprietatea publicd a comunelor §i proprietatii private.

- Pentru modernizarea céilor de acces este necesara trecerea in domeniul public a drumurilor
nou propuse §i respectiv terenul aferent modernizarii drumurilor existente.

- Se interzice autorizarea lucrarilor care nu se racordeazd la retelele tehnico - edilitare din zona.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 18 - Parcelarea
Ferenul nu va 11 parcelat in etapa actual,
In cazul parceldrii, suprafaa minima a loturilor va 1i de minim 3000 mp, aviind deschiderea
Ia stradd de minim 20 m, iar addncimea va [i mai mare sau egald cu deschiderea la stradi.
Art, 19 - Indltimen constructiilor

- Regim de indlfime maxim: P + 31
- H maxim coama 18m pentru hale si nelimitat pentru instalatii tehnologice

Art. 20 - Aspectul exterior al construetiilor

- Aspectul exterior al constructiilor se defineste prin expresivitate arhitecturald, echilibru
compozitional, finisaje. materiale de construetie, amenajri;

- Volumetria trebuie sa fie echilibrati, corelata cu obiectivele vecine. dar nefiind inlaturata
nici tratarea subliniata in contrast, intr-un fond construit dominant;

- Autorizarea executdrii construciiilor care, prin conformare, volumetric si aspect exterior.
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa,

- Se va asigurd o tratare similard a tturor fatadelor aceleiasi cladiri. = 118 V5
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\utorizaren executari constructitior este permisd numail dac aspectul lor exterior nu
contraving functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei. Culorile fatadelor nu
var D in discordanti cu mediul amtnant, Colonle fatadelor vor [ pastelate. Se admit accente de

culoare, Maternalele Tolosite vor 11 de bund calitate, moderne,

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenulu PO'T

raportul dintre supralata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia sol a
perimetrului etajelor superioare) si supralaja parceleil. Suprafata construita este suprafaia
construttdt la mivelul solului, cu exceplia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fataced, a platformelor, sclrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sut 3,00 m de la nivelul solulul amenajat 51 a logitlor inchise ale etajelor se include in suprafaia

CONSLILIG
POT maxim ; 60 %o
Coeficieniul de ocupare a terenului CUT

raportul dintre supratata construitd desiasuratd (suprafala desfasuratd a tuturor planseelor)
g1 aupratata parcelel inclusi in unitatea teritonald de refennid. Nu se 1au in caleulul supratetel
construte desf@gurate : suprafata subsolurtlor cu infl{imea liberdl de pand la 1.80 m, suprataja
subsolurilor cu destinatie stricth pentru garares autovehiculelor, spatiile tehnice sau spaiile
destinate proteciel civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $1 neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces

pietonal £ carosabil din incintd, scirile extenoare, rotuarele de proteciie;
CUT maxim: 1.8
3.5, Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi
- Autorizarea de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi si plantate in functic
de destinatia si capacitatea constructiei dar nu mai putin de 20% din suprafata ficcarei parcele
construibile

spatitle verzl contribuie la infrumusefarea mediulul ambiant, la condifii sndtoase de

Zona verde este in general ;|I11|‘Iial*~;|i,1 pe zonele de restrictinl de construire generate de
refele

spajiile neconstruite s1 neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate ¢u un arbore la fiecare 20 mp

Se recomandd ca pentru imbundtitirea mucrochimatulun s1 pentru protectia construcinlor si
s¢ evite impermeabllizaren terenulin peste minimum necesar pentru accese, circulatn pietonale
ternse prin folosiren dalelor inierbate;

Art, 23 - Imprejmuiri

Eate permisd autorizares
a) La alimamentul spre domeniul public imprejmuin transparente, cu Hmax = 2.0 m.

b) Spre himitele separabive Tmprepmurile pot 1 opace, cu Hmax = 2.0 m,

4.2.- Cer- CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

CAPITOLUL 1. GENERALITATI ¥
Art. 1 - Tipurile de zone functionale A i
- zond ¢éi de comunicatie rutierd in intravilan $i extravilan (zoni studiatipri_h:P [é;lf*
S 2




Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei
- circulatia rutiera pe drumurile publice din interiorul zonei studiate si de legiturd cu

drumurile limitrofe

Art.3. Functiunile complementare admise zonei
- publicitate g1 reclama.
- spatii verzi $i plantatii de aliniament.

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizdri permise
- sunt admise lucrdn de realizare, modernizare, extindere. reparatii de drumuri existente
- in zona drumului este admisa amplasarea de panouri publicitate in conditiile avizului
eliberat de administratorul acestuia, precum si iluminatul public.
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- autorizatia de construire se va elibera cu condifia amenajanii drumului conform prevederilor
din PUZ
- constructii $i instalatii aferente drumurilor publice
- conducte de alimentare cu apa. canalizare

Art. 6 - Interdictii temporare

- modermizarea drumurilor existente se va face pe baza documentatiei de specialitate. cu
respectarea profilelor transversale stabilite in PUZ
Art. 7 - Interdictii permanente

- in zonele drumurilor publice este interzisa realizarea de constructii provizorii. chioscuri.
anexe gospodirest

- orice constructie care prin amplasare, conliguratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizirii gi dirijari traficului pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente,
in zonele de siguranta sau de protecfie a drumurilor.

CAPITOLUL 3. CONDITIT DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTLLOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fati de punctele cardinale
- nu esle cazul
Art. 9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

- se va face in conformitate cu prevederile art, 18 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. 525/ 1996, republicati, actualizata,

.. In zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

{a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

(c) conducte de alimentare cu apd $1 de canalizare, r:—:;:—:le glectrice, de t{:E&Lmﬁuumﬂ[u si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen’ s
Art. 10 - Amplasarea fati de aliniament _' A




- nu este cazul
Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

- nu este cazul
Art. 12 - Accese carosabile

- se vor respecta prospectele si razele de racordare propuse in studiul de fundamentare a
circulatiei si in PUZ

Accesul auto si pietonal se va face din drumul national DN 1A, din DE 302/71 si din
drumuri nou create.

Constructiile se vor amplasa la distanta de minim 30,25 m fata de axul DN1 A, conform
HG 43/97.

Imprejmuirile se vor amplasa la distanta de minim 13,00 m si maxim 16,30 m pentru a
rezerva teren necesar reprofilarii DN1 A la 4 fire de circulatie (PATJ Prahova ) . benzi
suplimentare si giratie.

Varianta de perspectiva :
DN1A propus conform PATIJ, va avea urmatorul profil transversal (a-a-propus)
Parte carosabila 2 x 7.00 m, profil acoperis cu separator fizic axial
2 % 1,00m acostament
2 x 1,50 m sant
x1,00 m pista biciclete
x 1.50 , trotuar
x 1,00 m taluz sau zid de sprijin dupi caz

[ B o R 8 ]

Ampriza totala minim 13,00 m x 2=26,0 m

: La intersectia dintre DN1A si DJ 101D se recomanda realizarea unei giratii cu calea
inelard aleatuitd din doua fire de circulatie 5.50 m. avind o parte carosabild de 11.00 m latime,
incadrata de borduri denivelate .

- Calea inelara va fi prevazuta cu imbracaminte asfaltica. incadrata de un inel de siguranta
feu latimea de 2,00 m) .

- Partea carosabila a caii inelare va avea panta unica de 2,5%< dinspre inelul de siguranta
spre exteriorul giratiel, respectiv catre gurile de scurgere existente si propuse .

- Inelul de siguranta va avea panta unica de 6%. dinspre spatiul verde catre calea inelara .
- raza imsulel centrale este de 15,00 m .

- cdile de intrare in giratie vor avea latimea de 2 x 4,50 m si vor fi racordate cu calea
inelard prin raze de nunim 15.00m.

- céile de iegire vor avea lafimea de 2 x 4,50m i vor fi racordate cu calea inelard prin

raze de minim 15,00 m.

- Pe toate « ramurile » noii intersectii tip sens giratoriu se vor executa insule separatoare
realizate cu borduri. nu se va planta vegelalie Tnaltd si nu se vor pozijiona panouri inalte care s
impiedice vizibilitatea in trafic. Lle vor 1i inierbate sau executate cu material- pietris omamental.

- Aceste insule vor fi montate denivelat . prevazute cu indicatoare de c.ircEl_mie 51 butoni
reflectorizanti tip cascada, marcari solari unidirectionali . In zona inlers&utfi;ﬁ;f?ﬂ'é;bﬁ}ﬁﬁ stalpi de

iluminat stradal, amplasati pe fiecare ramura a intersectiei studiate, i A, B




DNI1A propus, va avea urmatorul profil transversal in zona studiata b-b :
- Parte carosabila 2 x 7,30 m, profil acoperis cu separator fizic axial
- 0 -3,5m banda suplimentar stinga

x 0,70 m acostament

x 1.50 m sant

x 1,000 m pista biciclete

x 1.50 , trotuar

x 1,00 m taluz sau zid de sprijin dupa caz
- Ampriza totala minim 13,00 mx 2 =260 m

DN1A propus, va avea urmatorul profil transversal in zona studiata c-c :
- Parte carosabila 2 x 7.30 m. profil acoperis cu separator [izic axial
- 0 -3,5m banda suplimentari stanga
- 2x 0,70 m acostament

1
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Dreapta

- 1.50 m sant

- 1.00 m pista biciclete

- 1.50 . trotuar

- 1,00 m taluz sau zid de sprijin dupa caz
Stanga

- 2,50 minsula
- 1.0 m acostament
- 1,50 m sant
- 1,00 m pista biciclete
- 1.50 . trotuar
- 1,00 m rezerva
Ampriza totala mimm 13,00 mx 2 =260 m
Accesul din giratia recomandata catre Dy 101D se va realiza prin racordare cu raze de mimim
[5.00 m ., avand calea de intrare de 5,00 m si calea de 1esire de 4,50 m .
Accesul din giratia recomandata catre zona reglementata se va realiza prin nou drum creat
racordat prin raze de minim 15.00 m , cu calea de intrare de 4,50 m si calca de iesire de 4.00 m .
Accesul in incinta viitoarei statie carburanti se va realiza prin pana de decelerare si banda de
accelerare, racordate la carosabilul incintei prin raze de 12,00 m pe latimea de minim 5,50 m
Ampriza totala necesara in aceasta zona este de minim 13.00 m maxim 16,30 m din ax spre
proprietatea studiata, tinand cont de banda suplimentara ale accesului nou creat . rezulta afectarea
terenulw studiat cu latimea variabila intre 7.33 m 51 8.70 m 1ar in zona Intersectiel se vor afecta
terenurile adiacente pe o suprafata circulara cu raza de 34,00 m din axul existent . conform Plan
de situatie si Profile anexate.
Drumuri nou create (1-1)
Se propune o trama stradala prevazuta cu profilul transversal tip (1-1),
- Parte carosabila 2 x 3.50 m, profil acoperis
- 2x1.00m pista biciclete
- 2x1.00 m trotuar
- Ampriza necesara de 11,00 m, cu largire simetrica fata de axul prevazut pe limitele
cadastrale .
De 302/17 are acces din DN A, se propune un profil tansversal tip (2-2) cu:
- Parte carosabila 2 x 3.50 m, profil acoperis
- 2% 1,00 m psta biciclete

- 2x1.00m trotuar i
- Ampriza necesara de 11,00 m . cu largire simetrica fata de mcul &«mLant i ahﬂ.tmm
limitelor de proprietate cu latimea de 0.80m. fir ; N

i : _,-'.
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Se propune eliminarea accesului direct din DN1A si amenajarea unei platforme de intoarcere
pentru elimina crearea punctelor de conflict pe DN1A.

De 302/71 - se propune un profil tansversal tip (3-3) cu ;
- Parte carosabila 2 x 3.30 m, profil acoperis
-2x 1.00 m pista biciclete
-2x 1,00 m trotuar

Ampriza necesara de 11.00 m | cu largire simetrica fata de axul existent si afectarca limitei de
prorietate studiata cu latimea de 3.50 m.

Pentru asigurarea scurgerii apelor pluviale se recomanda realizarea unei canalizan pluviale in
lungul DE 302/71, De 302/17 si drumurile nou create .

DJ 101D propus. va avea urmatorul profil transversal
- Parte carosabila 2 x 3.50 m. profil acoperis

x (.75 m acostament:

% 1.50 m sant

x 1.00 m pista biciclete

¥ 1,50 m trotuar

X 3,75 m spatiu verde

o B B N I O
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Cu o ampriza necesara de 24,00 m (12,00 m din ax existent).
Accesul din DJ 101D in giratia recomandata se va realiza prin racordare cu raze de minim
15,00 m, avand calea de intrare de 5.00 m si calea de iesire de 4.50 m .
Varianta provizorie:
Tinand cont de traficul estimat ;
- Se propune amenajarea unor benzi suplimentare ce vor deservii accesul in incinta studiata

- Banda de decelerare va avea functiunea de intrare in incinta numai dinspre Brasov
propusa cu lungimea de 60,00 m +50.00 m =110 m, latimea de 3,50 m , racordata la platforma
interioara prin raza de 12,00 m pe latimea de minim 5,50 m .

- Banda de accelerare va avea functiunea de iesire din incinta numai spre Bucuresti propusa
cu lungimea de 30,00 m +35,00 m =85 m, latimea de 3.50 m . racordata la platforma interioara
prin raza de 12.00 m pe latimea de minim 5.50 m .

- Banda de accelerare va fi separata de banda de decelerare prin insula denivelata montata
retras la 1,00 m fata de marginea partii carosabile si prevazuta cu butoni reflectorizanti tip cascada.
marcari solari .

Prin aceasta amenajare nu se vor alecta imitele de proprietate adiacente terenului studiat.
Accesul in incinta d-nului Huides se va asigura prin incinta Rombeer , anexat Declaratic .
Scurgerea apelor pluviale se va realiza prin declivitatile propuse ale benzilor suplimentare (min
2,5%) catre ngolele carosabile propuse din dreptul acceselor . deversate la o canalizare interioara
prevazuta cu separator de hidrocarburi si grasimi.
De 302/71 - se propune un prospect cu :
- Parte carosabila 2 x 2,75 m, profil acoperis
- 1,00 m sant
- 1.00 m spatiu verde
Ampriza necesara de 7,50 m , cu largire numai spre proprictatca studiata cu latimea de 3.50 m.
Drumul nou ereat 1-1 se propune un prospect cu :
Parte carosabila 2 x 2,75 m, profil acoperis incadrat cu borduri denivelate . '
Ampriza necesara de 5.50 m , numai sprc proprietatea studiata . '

i

Art. 13 - Accese pietonale
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- Accesul pictonal se va face din drumul national DN 1A, din DE 302/71 51 din drumuri
nou create.
Art. 14 - Parcaje
- parcajele aferente celorlalte functiuni se vor realiza in incintele proprii si vor fi
dimensionate corespunzitor.
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
- nu este cazul
Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
- nu este cazul
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- nu este cazul
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 18 - Parcelarea
- nu esle cazul
Art. 19 - inﬁltimea constructiilor
- nu este cazul
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
-'nu este cazul
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT
- nu este cazul
Coeficientul de ocupare a terenului CUT
- nu este cazul
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi
- nu este cazul
Art. 23 - imprejmuiri
- nu este cazul
Toate prevederile prevdzute in RLU se aplica terenului in suprafati de 29791 mp,
UTR 4a.

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent UTR 4a se constituie in anexa. in
completare la Reculamentul Local de Urbanism al P.U.G. -ului aprobat al comunei Berceni,
g p

ntocmit,
S5.C. CONAD INTER PROIECT S5.E.L.

Arh. Adriana Constantin




CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
COMISIA TEHNICA DE
AMENAJAREA
TERITORIULUI ST URBANISM
A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2398 DIN 30.03.2018

privind lucrarea:

PUZ-INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN (S = 29791 mp) - ZONA
MIXTA INSTITU TI1 S1 SERVICII S1 UNI'L—”;.T[ INDUSTRIALE $1
DEPOZITE (Sst = 37940 mp)

- com. Berceni, NC 21738, 21472, 21469, tarla 29, parcelele A 302/65, A302/64,
A302/61, DN1 A, DJ101D, com. Barcanesti

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea PUZ- IN’I'R_’UD UCERE TEREN IN INTRAVILAN (S = 29791

proiectului : mp) - ZONA MIXTA INSTITUTII ST SERVICII SI UNITATI
: INDUSTRIALE SI DEPOZITE (Sst = 37940 mp)

Localizarea - com. Berceni, NC 21738, 21472, 21469, tarla 29, parcelele A

proiectului : 302/65, A302/64, A302/61. DN1 A, DJ101D, com. Barcanesti

Faza de
]
proiectare : A

Yy i - !
Proiect nr./ Data 09/2016 / 01.02.2017
elaboririi :

Proiectant : SC CONAD INTER PROIECT SRL - arh.Adriana Constantin
Beneficiar : PRIMARIA COMUNEI BERCENI

OBIECTUL DOCUMENTATIE]L :

Obiectul documentafiei il constituie analiza conditiilor si posibilitigilor de introducerea in
intravilanul comunei Berceni a unui teren (S = 29791 mp) pentru  zond mixth institugii §i servicii
si unititi industriale si depozite com. Berceni, nr, cadastrale 21738, 21472, 21469, tarla 29, parcela
A 302/65, A302/64. A302/61, DNIA, DJ 101 D, Barcanesti.

Tercaul studiat in suprafatii totala de 5 = 37940 mp este sitoat in extravilan find:

s parfial (8= 9937mp din masuratori aferentd NC 21738) proprietatea sotilor Cringagu
Gabriel Marius si Criangasu Aurelin Virginia conform contractului de vanzare cumpirare
nr. 1240/ 09.05.2014, cu drept de superficie in favoarea 5C ROMBIR CRANGASU SRL,
conform conventiei de constifuirea dreptului de superficie nr. 1359 / 12.05.2016
autentiflicate de SPN Meivosu Mihai Gabriel si Meiroso Carmen din Ploiesti si a extrasului
de carte funciard de informare ne.62786/ 10.07.2017 ; partial (5= 9938mp, aferent3NC
21472 si 8= 991omp aferentiNC 21469) proprietates dompulai Huides Andrei conform
contractelor de  vineare cumpirvare autentificate sub or, 1024/ 18032016 si
3393/09.08.2016 de SPN EQUITAS din municipiul Ploiesti si a extrasclor de carte funciard
pentiru informare ur. 62787, 62787/ 10.07.2017 emise de B.C.P.L Ploiesti;

« pargial (5= 976mp aferentd DJ101D) din care pe teritoriul com Berceni S= 784mp 5i 5=
192mp pe teritoriul com Barcanesti, aferentd DJI0ID) domeniului public-al=judefuiui
Prahova conform HGR nr. 13539/2001cu modificarile si completdrile nltegioare. * " ° v

s partial (S= 7173mp aferentd DN1A) din care S= 6103mp pe teritoriyl-cons. Besceni si-S=
1070mp pe teritoriul com.Barcanesti, domeniul public al statului gflatin admir_l_istngm‘_m
CNAIR ; 3 L

poles gAY
Conform P.U.G. §i R.L.U.- ale localitaii- docamentatit aprobate- terenul shudiat este situat
in extravilan partial in comnna Berceni, partial in comuna Barcanesti in tavele deproteefi afe

DN1A, conductelor magistrale de tramsport prodose petroliere, LEA Z0kY iar ‘pp o pavie I_“IJ'-




teren este instituite interdictie de consiruirg pentru trecerea acestuia in domeniul public pentru
modernizarea INLA la 4 benzi de circulatie,

Prin PUY se propune:

-introducerea in intravilan a terenului in suprafatd de 297%1mp (5=9937mp aferentd NC21738,
5=9938mp aferentd NC21472, 5=9%16mp aferentd NC21469) pentru zond mixta unititi industriale
si depozite si unitdti agricole (TD/A)

-amenajarea intersectiel dintre DJ101D ex DNIA prin reslizarca unei giratii co raza insolei
centrale de 13m st calea inelard alcatuitd din 2 fire de circolatie de 5.5m fiecare, precum §i
amengjarea unor drumuri nou propuse conform studiului de fundamentare & solutiei de circulatie

- constituirea unui nou UTR i anume UTR 4a , cu urmitoarele zone functionale:

- zond mixts unitati industriale si depozite si unitati agricole (1D/A), cu wemitorii
indicatori urbanistici maximali: POT= 60%, CUT = L8, regim de indltime P+3E, Hmax
coama=18m si nelimitat pentru instalatii tehnologice

- zond cli de comunicatie rutierd - (Cor)

Aliniamentul fatd de axul dromurilor, regimul de aliniere fath de aliniamente §i retragerile
fafz de celelalte limite ale terenului vor £ conform plansei de reglementari urbanistice §i o
conditiilor din RLU aferent PUZ .

Accesul se va realiza din DNI A, DE302/71 si din drumurile nou create, conform
Studivlui de fundamentare a solutiei de circulatic (cu recomandares realizarii unes giratii la
intersectia dintre DN1A si 101D ) si a plansei de Reglementin Urbanistice

Pentru amenajarea accesului si o0 mal buni pestionare a acestuia se propune trecerea in
domeniul public a suprafetei de 4620mp din care in domeninl public de interes local al comunci
Berceni 5= 2843 mp, in domeniul public de interes national 8= 1777 mp, iar suprafata de 50mp se
intentioneaza a fi trecuta din domeniul public in domeniul privat, conform plansei de proprietate

asupra tereourilor.

Spafiile verzi vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata fiecarei parcele din zona
mixta LS00,

Utilititile vor fi asigurate astfel: alimentare cu api- prin extinderea retelei locale existente
{L.3Km), energia electricd- prin bransare Is reteaua LEA 206V Pantari prin PT; tclefonia- din
reteaun de FO -TELEKOM aflata pe DNIA si DJ1015, iar canalizaren apelor uzate menajere in
sistem propriu- cu fosd septicd vidanjabila .

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 30.03.2018 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriviui §i Urbanism a judetului Prahova, constituita
conform Hofirdrilor Consiliului Judetean Prahova nr, 131/ 31.08.2016 si
nr.129/25.07.2017 si a rezaltatlui votului prezentat alitarat:

- voturi pentru: 8§
- voturi impotriva: 0
- abtineri: 0

se acordi:

AVIZ FAVORABIL e,

o

pentru PUZ-INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN (S = 29791/np) S ZONA T~
MIXTA INSTITUTII §T SERVECH $I UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITR L}~
- -\.p'I

(55t = 37940 mp) in com. Berceni, NC 21738, 21472, 21469, tarla 29,' {’;_}Etr{!ﬁii.‘;_!{jd :

302765, A302/04, A302/61, DNI1 A, DJ10LD, com. Barcanesti ” \7

o = et
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Elaboraterul si beneficiaru!l P.ULE. rispund pentro exzetitates datelor 5




inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin
(2} , lit. g din Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificdrile gi
completirile ulterioare.

Fatd de acesten, dupd informares si consultarea populatiei conform Ord. MDRT
nr,2701/2010, e modificirile i completdrile ulterioare, se recomandd aprobarea de chtre
Consiliile Locale ale comunelor Berceni si Barcénesti a documentatiei vizatd spre neschimbare de
Consilinl Judetean Prahova.

Prin hotdririle de aprobare se va stabiii obligatorin si durata de valabilitate a P.U.Z.-ului,
conform Legii nr.350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare,

Dupd aprobare, Primiria comunei Berceni are obligatia 58 transmiti hotdririle insotite de
documentatia de aprobare a PUZ-uloi cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Prahova, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat

de cadastro si carte funciari.

in termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, un exemplar al documentatiei de urbanism se
inainteazd Agengiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imaobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard §i in
geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene pentru preloarea in Observatorul -
teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu modificarile si completarile ulterioare, "

Hotdriirile Consiliilor Locale ale comunelor Berceni si Bircinesti de aprobare a
documentatici de arbanism vor fi inaintate si la Consiliul Judefean Prahova- Arhitect Sef.

Seutit de taxd pentru emiterea Aviznlui Unic pentro PUZ, conform Hotdrirdii Consiliului
Judetean Prahova nr.213/18.12.2017.

PRESEDINTE, ARHITECT SEF,
Bogdan Andrei Toader I Arh. Luminita [atan
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