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Catre,

PRIMARIA BARCANESTI

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al activelor de natura imobilizarilor corporale
(terenuri, constructii) apartinand PRIMARIEI BARCANESTI, cu sediul in sat BARCANESTI, judetul Prahova.
Raportul este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la contractarea lucrarii
(raportare financiard - inregistrare in contabilitate a valorii juste a bunurilor la 30.09.2018), posesia lui
sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, Tnstrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri
decat cel pentru care a fost intocmit. Raportul de evaluare a fost intocmit pe baza Contractului de Prestari

Servicii.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile este 30.09.2018.

n evaluarea proprietatii imobiliare s-au aplicat abordarea prin cost si prin piata. Analiza concret3
pentru aceaste abordari evidentiaza atat o adecvare mai buna pentru scopul raportului cat si o cantitate

mai mare de informatii.

Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate,
valoarea constructiilor si a terenurilor, fara TVA, este de:

CENTRALIZATOR PATRIMONIU

Diferenta
Valoare inventar Valoarea justa valoare justa-
DENUMIRE 30.09.2018 30.09.2018 valoare de
-Lei -Lei inventar
- Lei
TOTAL GENERAL din care: 23.020.530,04 23.889.785,15 869.255,11
TOTAL DOMENIU PUBLIC din care: 19.319.041,68 19.257.608,50 -61.433,18

CONSTRUCTII DOMENIU PUBLIC

14.497.146,80

13.037.090,00

-1.460.056,80

DRUMURI DOMENIU PUBLIC 474.020,12 736.045,00 262.024,88
TERENURI DOMENIU PUBLIC 4.347.874,76 5.484.473,50 1.136.598,74
TOTAL DOMENIU PRIVAT din care: 3.701.488,36 4.632.176,65 930.688,29
CONSTRUCTII DOMENIU PRIVAT 1.118.098,08 1.197.599,00 79.500,92
TERENURI DOMENIU PRIVAT 2.583.390,28 3.434.577,65 851.187,37




CONSTRUCTII DOMENIUL PUBLIC

CONSTRUCTII DOMENIU PUBLIC

Diferente din
Nrat Godde | Anulsilunaintrariin| Valo.area d? Valoarea justa r.eeva!uare fle
D Nr. " . . | inregistrarein | propusade | inregistratin
(dosar Denumire activ fix corporal _ clasificare | patrimoniu / Anul si - N
inventar | . L | contabilitate | evaluator | contabilitate la
) din catalog (luna ultimei reevaluari ) ) .
Lei Lei data reevaluarii
Lei
0 A B C D 1 2 321
1 CLADIRE LICEU TEKNOLOGIC BARCANEST 1145 162  |01.01.1971/31.12.2011 1527.207,67) 1.437.610,00 -89.597,67
(C1/NCP22092)
2 |ATELIERE SCOALA(LICEU) (C9/NCP 22092) 1146 162 |01.01.1950/31.12.2011 373.159,45|  286.940,00 -86.219,45
3 |CABINETE ELEVI (C7/ NCP 22092) 1147 162 |01.01.1967/31.12.2011 960.028,46  790.660,00f  -169.368,46
4 |CAMIN ELEVI (C2/NCP 22092) 1148 162 |01.01.1987/31.12.2011 4.161.64599) 3.296.440,00 -865.205,99
5 |CANTINA GSA (C5/NCP 22092) 1149 162 |01.01.1967/31.12.2011 1.232.487,36| 1.063.580,00 -168.907,36
6 [REMIZA MASINI AGR (C10/NCP 22092) 1150 162 |01.01.1974/31.12.2011 1273918,38|  659.340,00 -614.578,38
7 |REMIZATRACT (C8/NCP 22092) 1151 162 |01.01.1967/31.12.2011 343.195,15|  323.590,00 -19.605,15
8 CLAD.C. BARCANESTIEXTRS CF 2331312015 1153 162 |01.01.1968/31.12.2011 1.209.819,39| 1.113.690,00 -96.129,39
(C1/NCP 25313)
9 |WC + Mag. Scoala Barcanesti (C2/NCP 25313) 1154 162 |01.01.1968/31.12.2008 1144732)  10.900,00 -54732
10 CLAD SC ROMANESTINOUA EXTRAS CF 1158 162 [01.01.1947/31.12.2011 321.285,09 1.127.010,00 805.724,91
NR.25301/2015 (C1/NCP 253010)
11 CLADCOALATATARANI NOUA EXTRS F 1163 162 [01.01.1974/31.12.2011 440.59,16| 1.118.610,00 678.013,34
25279/2015 (C1/NCP 25279)
12 |CLAD, GRADINITA TATARANI (C1/NCP 25281) 1165 162 01.01.1968/31.12.2011 52569,00]  42.040,00 -10.529,00
13 |IMPREJMUIRE PL GSA 1n 1631 [01.01.1975/31.12.2011 2009882  16.470,00 -3.628,82
14 |IMPREIMUIRE PR. GSA 173 1632 (01.01.1972/31.12.2011 131.028,39]  64.400,00 -66.628,39
15 |PLATFORMA GSA TEREN SPORT 1174 162 01.01.1967/31.12.2011 30921,37)  27.750,00 317137
16 |POLIGON CONDUCERE GSA 177 162 |01.01.1995/31.12.2011 59.666,85  59.530,00 -136,85
17 |TERMOFICARE GSA (C11/NCP22092) 1180 165 01.01.1973/31.12.2011 742.509,54|  286.470,00 -456.039,54
18 |GARD PREFABR.SC.BARCANESTI 1181 1632 (01.01.1968/31.12.2011 19.680,00f  22.880,00 3.200,00
19 |GARD PLASA SC.TATARANI 1183 1632 (01.01.1974/31.12.2011 8.309,61 2.370,00 -5.939,61
20 |GARD PREFABR.SC. ROMANESTI 1186 1632 (01.01.1974/31.12.2011 18.216,16|  46.770,00 28.553,34
21 |GARD SC.GHIGHIU 1188 1632 (01.01.1974/31.12.2011 3.261,76 3.200,00 -61,76
22 |CLADIRE POST POLITIE RUTIERA BARCANESTI 1191 164 01.01.2002/31.12.2011 363.000,91]  167.550,00 -195.450,91
23 |GARD PLASA SC.TATARANI 119% 1632 (01.01.1980/31.12.2011 8.964,85 3.480,00 -5.484,85
2 CLADIRE & LABORATOARE G4 1398 162 01.01.2012 693.896,34|  682.640,00 -11.256,34
BARCANESTI(fd.Phare) (C6/NCP 22092)
25 CLADCOALA GHIGHU -PAROHIA GHIGH 1166 162 |01.01.1940/31.12.2011 42291435 343.410,00 -19.504,35
EXTRAS CF 25312/2015 (C1/NCP 25312)
26 CLAD.SCOALA PLSCASI EXTRAS CF 1169 162 |01.01.1920/31.12.2011 6731843  39.760,00 -21.558,43
NR.25278/2015
TOTAL GENERAL 14.497.146,80| 13.037.090,00(  -1.460.056,80




DRUMURI DOMENIUL PUBLIC

Diferente din
Codde | Anulsluna intrariin| Valo.area d? Valoarea justa r.eeva!uare Fle
Nr crt R Nr, " L, .| inregistrarein | propusade | inregistrat in
Denumire activ fix corporal ) clasificare | patrimoniu / Anul si . )
(dosar) inventar | . . | contabilitate | evaluator | contabilitate la
din catalog |luna ultimei reevaluari ) ) .
Lei Lei data reevaluarii
Lei
0 A B C D 1 2 3=2-1
27 |DRUM DS 680/1 ASFALTAT TATARANI 1226 13.7.1 01.12.2011 16.380,00 10.440,00 -5.940,00
28 {DRUM DS 655/1 ASFALTAT TATARANI 0 1371 01.12.2011 16,510,000  10.530,00 -5.980,00
29 |DRUM DS 701/1 PIETRUIT TATARANI 1228 13.7.1 01.12.2011 16.575,00 9.605,00 -6.970,00
30 DRUMIDE 567 30-31{D5 153) PAVIANT 1283 13.7.1 01.12.2011 2219000  15.870,00
GHIGHIU -6.320,00
31 [DRUMDC 108 (DS 1773) BETONAT BARCANESTI 1304 13.7.1 01.12.2011 109.720,00,  111.780,00 206000
32 |DRUM DS 1323 T21-22 BETONAT BARCANESTI 1307 1371 01.12.2011 20125000 26.910,00 5.785,00
33 |DRUM DE 278 T18/1-19 PIETRUIT BARCANESTI 132 13.7.1 01.12.2011 42.900,00  79.390,00 36.490,00
34 |DRUM DS 1390 T18 PIETRUIT ROMANESTI 1347 13.7.1 01.12.2011 8.840,00 16.380,00 7.540,00
35 [DRUM DS 1247 T16 PIETRUIT ROMANESTI 1348 13.7.1 01.12.2011 6.825,00 12.620,00 5.795,00
36 |DRUM DE 655 T46 T51 PAMANT ROMANESTI 1351 13.7.1 01.12.2011 8.890,00 4.040,00 -4.850,00
37 |DRUM DE 646 T44-51 PAMANT ROMANESTI 1353 13.7.1 01.12.2011 17.850,00 17.910,00 60,00
38 [DRUM DS 501/1 PIETRUIT TATARANI 1370 13.7.1 01.12.2011 39.000,00,  42.870,00 3.870,00
39 [DRUM DS 620/1 ASFALTAT TATARANI (D1) 13N 1371 01.12.2011 70.000,00  85.280,00 15.280,00
40 DRUMSECUNDAR D3 2363/4,1 BARCANESTI 234 1402 13.7.2 01.11.2014 10.296,00,  139.390,00
MP (COOP) 129.094,00
41 DRUMDS 2377/A2/1 ASTALTAT BARCANESTI 1404 1372 01.04.2015 3558820  41.110,00
728,535 MP, 108 ML 5.521,80
n DRUM DS 354/1 ASFALTAT BARCANESTI T20, 471 1405 1372 0104205 3133092 5712000
MP, 103 ML 25.789,08
43 |DRUM DS 916 A TATARANI 1371 0]  54.800,00 54.800,00
TOTAL GENERAL 474020,12]  736.045,00 262.024,88




TERENURI DOMENIUL PUBLIC

Diferente din
Nr crt N Cod de | Anulsi luna intrarii in -Valo-a:ea d? Valoarea ll:ta r-eeva!utari fle
r. inregistrare in ropusade | inregistratin
(dosar Denumire activ fix corporal . clasificare | patrimoniu / Anulsi 5 - prop 5 -
inventar | . I | contabilitate evaluator | contabilitate la
) din catalog |luna ultimei reevaluari . . .
Lei Lei data reevaluarii
Lei
0 A B C D 1 2 3=21

44 |TEREN FOSTA GRAD.BARCANESTI 2696 MP 800 9.21 01.01.2011 10.784,00[  223.833,60 213.049,60

15 TEREN INTRAV. 410 MP SAT ROMANESTI (FOSTA 921 01042013 282880
GR.R.) 805 22.960,00 -131,20
46 |TEREN SC.GEN.TATARANI (4825 MP) 806 9.21 01.06.2014 114.850,00[  402.984,00 288.134,00
47 |TEREN GR.TATARANI (1091 MP) 808 9.21 01.06.2014 110.351,00 91.120,32 -19.230,68
43 |TEREN SC.BARCANESTI 3141 MP 809 9.21 01.06.2014 208.782,00[  233.187,84 24.405,84
49 |TEREN CAMIN CULT.ROMANESTI 1200 MP 810 9.21 01.06.2014 79.764,00 66.816,00 -12.948,00
50 |TEREN LICEU TEHN.AGR.BARCANESTI 101.142 811 9.21 01.06.2014 1.966.710,00| 2.253.414,14 286.704,14
51 |TEREN SC.ROMANESTI (2653 MP) 812 9.21 01.06.2014 176.345,00]  147.719,04 -28.625,96
52 |TEREN SC.PUSCASI (2161 MP) 814 9.21 01.06.2014 97.267,00{  100.270,40 3.003,40
53 |TEREN ST.POMPE TATARANI 3020 MP 815 9.21 01.06.2014 136.685,00]  252.230,40 115.545,40
54 [TEREN GHIGHIU 930 MP (C.CULT) 826 9.21 01.06.2014 69.185,00 43.152,00 -26.033,00
55 |TEREN SCOALA GENERALA GHIGHIU 849 9.21 01.10.2014 119.826,00 83.195,20 -36.630,80
56 |TEREN SAT BARCANESTI 387 MP(POL.RUTIERA) 850 9.21 01.10.2014 25.863,00 46.748,00 20.885,00

57 TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P CC2363/7, 921 01042015 3841920
460 MP 861 30.599,20 7.820,00

58 TEREN INTRAV.BARCANESTI T20,P CC1191/8B6 921 OL042015 627352
,751 MP 862 49,956,52 12.767,00

59 TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P A2327/1,1033 921 01042015 86.276,16
MP 863 68.715,16 17.561,00

50 TEREN INTRAV.BARCANESTI T20,P CC1191/B4, 921 01042015 87,946 56
1053 MP 864 70.045,56 17.901,00

61 TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P A2327/A8, 921 01042015 92,456 64
1107 MP 865 73.637,64 18.819,00

6 TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P CC2327/A9, 921 01042015 20621088
2469 MP 866 164.237,88 41,973,00

6 TEREN INTRAV BARCANESTI T28,P CC2327/A2, 921 01042015 MmN
1461 MP 867 97.185,72 24.837,00

6 TEREN INTRAV.BARCANESTI T20,P CC1191/2/1, 921 01042015 1929312
231 MP 868 15.666,12 3.627,00

65 TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P A2337 , 6767 01 01082015 565.179,84
MP 869 450.140,84 115.039,00

66 |TEREN INTRAV.BARCANESTIT3,P CC218, 982 MP 9.21 01.04.2015 82.016,64
870 65.322,64 16.694,00

67 TEREN INTRAV.BARCANESTI T28, P CC2339/A4, 021 01042015 7140960
855 MP 871 56.874,60 14.535,00

68 TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P 01 01082015 1292928
(C2363/7/A11, 514 MP 872 34.191,28 8.738,00

59 TEREN INTRAV.BARCANESTI T28, P CC2339/A5, 921 01042015 1008960
480 MP 873 31.929,60 8.160,00
TOTAL GENERAL 4.347.874,76| 5.484.47350  1.136.598,74




CONSTRL

JCTII DOMENIU PRIVAT

Diferenta
rat | ol | ot Data Valoare | Valoare \{alc:are
' Denurnire bun ‘umar 0, e Anconstr.| ultimei | Tip | Ac | Ad | Au | inventar | justa -
(dosar) inventar | clasif, | funct. valoare de

eval. LEl e |

Inventar

LEl
102 |LOCALFOST CONSPOP.TATARANI| 1004 | 161 | 720 {0L01.1907 Py 519 519 1329867 1494000 5835867
103 (CASALOCUIT S| MAGAZIE- COADA| 1013 | 161 | 720 {0101.1958 NN 3229586 1698000 -15.315,86
104 [BLOC A4, AP.13 1005 | 161 | 720 |0L00.1990]3L.02.2010) P4 | TAS0| 7450 510964 155.556,00 99.446,36
105 [BLOCAY, AP.16 1009 | 161 | 720 01011989 30122010 P+d | 44| 4465 U938 B.2900 6329711

BLOCALL 1030 720 |01,01.1992| 3L.12.011 41.16384 550.710,00] 509.546,16
106 [BLOCALL, AP 161 | 720 01011992 3112.2011) P+4 | 4230 4230 10290%) 8832200 7803104
107 [BLOCALL, APS 161 | 720 010119921 3112.2011) P+4 | 74500 7450 10.290,96] 155.556,00] 145,265,064
108 [BLOCALL, AP 161 | 720 010119921 3102.2011) P+4 | 74500 7450 1029096  155.556,00] 145,265,04
109 [BLOCALL AP.17 161 | 720 010119921 3002.2011 P4 | 7245 7245 1029096 151.276,00 140.985,04
110 BLOC B4 AP 10EATRAS 10320 | 161 | 720 |00.001991(30122010 Psd | 4230 4230 571,03 8832200 6261097
031204
il BLOCLAPL BITRACE 161 | 720 01011991 3012.2016) P+4 | 42300 42301 4151 68.20400[ 8832200/ 20.11800
2031/2015
112 |DISPENSAR UMAN BARCANESTI 19 | 162 | 720 |0101.1980] 31122011 162,00 162,00 796.383,15]  189.540,00] -606.843,15
TOTAL 1.118,098,08] 1.197.599,00  79.500,92




TERENURI DOMENIU PRIVAT

Diferente din
Codde | Anuls luna intrariiin .Valo'area d? Valoarea justa r.eeva!uare fie
Nrcrt N Nr. . o .| inregistrarein | propusade | inregistratin
(dosar) Denumire acti i corporal inventar c'IaS|f|care patrlm'onu'J / Anuls .| contabilitate evaluator | contabilitate la
din catalog |luna ultimei reevaluari . . .
Lei Lei data reevaluarii
Lei
0 A B C D 1 2 3=2-1

70 |TEREN DISP.BARCANESTI 1680 MP 817 9.2.1 01.06.2014 111670000  124.723,20 13.053,20

7 TEREN STR.MORII BARCANESTI 847.5 818 921 01.06.2014
MP(CON.DUMITRESCU) 56333000 6291840 6.585,40

7 TEREN STR.MORII BARCANESTI 829 MP 819 921 01.06.2014
(CON.NEAGU) 55.402,00]  61.544,9 6.142,96

7 TEREN STR.MORII BARCANESTI 847..5 MP 820 921 01.06.2014
(CON.IVAN) 56333000 6291840 6.585,40

7 TEREN STR.MORII BARCANESTI 772.5 MP 1 921 0L06.2014
(CON.STOICA) 51.348,00]  57.350,40 6.002,40

7 TEREN STR.MORII BARCANESTI 847.5 MP £) 921 0L06.2014
(CON.TUDOR) 56333000  64.291,84 7.958,84
76 |TEREN TATARANI 3586 MP (CON.LEMNPROD) 823 9.2.1 01.06.2014 161.406,00  299.502,72 138.096,72
77 |TEREN BARCANESTI 570 MP (CON.TRANSGAZ) 825 9.2.1 01.06.2014 37.888,00 42.316,80 4.428,80
78 |TEREN TATARANI 673 MP (BALASIOIU) 827 9.2.1 01.06.2014 4497700  56.208,96 11.231,%
79 |TEREN TATARANI 533.8 MP (INC.BANU) 828 9.2.1 01.06.2014 35.482,00 44.582,98 9.100,98
80 |TEREN BARCANESTI 2483 MP (INC.IANCU) 830 9.2.1 01.06.2014 165.045,00]  184.337,92 19.292,92
81 |TEREN BARCANESTI 1188 MP (INC.NEDELCU) 831 9.2.1 01.06.2014 78.966,00 88.197,12 9.231,12
82 |TEREN TATARANI 1386 MP (INC.RADU) 832 9.2.1 01.06.2014 114.857,00  115.758,72 901,72
83 |TERENISLAZ T60,P757 7.3956 MP 835 9.2.1 01.06.2014 73.956,00]  102.946,75 28.990,75
84 |TEREN ISLAZ T60,P755 10.5689 HA 836 9.2.1 01.06.2014 105.689,00]  147.119,09 41.430,09
85 |TERENISLAZ T60,P754 1.8877 HA 837 9.2.1 01.06.2014 18877000  26.276,78 7.399,78
86 |TEREN ISLAZ T40,P613 28.25 HA 838 9.2.1 01.06.2014 282.500,00]  393.240,00 110.740,00
87 |TEREN ISLAZ T43,P639 17.8795 839 9.2.1 01.06.2014 178.795,00]  248.882,64 70.087,64
88 |TERENISLAZ T45,P645 8.5642 HA 840 9.2.1 01.06.2014 85.642,00|  119.213,66 33.571,66
89 |TEREN ISLAZ T45,P678 6.1389 HA 841 9.2.1 01.06.2014 61.389,00]  85.45349 24.064,49
90 |TEREN ISLAZ T16,P151/115 2.0607 HA 842 9.2.1 01.06.2014 20.607,00 28.684,94 8.077,94
91 |TEREN ISLAZ T16,P151/115 1.6801 HA 843 9.2.1 01.06.2014 16.801,000  23.386,99 6.585,99
92 |TERENISLAZ T16,P151/116 0.8753 HA 845 9.2.1 01.06.2014 8.753,00 12.184,18 3.431,18
93 |TERENISLAZ T12,P92 2.2087 HA 846 9.2.1 01.06.2014 22,026,000  30.745,10 8.719,10
94 |TEREN ISLAZ T12,P81 18,6732 HA 847 9.2.1 01.06.2014 186.732,00]  259.930,94 73.198,94
95 |TEREN ISLAZ T29,P583 22.8934 HA 848 9.2.1 01.06.2014 228.93400|  318.676,13 89.742,13
96 |TEREN BARCANESTI 772.5 MP (CONCES.ENE) 854 9.2.1 01.10.2014 51626000  64.519,20 12.893,20

97 TEREN BARCANESTI 770.2 MP 855 921 01102014
(CONCES.MIHAITA) 51472000  64.327,10 12.855,10

08 TEREN BARCANESTI 847.5 MP 856 921 01102014
(CONCES.SILIVESTRU) 56.638,00]  70.783,20 14.145,20
99 |TEREN PUSCASI 485 MP (COOP) 857 9.2.1 01.10.2014 15.000,00 13.502,40 -1.497,60
100 |TEREN TATARANI 27243 MP (OMV) 858 9.2.1 01.10.2014 27.788,00]  88.485,26 60.697,26
101 |TEREN CASTEL APA BARCANESTI 964 MP 860 9.2.1 01.01.2018 64.125,28 71.567,36 7.442,08
TOTAL GENERAL 2.583.390,28| 3.434.577,65 851.187,37




Firma noastra, sub semnatura evaluatorilor, ca o garantie a protejarii intereselor dumneavoastra,
certifica urmatoarele:

. nici una din persoanele care au contribuit la Tntocmirea si documentarea in vederea
intocmirii raportului Tn cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de
proprietatea evaluata si nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate

. inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate
de evaluatori ai firmei noastre, in prezenta reprezentantului firmei;

. au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea

. dupa cunostinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte
reale si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse

. raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele Profesionale ale
ANEVAR valabile la data de referinta

. raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul
sau, acesta identifica toate conditiile limitative

. realizarea evaluarii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata

Elaborat de :
Evaluator autorizat

Ec. Nastasa lon
Evaluator autorizat EPI, EM

Ec. Neculai Postole,
Evaluator autorizat EPI, El
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai
fata de clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna
credinta, ca:

e Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

¢ Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele
si conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si
concluziile mele profesionale si impartiale;

e Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

e Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui
raport sau legata de partile implicate in aceasta evaluare;

¢ Angajarea mea n aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare
nu sunt conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de
madrimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre
utilizatorii desemnati ai raportului;

e Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari;

¢ Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa;

¢ Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

¢ La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul
de pregatire continua.

Ec. Nastasa lon

Evaluator autorizat EPI, EM
Expert tehnic judiciar
Consultant fiscal

Expert contabil

Auditor financiar

Ec. Neculai Postole,
Evaluator autorizat EPI, El
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Capitolul 1 — Elemente introductive

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea este realizata de catre ACTUAL CONSULTING SRL, membru corporativ al ANEVAR, cu
autorizatia de membru corporativ nr. 0427/2017, prin Nastasa lon, membru titular ANEVAR cu legitimatia
nr. 14511. La data prezentei, evaluatorul detine competenta de a realiza studiul si evaluarea si are
incheiata asigurarea de raspundere profesionala la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A..

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii

Clientul este PRIMARIA BARCANESTI

Utilizatorul - PRIMARIA BARCANESTI

Scopul evaluarii este raportare financiard - inregistrare in contabilitate a valorii juste a bunurilor
pentru proprietatea nominalizata ca obiect al evaluarii la data de 30.09.2018.

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta persoand, niciodata si in nici o
alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat

Identificarea activului evaluat
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatile imobiliare (terenuri si mijloace fixe gr.1-
Constructii), proprietatea STATULUI ROMAN, administrate de CONSILIUL LOCAL BARCANESTI.

Descrierea intregului activ evaluat
A fost evaluat activul detinut de PRIMARIA BARCANESTI, jud. Neamt.
Se compune din:
- TERENURI DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT;
- CONSTRUCTII DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT;
Aceste bunuri sunt dispuse pe teritoriul comunei BARCANESTI.

Tipul valorii estimate; definitii

Pentru estimarea valorilor care au stat la baza ajustarilor, s-au utilizat prevederile Normelor
metodologice la Ordinul MF nr.3471/2008 si prevederile HG 1553/2003. in aceastd norm4 se specific:

“(1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor
publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare
anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

(2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a
acestora la data bilantului, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul
pietei, atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.

Valoarea justa se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori autorizati
conform reglementarilor legale in vigoare.

Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare inventariaza
activele fixe corporale aflate in patrimoniul lor, care urmeaza sa fie reevaluate.

Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum urmeaza:

a) activele fixe corporale aflate in patrimoniu: terenuri si amenajari la terenuri, constructii,
instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica, echipamente de
protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuita persoanelor
juridice fara scop patrimonial, precum si cele date in administrarea regiilor autonome;

11



c) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care inca
nu s-au intocmit formele de inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrari de investitii (modernizari, reparatii
capitale, reabilitari, consolidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate a acestora,
indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

Reevaluarea se efectueaza separat pentru valoarea de inregistrare de la data intrarii in patrimoniu
sau data ultimei reevaluari si separat pentru valoarea investitiei, prin aplicarea indicilor de pret
corespunzatori perioadelor cand acestea au intrat in patrimoniu sau au fost reevaluate si cand au fost
efectuate investitiile.

Valoarea actualizata a activelor fixe corporale modernizate se determina prin insumarea valorilor
actualizate ale valorii de inregistrare in contabilitate cu valoarea actualizata a investitiilor;

e) activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de
leasing financiar;

f) activele fixe corporale aflate la reprezentantele diplomatice, comerciale, militare din
strainatate, in zonele de conflict. Acestea se inventariaza si se reevalueaza de institutiile publice in
patrimoniul carora sunt inregistrate.

Nu se reevalueaza:

a) activele fixe corporale care au intrat in patrimoniul institutiilor publice in cursul anului
in care se efectueaza reevaluarea si au fost inregistrate in contabilitate la costul de achizitie, de productie
sau la valoarea justa, dupa caz;

b) activele fixe corporale care la data reevaluarii au durata normala de functionare
expirata;

c) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt
evidentiate in contabilitate ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale pentru care au fost intocmite documentele, dar nu s-au obtinut
aprobarile legale de scoatere din functiune, si care nu au fost demontate, demolate sau dezmembrate.

e) activele fixe corporale in curs de executie.

n reevaluarea efectuatd am aplicat art.6 din norme:

Art. 6.

(1) In cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ fix corporal este
determinata pe baza reevaluarii activului respectiv, valoarea rezultata din reevaluare va fi atribuita
activului, in locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricarei alte valori atribuite inainte
acelui activ. In astfel de cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activului avand in vedere noua
valoare a acestuia, determinata in urma reevaluarii.

(2) Diferenta dintre valoarea rezultata in urma reevaluarii si valoarea de inregistrare in
contabilitate conduce la cresterea sau descresterea rezervelor din reevaluare. “

De asemenea s-a tinut cont de Standardele International de Evaluare 2016, GEV 630 —Evaluarea
bunurilor imobile si informatiile furnizate de catre personalul de specialitate al unitatii.
Valorile au fost estimate tinand cont de cele cateva principii fundamentale :

1. Activele din sectorul public sunt acele active detinute si/sau controlate de
catre entitati guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizarii de
bunuri sau servicii publice. Principiile care se aplica la evaluarea activelor din sectorul public sunt, in
esenta, aceleasi ca si pentru orice alte active.

2. Proprietatea din sectorul public cuprinde atat active ale proprietatii generatoare de
numerar, cat si ale proprietatii negeneratoare de numerar, ca si active specializate, incluzand: activele de
patrimoniu si protejate.

La fel ca si activele din sectorul privat, si cele din sectorul public se impart in doua categorii: din
exploatare si din afara exploatarii. Activele din afara exploatarii includ investitiile si activele in surplus.

12



3. IPSAS-urile si IFRS-urile adopta doua modele pentru recunoasterea in bilant a activelor
imobiliare: un model bazat pe cost si unul bazat pe valoarea justa. Atunci cand se foloseste valoarea justa,
este necesara o reevaluare a activului, iar acest Standard de Aplicatie se axeaza pe aceste circumstante
particulare in care trebuie raportata valoarea de piata.

Cateva definitii ale elementelor din evaluare o prezentam mai jos:

- Costul de inlocuire net. Costul curent de Tnlocuire a unui activ cu echivalentul sau
modern minus deducerile pentru deteriorarea fizica si pentru orice forme relevante de depreciere si
optimizare;

- Depreciere. O pierdere in valoare din cauza diminuarii utilitatii totale a
proprietatii, cauzata de deteriorare, de modificari tehnologice, modificari ale comportamentului uman si
de cerinte sau modificari de mediu. Deprecierea uneori este clasificata in functie de elemente ca proiect
si functionalitate depasite, elemente structurale ale proiectului, care nu indeplinesc cerintele
standardelor curente si de factori din afara activului, cum sunt modificarile in cererea de utilizare.

- Activ din sectorul public. O proprietate detinuta si/sau administratd de o agentie
guvernamentald sau cvasi-guvernamentald, pentru furnizarea unor servicii sau bunuri publice. Activele
din sectorul public cuprind mai multe tipuri de active, incluzand proprietatile conventionale, cum sunt
activele de patrimoniu si activele protejate, infrastructura, retelele/instalatiile de utilitati publice, activele
recreationale si cladirile publice (de ex. unitatile militare), fiecare din aceste categorii fiind incluse Tn
imobilizari corporale in sensul IPSAS-urilor si IFRS-urilor.

Activele din sectorul public includ Th mod tipic:

a) active care au titlu de proprietate atipic, nu se pot inlocui, hu sunt generatoare de
numerar sau furnizeaza bunuri sau servicii in lipsa oricarui concurent pe piata;

b) terenul cu restrictii n ceea ce priveste vanzarea sau inchirierea acestuia; si

c) terenul, care este destinat pentru o utilizare specializata si care nu reprezintd, in mod
necesar, cea mai buna utilizare a sa.

Valoarea amenajdrilor terenului si constructiilor. Valoarea adaugata terenului prin amenajari si
constructii, cum ar fi cladiri, structuri sau modificari aduse terenului de natura permanenta, implicand
cheltuieli de munca si capital, cu intentia de a creste valoarea sau utilitatea proprietatii. Amenajarile
terenului si constructiile existente au modalitati de utilizare si durate de viata economica diferite.

Clasificarea activelor determind care dintre IPSAS-uri s3 fie aplicat. in IPSAS 17, paragrafele 26 si
27, se specifica faptul ca un element al imobilizarilor corporale detinut pentru producerea sau furnizarea
bunurilor sau serviciilor ar trebui sa fie evaluat la costul sau, sau cand un activ este dobandit fara nici un
cost, costul sdu este valoarea sa justa, la data achizitiei. IPSAS 17, paragraful 42 impune ca, dupa
recunoastere, astfel de active sa fie luate in evidenta ori prin modelul prin cost ori prin modelul de
reevaluare (valoare justa) .

IPSAS 17 abordeaza modelul costului in paragraful 43 dupa cum urmeaza:

,Ulterior recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobilizari corporale ar trebui
inregistrat la costul sau minus orice amortizare acumulata si orice pierdere acumulata din depreciere.”

Modelul valorii juste, care impune reevaluari regulate, este explicat dupa cum urmeaza: Ulterior
recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobilizari corporale ar trebui inregistrat la valoarea
reevaluata, care este valoarea sa justa de la data reevaluarii minus orice amortizare acumulata ulterior si
orice pierderi din depreciere acumulate ulterior. Reevaluarile ar trebui facute cu suficienta regularitate,
astfel Tncat valoarea contabild sa nu difere semnificativ de cea care ar fi determinata utilizandu-se
valoarea justa, de la data raportarii.”

Valoarea justa nu este in mod necesar sinonima cu valoarea de piata. Este folosita in IPSAS-uri in
diferite contexte.
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Cand o entitate adopta optiunea de reevaluare la valoarea justa, conform IPSAS 17, activele sunt
incluse in bilantul contabil la valoarea lor justa dupa cum urmeaza:

a) ,In general, valoarea justd a elementelor de imobiliziri corporale este determinata prin
evaluare, pe baza datelor de pe piata. Valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este in general
valoarea lor de piata determinata prin evaluare” (IPSAS 17, paragraful 45).

b) ,,Daca nu exista date de piata disponibile, pentru a determina valoarea de piata a unei
imobilizari corporale, intr-o piata activa si lichida, valoarea justa a elementului de imobilizare corporala
poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si locatii
similare...” (IPSAS 17, paragraful 47).

c) ,Daca nu exista date de piata pentru valoarea justa, din cauza naturii specializate a
elementului de mijloace fixe mobile, o entitate poate determina valoarea justd utilizand...costul de
inlocuire net sau abordarile prin costul de reabilitare sau pe baza unitatilor de servicii..” (IPSAS 17,
paragraful 48)

»Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificila stabilirea valorii lor de piata din cauza
absentei tranzactiilor de piata pentru aceste active. Anumite entitati din sectorul public pot detine
pachete mari de astfel de active”. (IPSAS 17, paragraful 46) , Acolo unde nu existd dovezi disponibile
pentru a determina valoareade piata intr-o piata activa si lichida a unui element al proprietatii, valoarea
justd a elementului poate fi stabilita in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in
circumstante si locatii similare”.

> Valoarea justa a terenurilor si cladirilor este, de obicei, valoarea lor de piata. Atunci

cand cand nu exista nici o posibiliaqte de a identifica o valoarea de piata... acele active sunt

evaluate la costul de inlocuire, mai putin amortizarea corespunzatoare.

> valoarea de piata — este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatad,

la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret

determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au
actionat in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.

> Valoarea justa : reprezinta suma pentru care un activa ar putea fi schimbat de

bunavoie intre doua parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul

determinat obiectiv. Valoarea justa poate sau nu sa coincida cu valoare de piata pentru un anumit
bun.

> Costul de inlocuire net (CIN) : Costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu

activul sau modern echivalent din care se scade deteriorarea fizica si toate formele relevante ale

deprecierii si optmizarii.

»Daca nu exista nicio evidenta de piata a valorii juste, din cauza naturii specializate a unui element
al imobilizarilor corporale, ar putea fi necesar ca o entitate sa estimeze valoarea justa prin folosirea
abordarii prin costul de Tnlocuire net sau abordarilor prin costul de refacere/restaurare sau al unitatilor
de servicii (a se vedea IPSAS 21). Costul de inlocuire net al unui element de imobilizari corporale poate fi
stabilit prin referirea la pretul de piata pentru cumpdrarea componentelor utilizate in producerea
activelor sau la un pret anterior indexat al aceluiasi activ sau unui activ similar. Daca se foloseste o metoda
a pretului indexat, este necesar rationamentul profesional pentru a vedea daca tehnologiile s-au
modificat esential in acea perioada si daca capacitatea activului de referinta este similara cu cea a activului
supus evaluarii”.(IPSAS 17, paragraful 48)

Abordarea prin costul de inlocuire net — IPSAS 21

* ,Conform acestei abordari, valoarea actualizata a potentialului de servicii ramas al unui activ se
determina ca fiind costul de inlocuire net al activului. Costul de Tnlocuire al unui activ este costul inlocuirii
potentialului brut de serviciu al activului. Acest cost este un cost net, pentru a reflecta activul in conditia
sa curenta de utilizare. Un activ poate fi Tnlocuit fie prin reproducerea activului existent, fie prin Tnlocuirea
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potentialului brut de servicii al activului. Costul de inlocuire net se determina ca fiind costul de reproductie
sau de Tnlocuire a activului, oricare din acestea este mai mic, minus amortizarea acumulata calculata pe
baza unui astfel de cost, pentru a reflecta potentialul de servicii deja consumat sau expirat al
activului”.(IPSAS 21, paragraful 41)

* ,Costul de inlocuire si costul de reproductie ale unui activ sunt determinate pe o baza
»optimizata”. Explicatia este ca entitatea nu ar Tnlocui sau reproduce activul printr-un activ asemanator
daca activul inlocuit sau reprodus ar fi un activ supraproiectat sau cu supracapacitate. Activele
supraproiectate contin caracteristici care nu sunt necesare pentru bunurile sau serviciile pe care le
furnizeaza activul. Activele cu supracapacitate sunt activele care au o capacitate mai mare decat cea
necesara pentru satisfacerea cererii de bunuri si servicii furnizate de activ. Determinarea costului de
inlocuire sau a costului de reproductie a unui activ pe o baza optimizata reflecta astfel potentialul de
servicii cerut de la activ”.(IPSAS 21, paragraful42).

* Tn unele cazuri, capacitatea de rezerva sau in exces este péstratd din motive de siguranta sau
din alte motive. Aceasta rezulta din nevoia de a se asigura o capacitate disponibila adecvata de servicii
pentru situatiile speciale ale entitatii. De exemplu, departamentul de pompieri trebuie sa aiba masini de
rezerva pentru a putea asigura serviciile necesare in caz de urgenta. Un astfel de surplus de capacitate
sau de rezerva face parte din potentialul de servicii cerut al activului”.(IPSAS 21, paragraful 43)

Frecventa reevaludrilor. ,,Reevaluarile trebuie facute cu suficienta regularitate, pentru a se asigura
ca valoarea contabild nu diferd mult de cea determinata utilizand valoarea justa, la data raportarii...”
(IPSAS 17, paragraful 44).

Pentru pietele fluctuante, entitatii i se poate cere o reevaluare anual3, in timp ce pe alte piete mai
stabile, reevaluarile pot fi necesare la fiecare trei sau cinci ani.

Data evaluarii; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de reprezentantii societatii in prezenta reprezentantilor clientului intre
03.09-05.09.2018. Cu aceasta ocazie au fost inspectate si fotografiate proprietatatile evaluate (doar
constructiile si mijloacele fixe ce au fost vizibile).

Data evaluarii (la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si
conditiile limitative) este data de 30.09.2018.

Valoarea este raportata in EURO, fara TVA. Conversia valorii in LEl s-a facut la cursul de 1 EUR =
4,6500 RON. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt
valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita pentru cele doua
monede.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate s-au facut fotografii (doar constructiile ce au
fost vizibile) si s-a inspectat locatia (cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.

Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

¢ Documentele ( Balanta mijloacelor fixe, Extrase de Carte Funciara, Planuri de amplasament si
delimitare), ce au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitantul evaluarii, care poarta intreaga
responsabilitate referitoare la datele furnizate;

¢ Date si informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zona si localitate;

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

¢ Standardele de evaluare ANEVAR 2018, formate din:

e preturi practicate pe piata libera a terenurilor si preturi practicate de constructori,

preturi libere de inchiriere a spatiilor de prestari servicii.
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e cataloage de costuri
Tn afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate, in
special site-uri de internet cu publicitate imobiliara si de pe site-uri cu piata specifica.

Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si a altora care apar in cursul acestuia:

¢ evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor
de proprietate; acestea se bazeaza pe documente furnizate de catre societate;

e se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a proprietatii;

¢ informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate Tn stapanirea si utilizarea
proprietatii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu da nici o garantie asupra preciziei lor;

e toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice continute in
acest raport au la baza documentatia respectiva si sunt incluse pentru ca cititorul sa-si poata face o parere
despre proprietate; nu s-au efectuat masuratori proprii, aceasta nefiind obligatia evaluatorului;

e se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatilor, ce ar avea ca efecto
valoare mai mica sau mai mare; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii
sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

e se considera ca proprietatile sunt in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si re-
publicate privind mediul Tnconjurator, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse, descrise si luate Tn
considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;

e sepresupune ca proprietatile sunt conforme cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice, cu
exceptia neconformitatilor ce ar fi expuse, descrise si luate Tn considerare in mod explicit in cadrul
prezentului raport;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
autoritati locale sau republicane, sau de catre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute
sau reinnoite pentru oricare dintre utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

e sepresupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise si nu exista nici
o servitute .

e in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata si nu se detin in-
formatii de catre evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase pe sau in aceasta
proprietate; valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea materiale ce ar afecta
valoarea proprietatii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de substante
si nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesara
pentru descoperirea lor;

Demersul realizat in vederea evaluarii este definit de urmatoarele aspecte ce tin seama de drep-
turile de proprietate detinute si evaluate:

e pentru proprietatile evaluate a fost determinata valoarea justa (de piata);

¢ evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute si inscrise in contabilitate.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative dar si a altora ce ar putea
fi prezentate in cadrul raportului:

e estimarea valorilor din acest raport se aplica proprietatatilor in Tntregime si orice divizare in
elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru care
divizarea ar fi evidentiata concret in raport;

e previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale
ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;
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¢ evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultanta ulterioard sau sa depunda marturie n
instantd; necesitatea unor astfel de solicitari ar fi trebuit convenita prealabil in scris de catre parti;

¢ raportul de evaluare, in Intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un document,
circulara sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma, fard aprobarea scrisd a
consultantului, referitor la forma si contextul in care ar putea aparea.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si Utilizatorului mentionati la capitolul 1 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii, la
pag. 12. Nu acceptam nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte entitati, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta

Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinata Tn conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
* Standardele de evaluare ANEVAR 2018:
e SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
e SEV 102 — Implementarea (IVS 102)
e SEV 103 — Raportare (IVS 103)
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
* Prevederile Normelor metodologice la Ordinul MF nr.3471/2008 si prevederile HG 1553/2003.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus
devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate partile specificate
in SEV 103 — Raportarea evaluarii, fara nicio excludere.

Abordarea in evaluare
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru acceptate
de ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile (care vor fi prezentate detaliat in capitolul 3 ,Abordari
ale evaluarii”):
1. Abordarea prin piatd
2. Abordarea prin cost
3. Abordarea prin venit
Pentru cazul concret al evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului de fata, consideram ca
adecvate abordarea prin venit, prin cost si cea prin piata.
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Capitolul 2 - Prezentarea datelor

Identificarea proprietatilor imobiliare subiect. Descrierea juridica

Evaluarea se refera la proprietatile constituite din ,Terenuri si constructii” amplasate in comuna
BARCANESTI, jud. Prahova.
Conform actelor puse la dispozitie, proprietate se compune din:
-terenuri si constructii ce alcatuiesc patrimoniul public si privat al primariei.
Active fixe si corporale sunt prezentate in Anexa.

Date despre zona si localizare

Bunurile imobile sunt situate in comuna BARCANEST], jud. Prahova.

Barcanesti este o comuna in judetul Prahova, formata din satele Barcanesti (resedinta),
Ghighiu, Puscasi, Romanesti si Tatarani.

Comuna este situata la sud de orasul Ploiesti si este traversata de soseaua nationala DN1 care
vine de la Bucuresti si duce catre Brasov, precum si de autostrada Bucuresti—Ploiesti, care are aici nodul
de legatura cu DN1. Din DN1, la Barcanesti se ramifica soseaua nationald DN1A care ocoleste Ploiestiul
pe la est, ducand catre Valenii de Munte si Brasov, iar din aceasta — soselele judetene DJ101G, care
duce inspre Ploiesti; si DJ101D care duce catre Rafov.
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Tipul proprietatii; definirea pietei

Aceasta proprietate imobiliara se incadreaza in piata rurala, de utilitate publica. In anexa sunt
descrise bunurile.

Utilitatea publica reprezinta proprietatea care produce un serviciu sau un bun pentru consumul
public si reprezinta un monopol sau cvasi-monopol aflat sub anumite forme ale cotrolului statului.

Piata specifica este deci o piata rurala de utilitate publica, cu activitate scazuta ca numar al
tranzactiilor.

Capitolul 3 - Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren liber sau
a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatad in urmatoarele situatii:
oCea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
oCea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Tn plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietétii ca
fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
opermisa legal
ofizic posibila
ofezabila financiar

omaxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietatii construite)

Modul de abordare a valorii
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparata cu proprietati
similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret;
sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita pe piata.

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al cladirii si
amenajarilor terenului, la data evaluarii, Tmpreuna cu o estimare valorica a pierderilor ce au avut
loc datorita uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecinatatii. La costul estimat
dupa scaderea deprecierilor cladirii se adauga profitul investitorului imobiliar si valoarea estimata
a terenului. Totalul astfel obtinut reprezinta valoarea indicata de abordarea prin costuri.

3. Abordarea prin venit — in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, ludnd sau nu
in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente
exploatarii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. De
mentionat ca venitul din exploatare considerat in calcul este totusi un venit obtinut de la un fost
operator al retelor care a obtinut veniturile prin management propriu si in anumite conditii
limitative de piata. Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
adecvate rezultand astfel valoarea indicata de aceasta abordare.
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Abordarea prin costuri

Valoarea terenului
Terenurile sunt clasificate conform. art 2. din Legea 18/1991 in functie de destinatie in cinci
mari categorii, denumite si grupe de destinatii:

1.

Grupa terenurilor cu destinatie agricola (cuprinde terenuri arabile ; cu pasuni, fanete, vii
livezi ; pepiniere viticole sau pomicole ; plantatii de hamei si duzi ; sere, solarii rasadnite ;
terenuri cu vegetatie forestiera —daca nu sunt amenaijari silvice ; pasuni impadurite ;
amenajari piscicole ; amenajari de imbunatatiri funciare ; drumuri tehnologice si de
exploatare agricola ; etc).

Grupa terenurilor cu destinatie forestiera (include ternurile impadurite ; terenurile pentru
cultura, productie sau administrare silvica ; terenurile destinate impadauririloe ; terenuri
neproductive —daca sunt incadrate in amenajari silvice.

Grupa terenurilor din intravilan (cuprinde acele terenuri situate in interiorul limitelor
localitatilor pe care sunt amplasate constructii, cladiri si amenajari, dar si terenuri agricole
sau forestiere aferente).

Grupa terenurilor aflate permanent sub ape (cuprinde albiile minore ale cursurilor de ap ;
cuvetele lacurilor la nivelele maxime de retentie ; fundul apelor maritime interioare si ale
marii teritoriale)

Grupa terenurilor cu destinatie speciala (include terenurile folosite pentru transporturi si pentru
constructiile si instalatiile aferente, constructi hidrotehnice, termice, de transport al energiei, gazelor
naturale si instalatiile aferente acestora, constructii si instalatii pt telecomuinicatii ; pentru exploatari
miniere, petroliere ; cariere si halde ; constructii destinate apararii ; plaje, rezervatii naturale,
monumente ale naturii, etc).

Din perspectiva evaluarii terenul are valoare pentru ca ofera utilitate potentiala ca amplasament
pentru o structura, facilitate de recreere, exploatare agricola sau drept de trecere pentru cai de
transport. Daca terenul are utilitate pentru o anumita utilizare si exista cerere pentru acea utilizare,
terenul are valoare pentru o categorie particulara de utilizatori.

Principiile si conceptele evaluarii terenului

Principiile evaluarii care influenteaza valoarea terenului sunt:

1
2.
3.
4.
5.

anticiparea
schimbarea,
cererea si oferta
substitutia
echilibrul

Anticiparea inseamna ca valoarea este creata de perspectiva unor beneficii obtenabile in viitor.
Asadar, daca cumparatorii anticipeaza ca amplasamentele cu o anumita localizare vor fi cerute pentru

birouri Tn

urmatorii 5 ani, acestia pot fi motivati sa achizitioneze teren pentru constructie, chiar daca

dezvoltarea spatiilor de birouri nu se face simtita in prezent. Competitia dintre cumparatorii care
constituie piata pentru aceste amplasamente, creeaza un nivel de pret pentru teren, care nu prea are
legaturd cu utilizarea sa curenta. in astfel de circumstante, cea mai buna utilizare a amplasamentului
poate fi posesia/detinerea speculativd pentru eventuale constructii de birouri.Oferta si cererea pentru
amplasamentele cu anumite localizari tind spre echilibru. Daca oferta scade iar cererea ramane stabila
sau creste, cresc si preturile.

In vederea determinarii valorii de piata a terenurilor din intravilanul si extravilanul localitatii
BARCANESTI s-a avut in vedere urmatoarele :
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- Definirea ariei de piata in termenii consecventei comportamentale dintre proprietari si
cumparatorii potentiali;

- ldentificarea caracteristicilor ofertei si ale cererii, care influenteaza crearea valorii in aria
de piata definita;

- Crearea unei structuri a modelului pentru a determina, printre alte atribute, contributia
caracteristicilor individuale ale proprietatii, care influenteaza valoarea;

- Calibrarea structurii modelului pentru a determina, printre alte atribute, contributia
caracteristicilor individuale ale proprietatii, care influenteaza valoarea;

- Aplicarea concluziilor evidentiate in model la caracteristicile proprietatii (proprietatilor)
ce vor fi evaluate;

- Validarea procesului de evaluare globala a modelului, a cuantificarilor sau a altor
rezultate, incluzand indicatorii de performanta pe baza de continuitate si/sau in diverse faze
distincte ale procesului;

- Verificarea si reconcilierea rezultatelor evaluarii globale.

Etape urmarite in estimarea valorilor de piata orientative pentru terenuri:

- S-arealizat o analiza de piata detaliata pentru fiecare categorie de terenuri. Au fost luate
in considerare ofertele de vanzare ale terenurilor pentru anul 2018, tinand cont de
particularitatile fiecarui tip de proprietate, urmarindu-se evolutia pietei, stabilind un trend si
estimand o evolutie viitoare. O atentie deosebita a fost acordata ofertelor recente, fiind cele mai
apropiate de data predarii lucrarii, pentru toate celelalte facandu-se corectii in functie de data
publicarii lor.

- In functie de specificul fiecarui tip de proprietate, sumele solicitate in ofertele de vanzare
au fost diminuate cu 5 %. Acest lucru s-a dovedit necesar in urma analizei ofertelor si
interviurilor realizate cu persoanele ofertante. S-a observat astfel o diferenta intre pretul
solicitat in oferta si valoarea la care s-a efectuat tranzactia si obtinuta in urma negocierii;

- Ofertele atipice, cu proprietati ale caror preturi erau situate cu mult deasupra sau sub
valorile medii ale pietei imobiliare nu au fost incluse in prezentul studiu;

- Pentru fiecare proprietate analizata a fost calculat pretul pe metrul patrat.

Terenurile din intravilanul comunei BARCANESTI
- au fost impartite in cele cinci sate: Barcanesti, Tatarani, Romanesti, Puscasi si Ghighiu.
- terenurile au fost impartite in cadrul satelor in: terenuri intravilane si terenuri

extravilane.

- terenurile intravilane in cadrul fiecarui sat a fost incadrat in trei zone: central, median si
periferic (A, B si C).

- abordarea folosita a fost abordarea prin piata.

n acest caz concret, valoarea terenului s-a determinat prin metoda comparatiilor directe.

S-a aplicat Metoda Comparatie directe; terenul total a fost comparat cu terenuri similare pentru
care se cunosc oferte de pret, cele descrise anterior; au fost folosite datele disponibile despre acestea,
iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca
ar fi oferita pe piata.

Abordarea prin comparatii de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea care
trebuie evaluata. Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.
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Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Pentru evaluarea terenului in mod uzual se iau in considerare dimensiunile (suprafata) si
configuratia acestuia, frontul la strada, gradul de ocupare cu constructii, durata de viata ramasa a
cladirilor care ocupa terenul, utilitatile existente. Valoarea unei parcele de teren este maxima atunci
cand terenul este liber de constructii si nu prezinta limitari in ceea ce priveste posibilitatea de construire
sau exploatare in sensul destinatiei pe care proprietarul vrea sa o dea. Cu cat gradul de ocupare al
terenului este mai ridicat, cu atat valoarea sa unitara este mai redusa, valoarea globala a proprietatii
fiind data de ansamblul teren construibil

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate, s-au avut in vedere
urmatoarele considerente:

¢ |a baza evaluarii a stat analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.) care reprezinta - utilizarea
rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare;

¢ avand in vedere utilizarea actuala a terenului si contributia cladirilor la valoarea
amplasamentului, cea mai buna utilizare a fost considerata in ipoteza terenului construit cu destinatie
industriala.

¢ Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost:

- data tranzactiilor comparabile efectuate;

- caracteristici fizice (amplasarea);

- utilitati;

- dimensiunea;

¢ valoarea terenului in starea actuala s-a determinat avand ca baza de pornire amplasarea
terenului in localitate, valoarea de piata a terenului in zona respectiva, asa cum a fost ea sintetizata in
analiza preliminara a pietei imobiliare (tinand cont de informatiile privind tranzactiile si cererile actuale).

¢ Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

INCADRAREA IN ZONELE DE EVALUARE
A TERENURILOR DIN COMUNA BARCANESTI

Preturile pe zone au fost determinate astfel:
Com. Barcanesti

Pret Eur/ mp
Zona Barcanesti | Tatarani | Romanesti | Puscasi | Ghighiu
A 26 28 12 10 10
B 18 20 10 8 8
C 16 18 8

Ofertele de terenuri sunt perezentate mai jos.

https://www.olx.ro/oferta/teren-barcanesti-ID7I0ro.htmI#alb865a993
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87 992 €

Megociabil

Salveaza ca
favorit

Salveaza-ti timpul!

Cumpara prin creditul IN(

Trimite mesaj

R, 0726217 771

I - al

) Ploiest, judet Prahova
Wezi pe harta

Teren Barcanesti (]

Ploiesti, judet Prahova @ Adaugat de pe telefon La 18:19, 5 august 2018, Numar anunt: 1084633138

(1l i pioce 0 | Drssrowsc | 2
%L\\ Promoveaza anurntul / J Actualizeaza anuntul Andrei

Pe site din noy 2016

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan | Anunturile utilizatorului

Suprafata utila 2 700 m*

Terenul se afla situat in comuna Barcanestiin apropiere de Manastirea Ghighiu,are deschidere
la DN1A de 20 de metri,pretul este negociabil.

https://www.olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-zona-hipodrom-ploiesti-intravilan-ID43kKV.html#f70b411743

40 €

Megociabil

Salveaza-ti timpul!
Cumpara prin creditul ING.

t, 0748 993 331

I - -

(@) Barcanesti, judet Prahova
' Vezi pe harta

a

e

Marius

Pe site din jan 2014

Teren de vanzare zona Hipodrom Ploiesti intravilan
Barcanesti, judet Prahova  Adaugat La 09:18, 13 august 2018, Numar anunt: 59900118

Anunturile utilizatorului

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata utila 50 000 m*

“Wand teren intravilan in zona Hipodrom Ploiest situat pe teritoriul comunei Barcanest avand
suprafata de 50000 mp cu front de 50 m la calea Bucuresti si lungime de 1000 m avand toate
utilitatile (apa/canal, curent si gaze). In poza atasata terenul se identifica unde este CARINO
RETAIL PARK (Brico Store, Carrefour si blocurile din spate P+8). Pret 40 euro+TVA / mp.

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-tatarani-IDb8I0X.html|#7f0e985499
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12 500 €

Nogociabil

Salveaza-ti timpui!

Cumpara prin creditul ING.

Trimite mesaj

. 0721 241 306
! - >

\'._-’.". Barcanesti, judet Prahova
' \ezi pe harta

e
Teren intravilan Tatarani .

Vasile
Barcanesti, judet Prahova Adaugat La 13:10, 20 august 2018, Numar anunt: 164615515 Pe site din mai 2018

Intravilan

Oferit de Proprietar Extra

utila 340 m*

Vand 2 loturi teren intravilan cu suprafata de 400 mp, respectiv 340 mp zona rezidentiala in
Tatarani pe D1 cu toate utilitatile si drept de coproprietate la drumidrum privat) - pretul este
12500 euro negociabil.

https://www.olx.ro/oferta/parcela-2500mp-intravilan-ID8xsT.htm|#7f0e985499

30€

Negociabil

Salveaza-ti timpul!
Cumpara prin creditul IN(

Trimite mesaj
. 0799 207 082

. il

(@) Barcanesti, judet Prahova

Wezi pe harta

Marius

Pe site din feb 2012

Parcela 2500mp INTRAVILAN

Barcanesti, judet Prahova Adaugat La 07:31, 17 august 2018, Numar anunt: 2035267

Anunturile utilizatorului

Proprietar Extravilan / intra =1g! Intrawvilan

tila 2 500 m*

Parcela de 2500mp intravilan, deschidere 22m, in sat Tatarani, zona fostelor sere Barcanest la
o distanta de 3Km de Ploiesti. Utilitatile sunt toate la hotarul terenului (apa., curent electric.
gaze). Pretul per mp este negociabil pentru intreaga parcela, daca se doreste reparcelarea
terenului pretul este fix 30 euroc per mp.

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-romanesti-ID1sX0OH.html#2aaa434876
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13 €

MNegociabil

=2 Trimite mesaj

. 0731 284 050
1 - P
y Ploiesti, judet Prahova
‘ezl pe harta

a
)
Vand teren romanesti =

Ploiesti, judet Prahowa il Adaugat de pe telefon  La 04:25, 24 avgust 2018, Mumar anunt: 21676359
ale imi place 0 ionut

Pe site din feh 2014

Oferit de Proprietar Extrawvilan / intravilan

Intravilan

Suprafata utila 1 400 m*

Teren intravilan,comuna romanesti.8 metri deschidere,suprafata totala 1400 mp,toate
utilitatile la poarta.sos dn 1.zona comerciala. . . Pentru detalii sunat

https://www.olx.ro/oferta/teren-romanesti-prahova-ID9rnhd.html#2aaa434876

-,
. " . O723 306 845
’ . gl

Ploiesti, judet Prahowa
Wezi pe harta

"

—_—

L

Bt autovitro
> Pe site din iul 2013
Teren Romanesti, Prahova
Ploiesti, judet Prahowva il Adaugat de pe telefon  La 14:37, 20 august 2018, Numar anunt: 139511359 I Sanncitbiiles it i I
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Imtrawvilan
Suprafata utila 1374 m*

Teren de vanzare cu suprafata de 1374m2.
Deschidere la DMN1.

Terenul este la 5 km de Ploiesti. in Romanesti. Comuna Barcanesti, Prahowa.

https://www.olx.ro/oferta/teren-romanesti-IDawGGh.html#2aaa434876

6 €

Salveaza-ti timpul!

Cumpara prin creditul ING.

l A e T fA

————

Trimite mesaj
¢, 0723 383 199

s -
(&) Romanesti. judet Prahova
—% (Se T “.}lx‘ ' Vezi pe harta
sl : , .
Teren Romanesti 5

Romanesti, judet Prahova Adaugat La 08:20. 31 iuli= 2018, Numar anunt: 155315597 =
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Oferit de Agentie an J intrawvilan Intravilan

Suprafata utila 38 488 m”~
Teren — ROMAMESTI - oferta vanzare pret negociabil 8 eurco/mp
ferta vanzare teren la 300 mil de noua Autostrada Bucuresti — Brasow, com. Barcanesti — jud.

Prahowa. suprafata 24 170mp, deschidere la strada 135.97 ml, teren intravilan agricol.
Pret negociabil: 8 euro/mp.

https://www.olx.ro/oferta/vind-teren-IDbulbv.html#4de31b7abd

12 €

Cumpara prin creditul ING.

Trimite mesaj
Vind teren
Ghighiu, judet Prahova  Adaugat La 11:08, 28 august 2018, Numar anunt: 169863230 ¢, 0721-074974

- "
P vl S 5) Ghighiu, judet Prahova
- Vezi pe harta

1
erit d Proprietar Ext silan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 5 000 m*
Vind teren intravilan in localitatea Ghighiu ,destinatie rezidentiala ,in suprafata de 5000 mp cu Spinu
deschidere front stradal de 14 mlutilitatile sunt la strada Terenul se invecineaza cu Pe site din mai 2016
Manastirea Ghighiu. I

https://www.olx.ro/oferta/proprietar-vand-teren-extravilan-ghighiu-in-apropiere-cartier-vile-
IDC7LH.html#2ab3fcba35

Salveaza-ti timpul!
Cumpara prin creditul ING.

R > o
=% Ploiesti, judet Prahowa
Wezi pe harta

Onea lon

Proprietar , vand teren extravilan Ghighiu - in apropiere cartier
vile

Anunturile utilizatorului

Ploiesti, judet Prahova Adaugat La 11:44. 21 august 2018, Numar anunt: 0846329

Merit d Proprietar Extravilan / intravilan Extravilan

Suprafata utila 9980 m*

YWand 9280 mp teren extravilan vizavi de manastirea Ghighiu, langa noul cartierul rezidential
de vile.continuare parc panouri fotovoltaice, centura de est a

Orasului Ploiest,parcelzbil, posibilitati de trecere in intravilan, utlitat (apa, curent electric si
Eaze) in apropiere, pret 4 Euro/mp, usor negociabil

Terenul se preteaza unor investti industriale si nu numai. Pret 40.000 EURO .
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https://www.olx.ro/oferta/ghighi-ploiesti-teren-ID8wmKZ.html#2ab3fcba35

w

Salveaza ca
favorit

Ghighiu Ploiesti teren
Ploiesti, judet Prahova  Adaugat La 09:42, 15 august 2018, Numar anunt: 125686337

e imi ptace 1 m
g‘\k Promoveaza anuntul f J Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata utila 1400 m*

15400 €

Salveaza-ti timpul!
Cumpara prin creditul ING.

B2 Trimite mesaj

L, 0732738088

- &
@ Ploiesti, judet Prahova
Vezi pe harta

‘I-/Q\l

Luigi
Pe site din jun 2011

Anunturile utilizatorului

Raportsaza Tiparesh

Teren intravilan la Ghighil Ploiesti, suprafata 1400 mp, deschidere 22 ml, apa lumina ideal
pentru casa, hala industriala, 11 Euro pe mp, pretul se poate discuta daca interes este real, nu
accept oferte; nu suntem la piata, nu veniti cu oferte cu masini la schimb...Tel 732 - arata

telefon - Rog sericzitate nu pierderi de timp

https://www.olx.ro/oferta/teren-ID9Inll.html#2ab3fcba35

v t-.'l

;-.

Teren

Ghighiu, judet Prahova 2] Adaugat de pe telefon La 08:15, 31 iulie 2018, Numar anunt: 143564617

1l imi place 0
ﬁ Promoveaza anuntul Q Actualizeaza anurstul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata utila 6000 m*

Vand teren in sat Ghighiu extravilan cu posibilitate de inscriere intravilan deschidere la drum
36m.

6€

Salveaza-ti timpul!

Cumpara prin creditul ING.

L. 0767 534 289

B2 Trimite mesaj

I -

o) Ghighiu, judet Prahova
ezl pe harta

oy

Prim Proprietar
Pe site din iul 2012
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GRILA BARCANESTI-TATARANI

Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE

TERENURI COMPARABILE

Crt. SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 600 2.700 400 2.500

0 |Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 32,6 31,3 30,0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea ajustare % -5% -5% -5%
Valoarea ajustare (Euro/mp) -1,63 -1,56 -1,50
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 30,93 29,69 28,50

1 |Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 30,93 29,69 28,50

2 |Conditii de finantare cash cash cash cash
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 30,93 29,69 28,50

3 |[Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 30,93 29,69 28,50

4 |Conditii de piata (data) data evaluarii septembrie-18 septembrie-18 septembrie-18
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 30,93 29,69 28,50

langa manastirea

Localizare Barcanesti N intravilan Tatarani zona foste sere Tatarani
Ghighiu
Valoare ajustare (%) 5% -5% -5%
Valoare ajustare (Euro/mp) 1,55 -1,48 -1,43
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 32,47 28,20 27,08
Caracteristici fizice
6 |[Suprafata (mp) 600 2.700 400 2.500
Valoare ajustare (%) 1% 0% 1%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,34 -0,03 0,26
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 32,81 28,17 27,33
7 Destinatia (utilizarea terenului) i X i . |ntrIaV|Iar1/ . . . . . . . .
intravilan /rezidential rezidential intravilan / rezidential intravilan / rezidential
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 32,81 28,17 27,33
8 Curent, apa,
Utilitati Curent, apa, canalizare, canalizare, gaz Curent, apa, canalizare, | Curent, apa, canalizare,
gaz metan metan gaz metan gaz metan
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 32,81 28,17 27,33
9 .
Acces / deschidere Drum asfaltat Drum asfaltat/20 ml Drum asfaltat Drum asfaltat
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 32,81 28,17 27,33
10 |Forma neregulata similar similar similar
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 32,81 28,17 27,33
ajustare totala bruta absoluta (Euro) 2 2 2
ajustare totala bruta absoluta (%) 6% 5% 6%
Numar corectii
ajustare bruta cea mai mica s-a efectuat la 1 *
comparabila:
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 28,0
Valoare de piata totala propusa (Euro) 16.800
Valoare de piata totala propusa (Lei) 78.000
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GRILA ROMANESTI

TERENURI COMPARABILE

Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE i i i
o SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 600 1.374 1.400 5.000
0 |Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 11,6 13,0 12,0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea ajustare % -5% -5% -5%
Valoarea ajustare (Euro/mp) -0,58 -0,65 -0,60
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,06 12,35 11,40
1 [Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,06 12,35 11,40
2 |Conditii de finantare cash cash cash cash
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,06 12,35 11,40
3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,06 12,35 11,40
4 |Conditii de piata (data) data evaluarii septembrie-18 septembrie-18 septembrie-18
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,06 12,35 11,40
5
Localizare Romanesti Romanesti Romanesti zona Ghighiu
Valoare ajustare (%) 5% -5% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,55 -0,62 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,62 11,73 11,40
Caracteristici fizice
6 |Suprafata (mp) 600 1.374 1.400 5.000
Valoare ajustare (%) 0% 0% 2%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,04 0,05 0,25
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,66 11,78 11,65
7 L. - . intravilan /
Destinatia (utilizarea terenului) intravilan /rezidential rezidential intravilan / rezidential intravilan / rezidential
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,66 11,78 11,65
8 Curent, apa,
Utilitati Curent, apa, canalizare, canalizare, gaz Curent, apa, canalizare, | Curent, apa, canalizare,
gaz metan metan gaz metan gaz metan
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,66 11,78 11,65
9

Acces / deschidere

Drum asfaltat

Drum asfaltat/20 ml

Drum asfaltat/8m la DN

Drum asfaltat /14m

Valoare ajustare (%) 0% 5% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,59 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,66 12,37 11,65
10 [Forma neregulata similar similar similar

Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 11,66 12,37 11,65

ajustare totala bruta absoluta (Euro) 1 1 0

ajustare totala bruta absoluta (%) 5% 10% 2%

Numar corectii

ajustare bruta cea mai mica s-a efectuat la 1 *

comparabila:

VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 11,7

Valoare de piata totala propusa (Euro) 7.000

Valoare de piata totala propusa (Lei) 32.500
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GRILA EXTRAVILAN

TERENURI COMPARABILE

Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE i i i
. SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 50.000 38.488 9.980 6.000
0 [Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 6,0 4,0 6,0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea ajustare % -5% -5% -5%
Valoarea ajustare (Euro/mp) -0,30 -0,20 -0,30
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 5,70 3,80 5,70
1 |Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 5,70 3,80 5,70
2 [Conditii de finantare cash cash cash cash
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 5,70 3,80 5,70
3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 5,70 3,80 5,70
4 |Conditii de piata (data) data evaluarii septembrie-18 septembrie-18 septembrie-18
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 5,70 3,80 5,70
5
Localizare izlaz Romanesti agricol Romanesti manastirea Ghighiu zona Ghighiu
Valoare ajustare (%) -50% -50% -50%
Valoare ajustare (Euro/mp) -2,85 -1,90 -2,85
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2,85 1,90 2,85
Caracteristici fizice
6 |Suprafata (mp) 50.000 38.488 9.980 6.000
Valoare ajustare (%) -23% -80% -88%
Valoare ajustare (Euro/mp) -0,66 -1,52 -2,51
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2,19 0,38 0,34
7 |Destinatia (utilizarea terenului) extravilan intravilan extravilan extravilan
Valoare ajustare (%) -80% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) -1,76 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 0,44 0,38 0,34
8 |Utilitati fara fara fara fara
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 0,44 0,38 0,34

Acces / deschidere

drum pamant

Drum pamant

Drum pamant

Drum pamant

Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 0,44 0,38 0,34
10 |Forma neregulata similar similar similar

Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 0,44 0,38 0,34

ajustare totala bruta absoluta (Euro) 5 3 5

ajustare totala bruta absoluta (%) 88% 86% 89%

Numar corectii

ajustare bruta cea mai mica s-a efectuat la " *

comparabila:

VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 0,3

Valoare de piata totala propusa (Euro) 15.000

Valoare de piata totala propusa (Lei) 69.600
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TERENURI PUBLICE

Diferenta
Valoare ) \{aloare
Nr Denumire bun ) Numar Coc.i Durata An intrare NCP Ad inventar Valoare justa Justa -
crt inventar| clasif. | funct. LEI LEI valoare de
inventar
LEI
TEREN FOSTA GRAD.BARCANESTI
44 2696 MP 800 9.2.1 01.01.2011| 21727 2.680,0 10.784,00 223.833,60| 213.049,60
TEREN INTRAV. 410 MP SAT
45 ROMANESTI (FOSTA GRR.) 805 9.2.1 01.04.2013| 23802 410,0 22.960,00 22.828,80 -131,20
TEREN SC.GEN.TATARANI (4825
46 MP) 806 9.2.1 01.06.2014| 25279 4.825,0 114.850,00 402.984,00| 288.134,00
47 |TEREN GR.TATARANI (1091 MP) 808 9.2.1 01.06.2014| 25281 1.091,0 110.351,00 91.120,32 -19.230,68
48 |[TEREN SC.BARCANESTI 3141 MP 809 9.2.1 01.06.2014| 25313 3.141,0 208.782,00 233.187,84 24.405,84
TEREN CAMIN CULT.ROMANESTI
49 810 9.2.1 01.06.2014| 22046 1.200,0 79.764,00 66.816,00{ -12.948,00
1200 MP
TEREN LICEU
50 TEHN.AGR.BARCANESTI 101.142 811 9.2.1 01.06.2014| 22092 101.177,0 1.966.710,00| 2.253.414,14| 286.704,14
51 [TEREN SC.ROMANESTI (2653 MP) 812 9.2.1 01.06.2014| 25301 2.653,0 176.345,00 147.719,04| -28.625,96
52 [TEREN SC.PUSCASI (2161 MP) 814 9.2.1 01.06.2014 2.161,0 97.267,00 100.270,40 3.003,40
TEREN ST.POMPE TATARANI 3020
53 MP 815 9.2.1 01.06.2014 3.020,0 136.685,00 252.230,40 115.545,40
54 [TEREN GHIGHIU 930 MP (C.CULT) 826 9.2.1 01.06.2014| 25287 930,0 69.185,00 43.152,00] -26.033,00
TEREN SCOALA GENERALA
55 GHIGHIU 849 9.2.1 01.10.2014| 25312 1.793,0 119.826,00 83.195,20| -36.630,80
TEREN SAT BARCANESTI 387
56 MP(POL.RUTIERA) 850 9.2.1 01.10.2014 387,5 25.863,00 46.748,00 20.885,00
TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P
57 CC2363/7, 460 MP 861 9.2.1 01.04.2015 460,0 30.599,20 38.419,20 7.820,00
TEREN INTRAV.BARCANESTI T20,P
58 CC1191/B6 751 MP 862 9.2.1 01.04.2015 751,0 49.956,52 62.723,52( 12.767,00
TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P
59 A2327/1,1033 MP 863 9.2.1 01.04.2015 1.033,0 68.715,16 86.276,16| 17.561,00
60 TEREN INTRAV.BARCANESTI T20,P 864 9.2.1 01.04.2015 1.053,0 70.045,56 87.946,56 17.901,00
CC1191/B4, 1053 MP ! ! ! !
61 TEREN INTRAV.BARCANESTI 28, 865 9.2.1 01.04.2015 1.107,0 73.637,64 92.456,64 18.819,00
A2327/A8, 1107 MP ! ! ! !
TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P
62 CC2327/A9, 2469 MP 866 9.2.1 01.04.2015 2.469,0 164.237,88 206.210,88 41.973,00
TEREN INTRAV BARCANESTI T28,P
63 CC2327/A2, 1461 MP 867 9.2.1 01.04.2015 1.461,0 97.185,72 122.022,72| 24.837,00
TEREN INTRAV.BARCANESTI T20,P
64 CC1191/2/1, 231 MP 868 9.2.1 01.04.2015 231,0 15.666,12 19.293,12 3.627,00
TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P
65 A2337, 6767 MP 869 9.2.1 01.04.2015 6.767,0 450.140,84 565.179,84 115.039,00
66 TEREN INTRAV.BARCANESTI T3,P 870 9.2.1 01.04.2015 982,0 65.322,64 82.016,64 16.694,00
CC218, 982 MP ! ! ! !
67 TEREN INTRAV.BARCANESTI T28, 871 9.2.1 01.04.2015 855,0 56.874,60 71.409,60 14.535,00
P CC2339/A4, 855 MP ! ! ! !
TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,P
68 CC2363/7/A11, 514 MP 872 9.2.1 01.04.2015 514,0 34.191,28 42.929,28 8.738,00
TEREN INTRAV.BARCANESTI T28,
69 P CC2339/A5, 480 MP 873 9.2.1 01.04.2015 480,0 31.929,60 40.089,60 8.160,00
TOTAL 4.347.874,76| 5.484.473,50|1.136.598,74
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TERENURI PRIVAT

Diferenta

Nr . Numar Cod Durata ) -Valoare Valoare justa valoare justa -

Denumire bun . . An intrare NCP Ad inventar valoare de

crt inventar| clasif. funct. LEI .

LEI inventar
LEI

1 |TEREN DISP.BARCANESTI 1680 MP| 817 9.2.1 01.06.2014 1.680,0 111.670,00 124.723,20 13.053,20

2 TEREN STR.MORII BARCANESTI 818 9.2.1 01.06.2014 847,5 56.333,00 62.918,40 6.585,40
847.5 MP(CON.DUMITRESCU) B e ! T T T

3 TEREN STR.MORII BARCANESTI 819 9.2.1 01.06.2014( 25174 829,0 55.402,00 61.544,96 6.142,96
829 MP (CON.NEAGU) B T ! T T Y

4 TEREN STR.MORII BARCANESTI 820 9.2.1 01.06.2014 847,5 56.333,00 62.918,40 6.585,40
847..5 MP (CON.IVAN) B T ! T T T

5 TEREN STR.MORII BARCANESTI 821 9.2.1 01.06.2014 772,5 51.348,00 57.350,40 6.002,40
772.5 MP (CON.STOICA) - o ’ T D U

6 TEREN STR.MORII BARCANESTI 822 9.2.1 01.06.2014 866,0 56.333,00 64.291,84 7.958,84
847.5 MP (CON.TUDOR) B T ’ T T T

7 TEREN TATARANI 3586 MP 823 9.2.1 01.06.2014 3.586,0 161.406,00 299.502,72 138.096,72
(CON.LEMNPROD) o R 200, -406, 502, .096,
TEREN BARCANESTI 570 MP

8 825 9.2.1 01.06.2014 570,0 37.888,00 42.316,80 4.428,80
(CON.TRANSGAZ)

9 TEREN TATARANI 673 MP 827 9.2.1 01.06.2014 673,0 44.977,00 56.208,96 11.231,96
(BALASIOIU) B T ! T o o
TEREN TATARANI 533.8 MP

10 828 9.2.1 01.06.2014 533,8 35.482,00 44.582,98 9.100,98
(INC.BANU)

TEREN BARCANESTI 2483 MP

11 830 9.2.1 01.06.2014 2.483,0 165.045,00 184.337,92 19.292,92
(INC.IANCU)

12 TEREN BARCANEST| 1188 MP 831 9.2.1 01.06.2014 1.188,0 78.966,00 88.197,12 9.231,12
(INC.NEDELCU) o R -1066, -966, 197, .231,
TEREN TATARANI 1386 MP

13 832 9.2.1 01.06.2014( 25259 1.386,0 114.857,00 115.758,72 901,72
(INC.RADU)

14 [TEREN ISLAZ T60,P757 7.3956 MP 835 9.2.1 01.06.2014 73.956,0 73.956,00 102.946,75 28.990,75
TEREN ISLAZ T60,P755 10.5689

15 HA 836 9.2.1 01.06.2014 105.689,0 105.689,00 147.119,09 41.430,09

16 [TEREN ISLAZ T60,P754 1.8877 HA 837 9.2.1 01.06.2014 18.877,0 18.877,00 26.276,78 7.399,78

17 [TEREN ISLAZ T40,P613 28.25 HA 838 9.2.1 01.06.2014( 25373 282.500,0 282.500,00 393.240,00 110.740,00

18 [TEREN ISLAZ T43,P639 17.8795 839 9.2.1 01.06.2014 178.795,0 178.795,00 248.882,64 70.087,64

19 [TEREN ISLAZ T45,P645 8.5642 HA 840 9.2.1 01.06.2014 85.642,0 85.642,00 119.213,66 33.571,66

20 |TEREN ISLAZ T45,P678 6.1389 HA 841 9.2.1 01.06.2014 61.389,0 61.389,00 85.453,49 24.064,49
TEREN ISLAZ T16,P151/115 2.0607

21 HA 842 9.2.1 01.06.2014 20.607,0 20.607,00 28.684,94 8.077,94
TEREN ISLAZ T16,P151/115 1.6801

22 HA 843 9.2.1 01.06.2014 16.801,0 16.801,00 23.386,99 6.585,99
TEREN ISLAZ T16,P151/116 0.8753

23 HA 845 9.2.1 01.06.2014 8.753,0 8.753,00 12.184,18 3.431,18

24 |TEREN ISLAZ T12,P92 2.2087 HA 846 9.2.1 01.06.2014 22.087,0 22.026,00 30.745,10 8.719,10

25 |TEREN ISLAZ T12,P81 18.6732 HA 847 9.2.1 01.06.2014 186.732,0 186.732,00 259.930,94 73.198,94
TEREN ISLAZ T29,P583 22.8934

26 HA 848 9.2.1 01.06.2014 228.934,0 228.934,00 318.676,13 89.742,13

27 TEREN BARCANEST| 772.5 MP 854 9.2.1 01.10.2014 772,5 51.626,00 64.519,20 12.893,20
(CONCES.ENE) B o ’ T T T

28 TEREN BARCANESTI 770.2 MP 855 9.2.1 01.10.2014 770,2 51.472,00 64.327,10 12.855,10
(CONCES.MIHAITA) - T ’ T T T

29 TEREN BARCANEST| 847.5 MP 856 9.2.1 01.10.2014 847,5 56.638,00 70.783,20 14.145,20
(CONCES.SILIVESTRU) B o ! T T T

30 |TEREN PUSCASI 485 MP (COOP) 857 9.2.1 01.10.2014( 25151 485,0 15.000,00 13.502,40 -1.497,60
TEREN TATARANI 27243 MP

31 (OMV) 858 9.2.1 01.10.2014 27.243,0 27.788,00 88.485,26 60.697,26
TEREN CASTEL APA BARCANESTI

32 964 MP 860 9.2.1 01.01.2018( 23548 964,0 64.125,28 71.567,36 7.442,08

TOTAL 2.583.390,28 3.434.577,65 851.187,37

34




Valoarea constructiilor

Costul de inlocuire al constructiilor

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii a
unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitectura si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite
costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte. Diferenta intre costul de construire
si valoarea proprietatii imobiliare dupa terminare, reprezinta profitul promotorului, care trebuie corelat
cu informatiile de pe piata.

Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda
costurilor segregate si metoda devizelor. In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de
inlocuire de nou (brut) pe o metoda se segregare a costului, respectiv in baza “Costuri de reconstructie —
costuri de inlocuire” — Corneliu Schiopu editate de catre Editura IROVAL Bucuresti, sau “Indreptar tehnic
pentru evaluarea imediata la pretul zilei” — Sorin Turcus, sau “Colectia evaluarea rapida a constructiilor”
— MATRIX ROM. Prin aceasta procedura s-a estimat un deviz general orientativ, pe categorii de lucrari, in
functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire — cost de inlocuire net

Costul de Tnlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
cladire cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitectura si planuri actualizate

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.stimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin
aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o
suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

v' uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere
a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii
tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la

elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

v' neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire

pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un
element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui
inclus)

v depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea
etc.

Metodologie, algoritm de calcul, etape:

- estimarea costului de Tnlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de
referinta ;

- estimarea deprecierii cumulate;

- estimarea valorii ramase (CIN) prin deducerea din CIB a deprecierii cumulate.
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Metodologie, algoritm de calcul, etape:

- estimarea costului de Tnlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de

referinta ;

- estimarea deprecierii cumulate;
- estimarea valorii ramase (CIN) prin deducerea din CIB a deprecierii cumulate.

Mai jos sunt prezentate fisele de calcul pentru estimarea valorii de piata a cladirilor prin metoda

costurilor segregate.

TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire liceu CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISA NR 13, pag.44 BARCANESTI
Denumire Gradul | Simbol pret indice |cost curent (LEI[COeF: Coef. Corectie cost curent
seismic carte 2017-2018 | 2017-2018 (Corectie distanta de

LICEU 3.256,54
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 3.256,54
COST TOTAL LEI cu TVA 3.999.028,17
CIB LEI cu TVA 3.999.028
CIB LEI fara TVA 3.360.528
CIB euro fara TVA 724.251,70
CIB euro/mp fara TVA 589,78
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00%] - recuperabila 0 0,0%]

- nerecuperabila 414.417 57,22% - nerecuperabila 0 0,0%]
Depreciere fizica totala 414.417 57,2% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere Aport la

efectiva viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 47 100 47% 18,80%
Compartimentari 11%) 47 100 47% 5,17%
Acoperis 6% 30, 80 38% 2,25%]
Finisaje exterioare 5% 30 60 50% 2,50%]
Finisaje interioare 20% 30, 40 75% 15,00%
Instalatii 18% 30 40 75% 13,50%
Depreciere fizica nerecuperabila to 100% 57,22%

* duratele de viata asteptate au fost

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE

CIB EURO / mp 590
Suprafata desfasurata (Sc) mp 1.228,00
CIB total EURO 724.252
Depreciere fizica totala % 57,22%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 57,22%
Total depreciere EURO 414.417
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 309.835
VALOARE LICEU EURO L
LEI 1.437.610

414.417

calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

3.999.028
3.999.028
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI ATELIERE SCOALA CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISA NR 19, pag.62 BARCANESTI
Denumire Gradul | Simbol | pret indice  ost curent (LE(|C0¢f: Coef. Corectie cost curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie  |distanta de

ATELIERE SCOALA(LICEU) (C9/NCP 22092) 207311
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 207311
COST TOTAL LEI cu TVA 1.326.787,58
CIB LEl cu TVA 1.326.788
CIB LEI fara TVA 1114948
CIB euro fara TVA 240.290,42
CIB euro/mp fara TVA 375,45
Depreciere fizica EURO (% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 178.4481  74,26% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 178.448 74,3% Depreciere functionala totala 0 0,0%

Calcul depreciere fizica nerecuperabila

Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere | Aportla
efectiva | viata depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 40% 68 100 68% 27,20%
Compartimentari 11% 68 100 68% 7,48%
Acoperis 6% 40 80 50% 3,00%
Finisaje exterioare 5% 40 60 67% 3,33%
Finisaje interioare 20% 35 40 88% 17,50%
Instalatii 18% 35 40 88% 15,75%
Depreciere fizica nerecuperabilato]  100% 74,26%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

(B EURO / mp 375
Suprafata desfasurata (Sc) mp 640,00
CIB total EURO 240.290
Depreciere fizica totala % 74,26%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 74,26%
Total depreciere EURO 178.448
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 61.843
VALOARE ATELIERE SCOALA EURO 6LE%
LEI 286,940

178.448

1.326.788
1.326.788
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CABINETE ELEVI CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISA NR 19, pag.62 BARCANESTI
Denumire Gradul | Simbol | pret indice  Fost curent (LEI|Coef Coef. Corectie cost curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie |distantd de

CABINETE ELEVI (C7/NCP 22092) 2073,11
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 2073,11
COST TOTAL LEI cu TVA 2.309.439,64
CIB LEI cu TVA 2.309.440
CIB LEI fara TVA 1.940.706
(IB euro fara TVA 418.255,51
CIB euro/mp fara TVA 37545
Depreciere fizica EURO  |% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 247.858|  59,26% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 247.858 59,3% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 51 100 51% 20,40%
Compartimentari 11% 51 100 51% 5,61%
Acoperis 6% 30 80 38% 2,25%
Finisaje exterioare 5% 30 60 50% 2,50%
Finisaje interioare 20% 30 40 75% 15,00%
Instalatii 18% 30 40 75% 13,50%
Depreciere fizica nerecuperabilato] ~ 100% 59,26%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

(B EURO / mp 375
Suprafata desfasurata (Sc) mp 1.114,00
CIB total EURO 418,256
Depreciere fizica totala % 59,26%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 59,26%
Total depreciere EURO 247.858
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 170397
VALOARE CABINETE EURO ]
LE| 790.660

247.858

2.309.440
2.309.440
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CAMIN ELEVI CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISANR 15, pag.50 BARCANESTI
Denumire Gradul | Simbol | pret indice |cost curent (LE/)[C0¢" Coef. Corectie cost curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie [distantd de

CAMIN ELEVI (C2/NCP 22092) 1.957,94
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 1.957,94
COST TOTAL LEI cu TVA 5.317.767,21
CIBLEI cu TVA 5.317.767
(1B LE fara TVA 4468.712
CIB euro fara TVA 963.084,47
CIB euro/mp fara TVA 354,60
Depreciere fizica EURO  |% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 252649 26,23% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 252649  262% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 3l 100 31% 12,40%
Compartimentari 11% 25 100 25% 2,75%
Acoperis 6% 10 80 13% 0,75%
Finisaje exterioare 5% 10 60 17% 0,83%
Finisaje interiare 20% 10 40 25% 5,00%
Instalatii 18% 10 40 25% 4,50%
Depreciere fizica nerecuperabila totala 100% 26,23%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

(B EURO / mp 355
Suprafata desfasurata (S¢) mp 2.716,00
CIB total EURO 963.084
Depreciere fizica totala % 26,23%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 26,23%
Total depreciere EURO 252,649
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 710.435
VALOARE CAMIN EURO 1040
LEl 3.296.440

252,649

5.317.767
5.317.767
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CANTINA ELEVI CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISANR 23, pag.74 BARCANESTI
Denumire Gradul | Simbol | pret indice  [cost curent (LEN|Coef Coet, Corectie cost curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie  |distanta de

CANTINA GSA (C5/NCP 22092) 2.621,46
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 2.621,46
COST TOTAL LEI cu TVA 1.407.724,45
CIB LEI cu TVA 1407.124
CIB LEI fara TVA 1.182.962
CIB euro fara TVA 254,948,65
CIB euro/mp fara TVA 474,76
Depreciere fizica EURO  |% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 25.729 10,09% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 25.729 101% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 10 100 10% 4,00%
Compartimentari 11% 5 100 5% 0,55%
Acoperis 6% 5 80 6% 0,38%
Finisaje exterioare 5% 5 60 8% 0,42%
Finisaje interioare 20% 5 40 13% 2,50%
Instalatii 18% 5 40 13% 2,25%
Depreciere fizica nerecuperabila totala 100% 10,09%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

o] EURO / mp 475
Suprafata desfasurata (Sc) mp 537,00
CIB total EURO 254.949
Depreciere fizica totala % 10,09%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 10,09%
Total depreciere EURO 25.729
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 229.20
VALOARE CANTINA EURO L0
LEI 1,063.580

25,7129

1.407.724
1.407.724
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 3 - Catalog de reevaluare nr. 115 - Fisa nr. 23, pag 41
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire REMIZA MASINI AGR (C10/NCP 22092
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei Imobil P
Regim de inaltime Parter
Aria construita (Ac) mp 775
Aria desfasurata (Ad) mp 775
Aria utila (Ac) mp 679,82
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Structura caramida satisfacatoare
Elemente Inchideri metal satisfacatoare
structurale si Invelitoare azbociment satisfacatoare
nestructurale Pardoseli beton satisfacatoare
Finisaje interioare da satisfacatoare
Finisaje exterioare nu
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice nu
Instalatii Termice nu
Utilitati Apa, canalizare nu
Instalatii gaze Nu
Telecomunicatii Da buna
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 3 - Catalog de reevaluare nr. 115 - Fisa nr. 23, pag 41
Constructii lei/mp Ad 680
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad
unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad
Instalatii incalzire centr{lei/mp Ad
Total lei/mp Ad 680
Corectii
lei/mp Ad
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 680
Determinarea costului de CRB = Pb x Ad x K1 x K2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 25447,463
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB_(lei) 1.341.081 CRB/mp(lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 289.026 €
373 EURO/MP
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala|[EURO %
- recuperabila 0 0,00%) - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 146.922 50,83% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 146.922 50,8% Depreciere functionala /] 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de . Aport la
; . Deprecier R
Componente Pondere Varsta efectiva viata e depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 40%) 44 100 44% 17,60%
Compartimentari 11%) 40 100 40% 4,40%
Acoperis 6% 40 80 50% 3,00%
Finisaje exterioare 5% 25 60 42% 2,08%
Finisaje interioare 20% 25 40 63% 12,50%
Instalatii 18% 25 40 63% 11,25%
Depreciere fizica nerecuperabila tota 100% 50,83%

* duratele de viata asteptate au fost ca

Iculate ca durate maxime

de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE

CIB EURO / mp 373

Ad mp 775

CIB total EURO 289.026
Depreciere fizica totala % 50,83% 146.922
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 50,83% 146.922

Total depreciere EURO 146.922

COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 142.105|

EURO 142.100|

VALOARE REMIZA LEI 659.340

leu/Euro
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 3 - Catalog de reevaluare nr. 115 - Fisa nr. 23, pag 41
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire REMIZA TRACT (C8/NCP 22092)
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei Imobil P
Regim de inaltime Parter
Aria construita (Ac) mp 590
Aria desfasurata (Ad) mp 590
Aria utila (Ac) mp 517,54
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Structura caramida satisfacatoare
Elemente Inchideri metal satisfacatoare
structurale si Invelitoare azbociment satisfacatoare
nestructurale Pardoseli beton satisfacatoare
Finisaje interioare da satisfacatoare
Finisaje exterioare nu
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice nu
Instalatii Termice nu
Utilitati Apa, canalizare nu
Instalatii gaze Nu
Telecomunicatii Da buna
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 3 - Catalog de reevaluare nr. 115 - Fisa nr. 23, pag 41
Constructii lei/mp Ad 680
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad
unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad
Instalatii incalzire centrqlei/mp Ad
Total lei/mp Ad 680
Corectii
lei/mp Ad
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 680
Determinarea costului de CRB = Pb x Ad x K1 x K2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 25447,463
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB_(lei) 1.020.952 CRB/mp(lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 220.033 €
373 EURO/MP
Depreciere fizica EURO % Depreciere function|EURO %
- recuperabila 0 0,00%, - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 150.297 68,31% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 150.297 68,3% Depreciere functionq 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de .| Aportla
. . Depreci 3
Componente Pondere Varsta efectiva viata ere depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 40%, 51 100 51% 20,40%
Compartimentari 11%) 44 100 44% 4,84%)
Acoperis 6% 44 80 55% 3,30%
Finisaje exterioare 5% 44 60 73% 3,67%
Finisaje interioare 20% 38 40 95% 19,00%)
Instalatii 18% 38 40 95% 17,10%
Depreciere fizica nerecuperabila totala 100% 68,31%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL uU.mM. VALOARE
CIB EURO / mp 373
Ad mp 590
CIB total EURO 220.033
Depreciere fizica totala % 68,31% 150.297
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 68,31%, 150.297
Total depreciere EURO 150.297
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 69.736
VALOARE REMIZA TRACTOARE EORO 69790
LEI 323.590

leu/Euro
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire sc.Barcanesti CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISANR 19, pag.62 BARCANESTI
Denumire Gradul | Simbol | pret indice [cost curent (LEI)Coef. Coef. Corectie cost curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie |distantd de

CLAD. SC. BARCANESTI EXTRS CF 25313/2015 (C1/NCP 25313) 207311
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 2,073,11
COST TOTAL LEI cu TVA 2.166.395,35,
CIB LEI cu TVA 2.166.395
CIB LE| fara TVA 1.820.500
CIB euro fara TVA 392.349,20
(IB euro/mp fara TVA 375,45
Depreciere fizica EURO (% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 152330  38,83% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 152.330 38,8% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 50 100 50% 20,00%
Compartimentari 11% 20 100 20% 2,20%
Acoperis 6% 15 80 19% 1,13%
Finisaje exterioare 5% 15 60 25% 1,25%
Finisaje interioare 20% 15 40 38% 7,50%
Instalatii 18% 15 40 38% 6,75%
Depreciere fizica nerecuperabila totalf ~ 100% 38,83%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

(B EURO / mp 375
Suprafata desfasurata (Sc) mp 1.045,00
CIB total EURO 392,349
Depreciere fizica totala % 38,83%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 38,83%
Total depreciere EURO 152.330
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 240.020
VALOARE SCOALA ECRO 2]
LEI 1,113,690

de viata pentru elemente de calitate

152330

2.166.395
2.166.395
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 3 - Catalog de reevaluare nr. 115 - Fisa nr. 23, pag 41
1. DATE DE IDENTIFICARE |
Denumire WC + Mag. Scoala Barcanesti (C2/NCP 25313)
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei Imobil P
Regim de inaltime Parter
Aria construita (Ac) mp 80
Aria desfasurata (Ad) mp 80
Aria utila (Ac) mp 70,18
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Structura caramida satisfacatoare
Elemente Inchideri caramida satisfacatoare
structurale si Invelitoare azbociment satisfacatoare
nestructurale Pardoseli beton satisfacatoare
Finisaje interioare da satisfacatoare
Finisaje exterioare nu
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice nu
Instalatii Termice nu
Utilitati Apa, canalizare nu
Instalatii gaze Nu
Telecomunicatii Da buna
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 3 - Catalog de reevaluare nr. 115 - Fisa nr. 23, pag 41
Constructii lei/mp Ad 680
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad
unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad
Instalatii incalzire centrilei/mp Ad
Total lei/mp Ad 680
Corectii
lei/mp Ad
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 680
Determinarea costului de CRB = Pb x Ad x K1 x K2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 25447,463
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB (lei) 138.434 CRB/mp(lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 29.835 €
373 EURO/MP
Depreciere fizica EURO % Depreciere function{EURO %
- recuperabila 0 0,00%) - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 25.919 86,88%) - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 25.919 86,9% Depreciere functionq 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de .| Aportla
. N Depreci A
Componente Pondere Varsta efectiva viata ere depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 40%) 75 100 75% 30,00%
Compartimentari 11%) 75 100 75% 8,25%)
Acoperis 6% 75 80 94% 5,63%
Finisaje exterioare 5% 60 60 100% 5,00%
Finisaje interioare 20% 40 40 100% 20,00%
Instalatii 18% 40 40 100% 18,00%)
Depreciere fizica nerecuperabila totala 100% 86,88%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CIB EURO / mp 373
Ad mp 80
CIB total EURO 29.835
Depreciere fizica totala % 86,88% 25.919
Depreciere functionala % 40,00%, 1.566
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 126,88% 27.485
Total depreciere EURO 27.485
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 2.350
VALOARE MAGAZIE EURO -
LEI 10.900|

leu/Eurao
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire sc.Romanesti CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISANR 19, pag.62 BARCANESTI
Denumire Gradul | Simbol | pret indice ~ ost curent (LEI|Co€f: Coef, Corectie cost curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie |distantd de

CLAD SC ROMANESTI NOUA EXTRAS CF NR.25301/2015 (C1/NCP 253010) 2.073,11
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 20731
COST TOTAL LEI cu TVA 1,940.426,84
CIB LEI cu TVA 1.940.427
(IB LEI fara TVA 1630611
CIB euro fara TVA 351.424,74
CIB euro/mp fara TVA 37545
Depreciere fizica EURO  |% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 108532  30,88% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 108.532 30,9% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |(Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 44 100 44% 17,60%
Compartimentari 11% 20 100 20% 2,20%
Acoperis 6% 10 80 13% 0,75%
Finisaje exterioare 5% 10 60 17% 0,83%
Finisaje interioare 20% 10 40 25% 5,00%
Instalatii 18% 10 40 25% 4,50%
Depreciere fizica nerecuperabila totala 100% 30,88%

* duratele de viata asteptate au fost calcu

|ate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

(B EURO / mp 315
Suprafata desfasurata (Sc) mp 936,00
(IB total EURO 351.425
Depreciere fizica totala % 30,38%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 30,38%
Total depreciere EURO 108.532
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 242.893
VALOARE SCOALA EURO 2280
LEI 1.127.010

108.532

1.940427
1940427
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire sc.Tatarani CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISANR 19, pag.62 BARCANESTI

Denumire Gradul Simbol | pret indice  [cost curent (LEIjCoef. Corectie |Coef. Corectie | gogt curent

seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |manopera distan{a de

CLAD.SCOALA TATARANI NOUA EXTRS CF 25279/2015 (C1/NCP 25279) 207311
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 2,073,11
COST TOTAL LEI cu TVA 1.925.915,10
CIB LEI cu TVA 1.925.915
CIB LE fara TVA 1.618.416
CIB euro fara TVA 348.796,56
CIB euro/mp fara TVA 375,45
Depreciere fizic{EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperab 107.720  30,88% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizicq 107.720 30,9% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta [Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura reziste 40% 44 100 44% 17,60%
Compartimentar 11% 20 100 20% 2,20%
Acoperis 6% 10 80 13% 0,75%
Finisaje exterioa 5% 10 60 17% 0,83%
Finisaje interioa 20% 10 40 25% 5,00%
Instalatii 18% 10 40 25% 4,50%
Depreciere fizic 100% 30,88%
* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

EMENTE DE CAL( U.M. VALOARE
(B EURO / mp 375
Suprafata mp 929,00
desfasurata

(Sc)

CIB total EURO 348.797
Depreciere i % 30,88%
Depreciere % 0,00%

functionaln
Depreciere % 0,00%

Total % 30,88%

Total deprecier¢  EURO 107.720

COST INLOCUIRE EURO 241,077

VALOARE SCOA ECRO 241080

LEI 1.118,610

107.720

1.925.915
1.925.915
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire gr.Tatarani CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISANR 18, pag.59 BARCANESTI
Denunire Gradul | Simbol | pret indice |cost curent (LE1fC0et Coef. Corectie cost curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 [Corectie |distantd de

CLAD, GRADINITA TATARANI (C1/NCP 25281) 2.272,16
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 221,16
COST TOTAL LEI cu TVA 365.818,02
CIB LEI cu TVA 365.818
(IB LE| fara TVA 307.410
CIB euro fara TVA 66.252,18
CIB euro/mp fara TVA 411,50
Depreciere fizica EURO  |% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 54178]  81,78% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 54178 81,8% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 65 100 65% 26,00%
Compartimentari 11% 65 100 65% 7,15%
Acoperis 6% 75 80 94% 5,63%
Finisaje exterioare 5h 60 60 100% 5,00%
Finisaje interioare 20% 40 40 100% 20,00%
Instalatii 18% 40 40 100% 18,00%
Depreciere fizica nerecuperabila totala 100% 81,78%

* duratele de viata asteptate au fost calcu

late ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

(B EURO / mp 412
Suprafata desfasurata (Sc) mp 161,00
CIB total EURO 66.252
Depreciere fizica totala % 81,78%
Depreciere functional % 25,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 106,78%
Total depreciere EURO 57.196
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 9.056
VALOARE SCOALA EURO N
LE| 42,040

54.178

3.019

365.818
365.818
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 66, pag 118
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire IMPREJMUIRE PL GSA
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei stalpi otel, plasa sarma rama otel
Regim de inaltime
Lungime m 890,2
Hm 1,5
Aria utila (Ac) mp
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Elemente Structura plasa sarma buna |
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 66, pag 118
Constructii lei/mp Ad 26
Estimarea costului 0
unitar la nivel 01.01.1965
Total lei/mp Ad 26
Corectii
lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 26
Determinarea costului de |CRB =Pb x Ad x K1 xK2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017  |25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB (lei) 58.158 CRB/mp( lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 12.534 €
14 EURO/M
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala |EURO %
- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0] 0,0%
- nerecuperabila 8.983 71,67% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 8.983 71,7% Depreciere functionala t 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva viata Depreciere | depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 100%) 43 60 72% 71,67%
Depreciere fizica nerecupergd 100% 71,67%

* duratele de viata asteptate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CiB EURO / ml 14
Lungime ml 890,200
CIB total EURO 12.534
Depreciere fizica totala % 71,67% 8.983
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 71,67% 8.983
Total depreciere EURO 8.983
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 3.551
VALOARE GARD EURO ghat
LE| 16.470

au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

leu/Euro
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 68, pag 120
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire IMPREJMUIRE PR. GSA
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei stalpi beton, zidarie
Regim de inaltime
Lungime m 4455
Hm 1,5
Aria utila (Ac) mp
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Elemente Structura beton buna |
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 68, pag 120
Constructii lei/mp Ad 130
Estimarea costului 0
unitar la nivel 01.01.1965
Total lei/mp Ad 130
Corectii
lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 130
Determinarea costului de |CRB =Pb x Ad x K1 xK2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 |25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB (lei) 145.526 CRB/mp( lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 31.363 €
110 EURO/M
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala [EURO %
- recuperabila 0] 0,00% - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 35.120 71,67% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 35.120 71,7% Depreciere functionala t 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva viata Depreciere [ depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 100%) 43 60 72% 71,67%
Depreciere fizica nerecupergd 100% 71,67%

* duratele de viata asteptate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CIB EURO / ml 110
Lungime ml 445,500
CIB total EURO 49.005
Depreciere fizica totala % 71,67% 35.120
Depreciere functionala % 0,00%| 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 71,67% 35.120
Total depreciere EURO 35.120,
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 13.885
VALOARE GARD =URO L.580
LEI 64.400

au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

leu/Euro
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 5 - Catalog de reevaluare nr. 119- Fisa nr. 23, pag 69
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire PLATFORMA GSA TEREN SPORT
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei teren beton
Regim de inaltime
Ac 1.440
Ad 1.440
Aria utila (Ac) mp
Inaltime medie (m) 30 cm
Specificatie Descriere Starea tehnica
Elemente Structura beton buna
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 5 - Catalog de reevaluare nr. 119- Fisa nr. 23, pag 69
Constructii lei/mp Ad 30
Estimarea costului 0
unitar la nivel 01.01.1965
Total lei/mp Ad 30
Corectii
lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 30
Determinarea costuluide |CRB =Pb x Ad x K1 x K2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017  |25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB (lei) 108.551 CRB/mp( lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 23.395 €
110 EURO/M
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala |EURO %
- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 152.423 96,23% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 152.423 96,2% Depreciere functionala totd 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva viata Depreciere |depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 100% 51 53 96% 96,23%
Depreciere fizica nerecuperd 100% 96,23%

* duratele de viata asteptate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CIB EURO / ml 110
Ac ml 1.440,000
CIB total EURO 158.400
Depreciere fizica totala % 96,23% 152.423
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 96,23% 152.423
Total depreciere EURO 152.423
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 5.977
VALOARE PLATFORMA EURO 2.980
LEI 27.750

au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

leu/Euro
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 5 - Catalog de reevaluare nr. 119- Fisa nr. 23, pag 69
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire POLIGON CONDUCERE GSA
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei teren beton
Regim de inaltime
Ac 500
Ad 500
Aria utila (Ac) mp
Inaltime medie (m) 30 cm
Specificatie Descriere Starea tehnica
Elemente Structura beton buna
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 5 - Catalog de reevaluare nr. 119- Fisa nr. 23, pag 69
Constructii lei/mp Ad 30
Estimarea costului 0
unitar la nivel 01.01.1965
Total lei/mp Ad 30
Corectii
lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 30
Determinarea costuluide |CRB =Pb x Ad x K1 x K2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017  |25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB (lei) 37.691 CRB/mp( lei )
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 8.123 €
110 EURO/M
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala |EURO %
- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 42.167 76,67%) - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 42.167 76,7% Depreciere functionala totd 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva viata Depreciere |depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 100% 23 30 77% 76,67%
Depreciere fizica nerecuperd 100% 76,67%

* duratele de viata asteptate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CIB EURO / ml 110
Ac ml 500,000
CIB total EURO 55.000
Depreciere fizica totala % 76,67% 42.167
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 76,67% 42.167
Total depreciere EURO 42.167,
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 12.833
VALOARE POLIGON EURO 12.830
CONDUCERE LEI 59.530

au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

leu/Euro
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Anexa

Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 29 - Catalog de reevaluare nr. 101 - Fisa nr. 4, pag 19

4,599

1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire TERMOFICARE GSA (C11/NCP 22092)
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei Imobil P
Regim de inaltime Parter
Aria construita (Ac) mp 77
Aria desfasurata (Ad) mp 77
Aria utila (Ac) mp 67,54
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Structura Beton armat buna
Elemente Inchideri Zidarie caramida buna
structurale si Invelitoare tabla buna
nestructurale Pardoseli Calitate buna buna
Finisaje interioare Medie buna
Finisaje exterioare Medie buna
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Da buna
Instalatii Termice Da buna
Utilitati Apa, canalizare Da buna
Instalatii gaze Nu
Telecomunicatii Da buna
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 29 - Catalog de reevaluare nr. 101 - Fisa nr. 4, pag 19
Constructii lei/mp Ad 1800
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 320
unitar la nivel 01.01.1965 |Instalatii sanitare lei/mp Ad 35
Instalatii incalzire centrdlei/mp Ad
Total lei/mp Ad 2155
Corectii
lei/mp Ad 34
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 2189
Determinarea costului de |CRB = Pb x Ad x K1 x K2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB_(lei) 423.532 CRB/mp/( lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 92.092 €
1.196 EURO/MP
Depreciere fizica EURO % Depreciere function{EURO %
- recuperabila 0] 0,00% - recuperabila 0] 0,0%
- nerecuperabila 29.807 32,37% - nerecuperabila [0]) 0,0%
Depreciere fizica totala 29.807 32,4% Depreciere functiong [} 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de .| Aportla
. . Depreci 3
Componente Pondere Varsta efectiva viata ere depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 40% 20 100 20% 8,00%
Compartimentari 11% 20 100 20% 2,20%
Acoperis 6% 20 80 25% 1,50%
Finisaje exterioare 5% 20 60 33% 1,67%
Finisaje interioare 20% 20 40 50% 10,00%
Instalatii 18% 20 40 50% 9,00%
Depreciere fizica nerecuperg 100% 32,37%
* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate
ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CiB EURO / mp 1.196
Ad mp 77,000
CIB total EURO 92.092
Depreciere fizica totala % 32,37% 29.807
Depreciere functionala % 0,00% 1]
Depreciere economica % 0,00% o}
Total depreciere % % 32,37% 29.807
Total depreciere EURO 29.807|
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 62.285|
VALOARE TERMOFICARE IS st
LEI 286.470

leu/Eurao
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 68, pag 120
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire GARD PREFABR.SC.BARCANESTI
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei stalpi beton, zidarie
Regim de inaltime
Lungime m 269
Hm 1,5
Aria utila (Ac) mp
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Elemente Structura beton buna |
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 68, pag 120
Constructii lei/mp Ad 130
Estimarea costului 0
unitar la nivel 01.01.1965
Total lei/mp Ad 130
Corectii
lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 130
Determinarea costuluide [CRB=Pb x Adx K1 x K2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 |25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB_(lei) 87.871 CRB/mp(lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 18.938 €
110 EURO/M
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala [EURO %
- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 24.658 83,33% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 24.658 83,3% Depreciere functionala t 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva viata Depreciere | depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 100% 50 60 83% 83,33%
Depreciere fizica nerecuperg 100%| 83,33%

* duratele de viata asteptate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CIB EURO / ml 110
Lungime ml 269,000
CIB total EURO 29.590
Depreciere fizica totala % 83,33% 24.658
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 83,33% 24.658
Total depreciere EURO 24.658,
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 4.932
VALOARE GARD EURO 2
LEI 22.880

au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

leu/Euro
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 66, pag 118
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire GARD PLASA SC.TATARANI
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei stalpi otel, plasa sarma rama otel
Regim de inaltime
Lungime m 135
Hm 1,5
Aria utila (Ac) mp
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Elemente Structura plasa sarma buna |
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 66, pag 118
Constructii lei/mp Ad 26
Estimarea costului 0
unitar la nivel 01.01.1965
Total lei/mp Ad 26
Corectii
lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 26
Determinarea costului de [CRB =Pb x Ad x K1 x K2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 |25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB (lei) 8.820 CRB/mp( lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 1901 €
14 EURO/M
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala |EURO %
- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 1.394 73,33% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 1.394 73,3% Depreciere functionala t 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva viata Depreciere | depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 100%) 44 60 73% 73,33%
Depreciere fizica nerecuperg 100%| 73,33%

* duratele de viata asteptate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CIB EURO / ml 14
Lungime ml 135,000
CIB total EURO 1.901
Depreciere fizica totala % 73,33% 1.394
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 73,33% 1.394
Total depreciere EURO 1.394
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 507
VALOARE GARD EURO 2L
LEI 2.370,

au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

leu/Euro
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 68, pag 120
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire GARD PREFABR.SC. ROMANESTI
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei stalpi beton, zidarie
Regim de inaltime
Lungime m 343,5
Hm 1,5
Aria utila (Ac) mp
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Elemente Structura beton buna |
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 68, pag 120
Constructii lei/mp Ad 130
Estimarea costului 0
unitar la nivel 01.01.1965
Total lei/mp Ad 130
Corectii
lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 130
Determinarea costuluide [CRB=Pb x AdxK1xK2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 |25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB (lei) 112.207 CRB/mp( lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 24183 €
110 EURO/M
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala |EURO %
- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 27.709 73,33% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 27.709 73,3% Depreciere functionala t 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva viata Depreciere | depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 100% 44 60 73% 73,33%
Depreciere fizica nerecuperg 100%| 73,33%

* duratele de viata asteptate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CiB EURO / ml 110
Lungime ml 343,500
CIB total EURO 37.785
Depreciere fizica totala % 73,33% 27.709
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 73,33% 27.709
Total depreciere EURO 27.709
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 10.076
VALOARE GARD EURO OIED
LE| 46.770

au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

leu/Euro
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 66, pag 118
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire GARD SC.GHIGHIU
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei stalpi otel, plasa sarma rama otel
Regim de inaltime
Lungime m 185
Hm 1,5
Aria utila (Ac) mp
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Elemente Structura plasa sarma buna |
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 66, pag 118
Constructii lei/mp Ad 26
Estimarea costului 0
unitar la nivel 01.01.1965
Total lei/mp Ad 26
Corectii
lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 26
Determinarea costuluide |CRB=Pb x Ad x K1 xK2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 |25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB (lei) 12.086 CRB/mp( lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 2.605 €
14 EURO/M
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala [EURO %
- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 1.910 73,33% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 1.910 73,3% Depreciere functionala t 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva viata Depreciere | depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 100% 44 60 73% 73,33%
Depreciere fizica nerecuperg 100%| 73,33%

* duratele de viata asteptate

ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CiB EURO / ml 14
Lungime ml 185,000
CIB total EURO 2.605
Depreciere fizica totala % 73,33% 1.910
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 73,33% 1.910
Total depreciere EURO 1.910
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 695
VALOARE GARD EURO o2d
LEI 3.200

au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

leu/Euro
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire post politie CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISANR 26, pag.83 BARCANESTI
Denunmire Gradul | Simbol | pret indice  [cost curent (LE(|C0¢" Coef. Corectie cost curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie |distantd de

CLADIRE POST POLITIE RUTIERA BARCANESTI 2.650,46
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 2.650,46
COST TOTAL LEl cu TVA 244.902,58
CIB LEI cu TVA 244,903
CIB LEI fara TVA 205.800
(IB euro fara TVA 44,353,55
CIB euro/mp fara TVA 480,02
Depreciere fizica EURO (% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 8.242 18,58% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 8.242 18,6% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere Aport la

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 16 100 16% 6,40%
Compartimentari 11% 10 100 10% 1,10%
Acoperis 6% 10 80 13% 0,75%
Finisaje exterioare 5% 10 60 17% 0,83%
Finisaje interioare 20% 10 40 25% 5,00%
Instalatii 18% 10 40 25% 4,50%
Depreciere fizica nerecuperabilato{  100% 18,58%

* duratele de viata asteptate au fost

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

(B EURO / mp 480
Suprafata desfasurata (Sc) mp 92,40
CIB total EURO 44354
Depreciere fizica totala % 18,58%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 18,58%
Total depreciere EURO 8.242
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 36.111
VALOARE POST POLITIE EURO %10
LEI 167.550

8242

calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

244.903
244.903
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Anexa 4,64
Evaluarea rapida a constructiilor -
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 66, pag 118
1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire GARD PLASA SC.TATARANI
Adresa Barcanesti
Poz cadastru -
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei stalpi otel, plasa sarma rama otel
Regim de inaltime
Lungime m 145,5
Hm 1,5
Aria utila (Ac) mp
Inaltime medie (m) 2,5
Specificatie Descriere Starea tehnica
Elemente Structura plasa sarma buna |
Specificatie Descriere Starea tehnica
Electrice Nu
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Matrix 12 - Catalog de reevaluare nr. 124 - Fisa nr. 66, pag 118
Constructii lei/mp Ad 26
Estimarea costului 0
unitar la nivel 01.01.1965
Total lei/mp Ad 26
Corectii
lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 26
Determinarea costuluide [CRB=Pb x Adx K1 xK2/1,24
reconstruire brut K1-cf aviz INCERC la data: Apr 2017 |25127,551
(CRB) K2-cf evol curs leu/euro 1
CRB (lei) 9.506 CRB/mp( lei)
COSTUL DE RECONSTRUIRE BRUT 2.049 €
14 EURO/M
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala |EURO %
- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%
- nerecuperabila 1.297 63,33% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 1.297 63,3% Depreciere functionala t 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Durata de Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva viata Depreciere | depreciere
asteptata totala
Structura rezistenta 100% 38 60 63% 63,33%
Depreciere fizica nerecuperg 100%| 63,33%
* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate
ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
CiB EURO / ml 14
Lungime ml 145,500
CIB total EURO 2.049
Depreciere fizica totala % 63,33% 1.297
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 0,00% 0
Total depreciere % % 63,33% 1.297
Total depreciere EURO 1.297
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 751
VALOARE GARD EURO sy
LE| 3.480

leu/Euro
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire 4 laboratoare CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISA NR 19, pag.62 BARCANESTI
Denumire Gradul Simbol | pret indice |cost curent (LEI) Coef. Corectie |Coef. Corectie | gt cyrent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |manopera |distantd de

CLADIRE 4 LABORATOARE GSA BARCANESTI(fd.Phare) (C6/NCP 22092) 207311
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 207311
COST TOTAL LEI cu TVA 899.727,83
CIB LEI cu TVA 899.728
CIB LEI fara TVA 756.074
(IB euro fara TVA 162.946,94
CIB euro/mp fara TVA 375,45
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperahila 15.822 9,71% - nerecuperahila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 15.822 97% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta |Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 6 100 6% 2,40%
Compartimentari 11% 6 100 6% 0,66%
Acoperis 6% 6 80 8% 0,45%
Finisaje exterioare 5% 6 60 10% 0,50%
Finisaje interioare 20% 6 40 15% 3,00%
Instalatii 18% 6 40 15% 2,70%
Depreciere fizica nerecuperah 100% 9,711%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxi

ELEMENTE DE CALCUL uM. VALOARE
(B EURO / mp 375
Suprafata desfasurata (Sc) mp 434,00
CIB total EURO 162.947
Depreciere fizica totala % 9,71% 158
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 9,71%
Total depreciere EURO 15.822
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 147.125
VALOARE 4 laboratoare EURO 147120
LEI 682.640

22

me de viata pentru elemente de calitate

899.728
899.728
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire sc.Ghighiu CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISANR 19, pag.62 BARCANESTI
Denumire Gradul Simbol | pret indice |cost curent (LE1|Coef. Corectie [Coef. Corectie | cogt cyrent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |manopera |distantd de

CLAD.SCOALA GHIGHIU -PAROHIA GHIGHIU-EXTRAS CF 25312/2015 (C1/NCP 25312) 207311
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 207311
COST TOTAL LEl cu TVA 539.007,46
CIB LEI cu TVA 539.007
(IB LE fara TVA 452941
CIB euro fara TVA 97.617,98
CIB euro/mp fara TVA 37545
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 2.607]  24,18% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 23607  24,2% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta |Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 30 100 30% 12,00%
Compartimentari 11% 10 100 10% 1,10%
Acoperis 6% 10 80 13% 0,75%
Finisaje exterioare 5% 10 60 17% 0,83%
Finisaje interioare 20% 10 40 25% 5,00%
Instalatii 18% 10 40 25% 4,50%
Depreciere fizica nerecuperabil 100% 24,18%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM, VALOARE

(B EURO / mp 375
Suprafata desfasurata (Sc) mp 260,00
CIB total EURO 97.618
Depreciere fizica totala % 24,18%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 24,18%
Total depreciere EURO 23607
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 74,011
VALOARE SCOALA EURO A0
LEI 343.410

23.607

539.007
539.007
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire sc.Puscasi CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISA NR 19, pag.62 BARCANESTI
Denumire Gradul Simbol | pret indice  |cost curent (L[ Coef- Corectie [Coef. Corectie | gt cyrent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |manopera |distantd de

CLAD.SCOALA PUSCASI EXTRAS CF NR.25278/2015 207311
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 207311
COST TOTAL LEI cu TVA 375.232,11
CIB LEI cu TVA 375.232
(CIB LE| fara TVA 315321
CIB euro fara TVA 67.957,13
CIB euro/mp fara TVA 37545
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 59.383|  87,38% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 59383  874% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta |Duratade| Depreciere | Aportla

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 80 100 80% 32,00%
Compartimentari 11% 80 100 80% 8,80%
Acoperis 6% 70 80 88% 5,25%
Finisaje exterioare 5% 40 60 67% 3,33%
Finisaje interioare 20% 40 40 100% 20,00%
Instalatii 18% 40 40 100% 18,00%
Depreciere fizica nerecuperabil 100% 87,38%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE

(B EURO / mp 375
Suprafata desfasurata (Sc) mp 181,00
(B total EURO 67.957
Depreciere fizica totala % 87,38%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 87,38%
Total depreciere EURO 59.383
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 8.574
VALOARE SCOALA EURO 8570
LEI 39.760

59.383

31523
315.232
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire fost Consiliu Popular Local CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISA NR 55, pag.165 Barcanesti
Denurnire Gradul | Simbol | pret indice [ cost curent (LEI)Coet Coet. Corectie | cogt curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie  |distanta de

LOCAL FOST CONS.POP.TATARANI 2.491,82
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 2.491,82
COST TOTAL LEl cu TVA 129.375,25
CIB LEI cu TVA 129375
CIB LEI fara TVA 108.719
(IB euro fara TVA 23.430,75
(1B euro/mp fara TVA 451,29
Depreciere fizica EURO  |% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 20211|  86,26% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 20211 86,3% Depreciere functionala total 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere Aport la

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 85 100 85% 34,00%
Compartimentari 11% 80 100 80% 8,80%
Acoperis 6% 75 80 94% 5,63%
Finisaje exterioare 5% 55 60 92% 4,58%
Finisaje interioare 20% 35 40 88% 17,50%
Instalatii 18% 35 40 88% 15,75%
Depreciere fizica nerecuperabilato] ~ 100% 86,26%

* duratele de viata asteptate au fost

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

(B EURO / mp 451
Suprafata desfasurata (Sc) mp 51,9
CIB total EURO 23431
Depreciere fizica totala % 86,26%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 86,26%
Total depreciere EURO 20.211
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 3.220
VALOARE (1 EURO 30
LEI 14.940

20211

calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

129.375
129.375
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Cladire casa locuit si magazie CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISA NR 55, pag.165 Barcanesti
Denumire Gradul | Simbol | pret indice | cost curent (LEl)|Coef Coet. Corectie cost curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie |distan{d de

CASALOCUIT SI MAGAZIE- COADA 2.491,82
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 2.491,82
COST TOTAL LEl cu TVA 74.754,58
CIB LEI cu TVA 14.755
(1B LEI fara TVA 62.819
CIB euro fara TVA 13.538,57
CIB euro/mp fara TVA 451,29
Depreciere fizica EURO  |% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 9874  72,93% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 9.874 72,9% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere Aport la

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 60 100 60% 24,00%
Compartimentari 11% 60 100 60% 6,60%
Acoperis 6% 60 80 75% 4,50%
Finisaje exterioare 5% 55 60 92% 4,58%
Finisaje interioare 20% 35 40 88% 17,50%
Instalatii 18% 35 40 88% 15,75%
Depreciere fizica nerecuperabilato] ~ 100% 72,93%

* duratele de viata asteptate au fost

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

(B EURO / mp 451
Suprafata desfasurata (Sc) mp 30,00
CIB total EURO 13,539
Depreciere fizica totala % 72,93%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 72,93%
Total depreciere EURO 9.874
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 3.664
VALOARE C1 EURO 3660
LE| 16.930

9.874

calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

14755
14755
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TABEL CENTRALIZATOR COSTURI - Dispensar uman CURS VALUTAR 4,6400
Turcus FISA NR 25, pag.80 Barcanesti
Denurnire Gradul | Simbol | pret indice [ cost curent (LEI)[Co¢f. Coet. Corectie | cogt curent
seismic carte | 2017-2018 | 2017-2018 |Corectie  |distan{a de

DISPENSAR UMAN BARCANEST! 2.650,46
COST UNITAR( LEI/MP) cu TVA 2.650,46
COST TOTAL LEI cu TVA 429.374,65
CIB LEI cu TVA 429.375
(1B LEI fara TVA 360.819
(IB euro fara TVA 71.762,12
CIB euro/mp fara TVA 480,02
Depreciere fizica EURO  |% Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 36909  47.46% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 36.909 47,5% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere | Varsta |Duratade| Depreciere Aport la

efectiva | viata depreciere
asteptata totala

Structura rezistenta 40% 38 100 38% 15,20%
Compartimentari 11% 38 100 38% 4,18%
Acoperis 6% 30 80 38% 2,25%
Finisaje exterioare 5% 25 60 42% 2,08%
Finisaje interioare 20% 25 40 63% 12,50%
Instalatii 18% 25 40 63% 11,25%
Depreciere fizica nerecuperabilato]  100% 47,46%

* duratele de viata asteptate au fost

ELEMENTE DE CALCUL UM. | VALOARE

B EURO / mp 480
Suprafata desfasurata (Sc) mp 162,00
CIB total EURO 71.763
Depreciere fizica totala % 47,46%
Depreciere functionala % 0,00%
Depreciere economica % 0,00%
Total depreciere % % 47,46%
Total depreciere EURO 36.909
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 40.854
VALOARE C1 ECRO 4080
LE| 189.540

36.909

calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

429375
429375
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Evaluarea constructiilor de tip apartament

Abordare prin venit

Metodele de randament reprezinta una dintre cele trei categorii mari de abordari ale evaluarii proprietatilor
imobiliare, aplicarea sa presupunand convertirea unui venit in valoare.

Evaluatorul a apelat la Metoda Multiplicatorului Venitului Brut Potential (MVBp), aplicarea acesteia fiind
recomandata si de literatura de specialitate.

Procedura are trei etape:

A. estimarea venitului brut potential pentru proprietatea subiect VBp;
B. estimarea MVBp, din datele de piata detinute MVBp;
C. multiplicarea Venitului Brut Potential cu MVBp (VBp * MVBp);

Valoarea, ca formula de calcul :
Vmvbp = VBp * MVBp

Astfel:

A. Venitul brut potential (lunar) pentru proprietatea in cauza se bazeaza pe chiria potentiala lunara.
Din analiza datelor pietei rezulta ca pentru acest tip de proprietate chiriile variaza intre 180 si 200 EUR
din care tinand cont de caracteristicile si pozitionarea proprietatii. Avand in vedere suprafata si localizarea
chiria selectata este de 180 EUR/luna.

B. Multiplicatorul venitului brut potential a fost selectat din intervalul valorilor selectate: Intervalul
obtinut este de 183-200 pentru MVBp. Pentru scopul evaluarii s-a optat pentru un multiplicator de 183.
C. Prin aplicarea formulei de calcul se estimeaza valoarea proprietatii (conform tabel);

OFERTE VANZARI APARTAMENTE

https://www.olx.ro/oferta/apartament-barcanesti-IDapYiw.html#ab07ele5eb

19 500 €

hMegociabil

(o) Barcanesti. judet Prahova
' Vezipeharta

i
O

e

George

Pe site din oct 2015

Apartament Barcanesti

Barcanesti, judet Prahova 7] Adaugat de pe telefon La 11:50, 14 august 2018.
MNumar anunt: 153953347

Anunturile utilizatorului
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Cferit de Proprietar Compartimentare Decomandat
afata utila 38 m* An constructe 1990 - 2000

Etaj 1

Apartament cu 2 camere situat in Barcanesti judetul Prahowva la DMN1 Blocul de lanaga politia
rutiera scara exact de langa post.

Etaj 1 vedere spate spre parc. Curat recent zugravit se vinde partial mobilat. Pret 12500 euroc .
Finisaje si amenajari | gresie, faianta, usa metalica la intrare, balcon inchis termopan, separatie
gaze si apa, CT ) AP are in componenta si o boxa la subsol.

https://www.olx.ro/oferta/apartament-2-camere-ploiesti-sud-IDbrnzi.html#2051cb4ead

37 500 €

Negociabil

Salveaza-ti fimpul!
Cumpara prin creditul ING.

Trimite mesaj
Apartament 2 camere Ploiesti SUD
Ploiesti, judet Prahova  Adaugat La 13:35, 9 august 2018, Numar anunt: 169065152 t, 0727 188 493
1le imi place 0 | Distribuie

m‘ Promoveaza anuntul IP} Actualizeaza anuntul {Q) plD'.ESt'- iudet Prahova
b L < Vezi pe harta

'8
A,
h
Proprietar Compartimentare Semidecomandat ?i -
\ |

fata utila 62 m* An constructie

1977 - 1990

Etaj 2

Dragos

http://www.royal-imob.ro/vanzare/apartament/X557103BS

Apartament 2 camere, Zona
Sud, suprafata totala 65 mp

35.000,00 EUR

{negociabil)

1D X557103BS

& VANZARI 0731-003407

Printeaza &

4
Tl
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CARACTERISTICI FINISAJE

Suprafata Tolalka: 65 mp @ Stare interior: Buna
Ceoempariimentare: semidecomandat ® Feresire cu geam termopan: PVC
Confort: 1 8 Jaluzelse: Verticale
Etaj: Etaj 13 /14 ® Usa intrare: Metal
Regim inaltime: P+14E & Podele: Parchet, Gresie
Tip Imobil: Bloc ® Usi interior: Lemn
An constructie: 1973 ® Pereti: Vopsea lavabila, Faianta
Structura rezistenta: beton

DOTARI
Nr. Bucatarii: 1
Nr Eai 1 ® Contorizare: Apometre
N Bataane: 1 ® Mobilat: Partial

UTILITATI

w Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, CATV, Telefon

® Sistem incalzire: Termoficare, Calorifere

DESTINATIE

rezidential

GARSONIERA

https://www.olx.ro/oferta/garsoniera-de-inchiriat-IDbqpD3.html#ab07ele5eb

250 €

Megociabil

Salveaza-ti timpul!
Cumpara prin creditul IN

Trimite mesaj

Garsoniera de inchiriat

Barcanesti, judet Prahova B Adaugat de pe telefon La 08:49, 4 august 2018, . 0724 352 195
Numar anunt: 168834745

\

sl imi place 0 | Distribuie e
(& Barcanesti, judet Prahova
Vezi pe harta

A

@: Promoveaza anuntul ! J Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Compartimentare Decomandat S
Etaj 4

luliana Stan
Garsoniera conf.1 dec, mobilata si partial utilata, etaj 4/4. Zona Bariera Bucuresti, langa liceul Pe site din sep 2014

" 1Mai", foarte aproape de UPG.

APARTAMENTE 2 CAMERE

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-apartament-2-camere-zona-de-sud-bulevard-eminescu-
IDbtSNX.html#692f177671;promoted
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250 €

A

Salveaza ca
favorit

Salveaza-ti timpul!

Cumpara prin creditul ING.

Trimite mesaj
¢, 0799523799

- A

( = Ploiest, judet Prahova

' Wez pe hara

b '
l O

-

Anca

Pe site din apr 2013

Inchiriez apartament 2 camere zona de sud, Bulevard(

Eminescu)
Ploiesti, judet Prahova @ Adaugat de pe telefon La 13:47, 27 august 2018, Numar anunt: 149473525

| Anunturile utilizatorului

Oferit de Proprietar Compartiimentare Semidecomandat
Suprafata utila 50 m* An constructie 1977 - 1990
Eta| 1

Exclus agenti/ agentii imobiliare!!!

Imobilul dispune de dotari si finisaje precum: interfon, gresie, faianta, izolatie termica, parchet,
aragaz, masina de spalat rufe, televizor, tamplarie PVC cu geam termopan.
Ideal pentru o perioadd medie - lunga!

In apropierea casei se afla statia de transport in comun, toate scolile de prestigiu din oras,
Universitatea Petrol si Gaze. centrul orasului, gara si autogara, sediul Petrom, Spitalul Copiilor,
Clubul Sportiv Municipal Ploiesti.

Vecinatati si puncte de interes: supermarket Carrefour, Kaufland, statii pentru mijloacele de
transport in comun, banci comerciale, magazine, scoli, gradinite, parcul Eminescu, Bulevardul
castanilor !

Merita vazut!

Se inchiriaza complet maobilat si utilat la pretul de 250 euro lunar + o luna garantie.

Pret fix iar pentru plata in avans se negociaza !

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-apartament-2-camere-IDaxxrP.html#6635432f8c
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700 lei

Salveaza-ti timpul!

Cumpara prin creditul ING.

Trimite mesaj

¢, (072) 321-6962

b >
o) Ploiest, judet Prahava
N Wezl pe harta
]
George
Pe site din oct 2013

Inchiriez apartament 2 camere

Ploiesti, judet Prahova @ Adaugat de pe telefon La 12:12, 28 august 2018, Numar anunt: 1557546761

Anunturile utilizatorului

Oferit de Proprietar Compartimentare Semidecomandat
Suprafata utila S0m’ An constructe inainte de 1977
Etaj 9

Apartament 2 camere, 50 mp, Gara de Sud, etaj 9/9, orientare sud, terasa 30 mp, maobilat,
bucatarie utilata, parchet, gresie, faianta, tamplarie termopan partial. Zona linistita, plina de
verdeata.

https://www.olx.ro/imobiliare/apartamente-garsoniere-de-inchiriat/ploiesti/

” Inchiriere apartament 2 ca@ere. plloiesti. zona Bdul Bucuresti 350 € storia
m.h Q Ploiesti D Azi 10:04 ﬁ-{
Apartament 2 camere de il.‘:chiriat‘. Ploiesti, Cantacuzino 310 € storia
Q Ploiesti D Azi 10:01 '5:?
SPATII COMERCIALE

https://www.olx.ro/oferta/spatiu-after-school-colaborare-si-cu-scoli-IDagwfr.htmI#28361a69a6
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15 lei

Salveaza-ti timpul!

Cumpara prin creditul ING

Trimite mesaj

. 0744 371020

h
(o) Ploiesti, judet Prahova
Wezi pe harta

\

Otoi Camelia

Pe site din sep 2(

Spatiu after school (colaborare si cu scoli)
Ploiest, judet Prahova 0] Adaugat de pe telefon  La 20:49, 25 august 2018, Numar anunt: 154080009

Anunturile utilizatorului

Oferit de Proprietar Vanzare/Inchiriere Inchiriere
Suprafata utila 120 m*

Spatiul este destinat desfasurarii de activitati exclusiv pentru copii.After school .sau club
pentru vacanta .Mai multe detalii la telefon . SAU COLABORARE. Sistem de supraveghere.

Str.Elena Doamna nr 77. Realizam si petreceri pentru copii,si multe alte activitati.
FACEBOOK : Perfect Day -Petreceri Pentru Copii.

https://www.olx.ro/oferta/inchiriere-spatiu-birouri-p-m-70-mp-ploiesti-mihai-bravu-IDbcvQ5.html#1ba68f6cc6

250 €
w

Salveaza ca
favorit

Salveaza-ti timpul!
Cumpara prin creditul |

) FlGATAXY(IMOB.
-':_1, W Asociatislimobiliara)
R Y -
_;_-.', Ploiesti, judet Prahova
' ezl pe harta
A ¢
I A
b4 O
T

Mocanu llinca

Pe site din nov 2017

Inchiriere spatiu birouri, P+M, 70 mp, Ploiesti, Mihai Bravu

Ploiesti, judet Prahova  Adaugat La 15:13, 18 august 2018, Numar anunt: 165525849

Anunturile utilizatorului
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Agentie IMZS - > Iinchiriere

70 m*

Inchiriere spatiu birouri 2 camere, cu structura P+M, avand ca vecinatat si puncte de interes:
blocuri de locuinte, Cimitirul Mihai Bravu, Club Laguna, Piata Mihai Brawu (la 2 minute de
mers pe jos), magazine, statii pentru mijloace de transport in comun.

Spatiul este construit in BCA si este izolat exterior.

Suprafata acestuia este de 70 mp, respectiv 35 mp pe fiecare nivel, benecifid de 2 grupuri
sanitare, balcon inchis in geam termopan si spatiu de depozitare.

Finisaje: gresie, faianta, ciment mozaicat, ferestre si usi din tamplarie PVC din geam termopan.

Dispune de aparat de aer conditionat. javascript:

w

Incalzirea se face prin echipamente conectate la reteaua de energie electrica.

Drestinatie comerciala in acte.

Costul chiriei este de 250 euro, o luna avans plus o luna garantie.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
MULTIPLICATORULUI BRUT AL CHIRIEI

ELEMENTE DE CALCUL Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 1 2 3 4

Numar de camere 2 2 2 2
Preturi de vanzare expuse pe piata (EUR) 30.000 € 19.500 € 28.000 €
Chirii brute lunare (EUR) 250 150 220
MCB (Multiplicatorul chiriei brute) 120 130 127
MCB selectat 130
Chirie adecvata 150
Curs Valutar LEI/EUR 4,6607
VALOAREA PROPRIETATII EURO 19.500

LEI 90.900
Cheltuieli de amenajare EURO 0 €
Valoare randament stadiu actual EURO 19.500 €

LEI 90.900 lei
Valoare randament pe mp EURO 488 €
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Diferenta

Durata Data Valoare R valoare justa -
Nr N Numar Cod . . . . N Valoare justa
Denumire bun R N funct. |An constr. ultimei Tip Ac Ad Lungime inventar valoare de
crt inventar| clasif. N LEI .
Luni eval. LEI inventar
LEI
1 CLADIRE LICEU TEHNOLOGIC 1145 1.6.2 720 01.01.1971| 30.12.2011 P+1 614 1.228 1.527.207,67 1.437.610,00 -89.597,67
BARCANESTI (C1/NCP 22092)
2 gzglg_le)RE SCOALA(LICEU) (C9/NCP 1146 1.6.2 720 01.01.1950| 30.12.2011 P 640 640 373.159,45 286.940,00 -86.219,45
3 [CABINETE ELEVI (C7/ NCP 22092) 1147 1.6.2 720 01.01.1967| 30.12.2011 P 1.114 1.114 960.028,46 790.660,00 -169.368,46
4 |CAMIN ELEVI (C2/NCP 22092) 1148 1.6.2 720 01.01.1987| 30.12.2011 P+3 679 2.716 4.161.645,99 3.296.440,00 -865.205,99
5 |CANTINA GSA (C5/NCP 22092) 1149 1.6.2 720 01.01.1967| 30.12.2011 P+1 358 537 1.232.487,36 1.063.580,00 -168.907,36
6 SEONQIIZZ)A MASINI AGR (C10/NCP 1150 1.6.2 720 01.01.1974| 30.12.2011 P 775 775 1.273.918,38 659.340,00 -614.578,38
7 |[REMIZA TRACT (C8/NCP 22092) 1151 1.6.2 720 01.01.1967| 30.12.2011 P 590 590 343.195,15 323.590,00 -19.605,15
8 CLAD. SC. BARCANESTI EXTRS CF 1153 1.6.2 720 01.01.1968( 30.12.2011 P+1 554 1.045 1.209.819,39 1.113.690,00 -96.129,39
25313/2015 (C1/NCP 25313)
g |WC + Mag. Scoala Barcanesti 1.6.2 720 |01.01.1968 P 80 80 11.447,32 10.900,00 547,32
(C2/NCP 25313) 1154 30.12.2008
CLAD SC ROMANESTI NOUA 01.01.1947
10 |EXTRAS CF NR.25301/2015 1158 1.6.2 720 / 19'74 30.12.2011 P+1 739 936 321.285,09 1.127.010,00 805.724,91
(C1/NCP 253010)
CLAD.SCOALA TATARANI NOUA
11 |EXTRS CF 25279/2015 (C1/NCP 1163 1.6.2 720 01.01.1974( 30.12.2011 P 929 929 440.596,16 1.118.610,00 678.013,84
25279)
12 CLAD, GRADINITA TATARANI 1165 1.6.2 720 01.01.1968( 30.12.2011 P 161 161 52.569,00 42.040,00 -10.529,00
(C1/NCP 25281)
13 |IMPREJMUIRE PL GSA 1172 1.6.3.1 144 01.01.1975] 30.12.2011 890,2 20.098,82 16.470,00 -3.628,82
14 |IMPREJMUIRE PR. GSA 1173 1.6.3.2 360 01.01.1972 | 30.12.2011 445,5 131.028,39 64.400,00 -66.628,39
15 |PLATFORMA GSA TEREN SPORT 1174 1.6.2 720 01.01.1967 30.12.2011 1.440 1.440 30.921,37 27.750,00 -3.171,37
16 |POLIGON CONDUCERE GSA 1177 1.6.2 720 01.01.1995( 30.12.2011 500 500 59.666,85 59.530,00 -136,85
17 ZESQ/IZ)OFICARE GSA (c11/NCP 1180 1.6.5 432 01.01.1973( 30.12.2011 P 77 77 742.509,54 286.470,00 -456.039,54
18 |GARD PREFABR.SC.BARCANESTI 1181 1.6.3.2 360 01.01.1968 30.12.2011 269 19.680,00 22.880,00 3.200,00
19 |GARD PLASA SC.TATARANI 1183 1.6.3.2 360 01.01.1974 | 30.12.2011 135 8.309,61 2.370,00 -5.939,61
20 |GARD PREFABR.SC. ROMANESTI 1186 1.6.3.2 360 01.01.1974 | 30.12.2011 343,5 18.216,16 46.770,00 28.553,84
21 |GARD SC.GHIGHIU 1188 1.6.3.2 360 01.01.1974 | 30.12.2011 185 3.261,76 3.200,00 -61,76
22 CLADIRE POST POLITIE RUTIERA 1191 1.6.4 720 01.01.2002 | 30.12.2011 P+1 46,2 92,4 363.000,91 167.550,00 -195.450,91
BARCANESTI
23 |GARD PLASA SC.TATARANI 1196 1.6.3.2 360 01.01.1980) 30.12.2011 145,5 8.964,85 3.480,00 -5.484,85
CLADIRE 4 LABORATOARE GSA
24 |[BARCANESTI(fd.Phare) (C6/NCP 1398 1.6.2 720 01.01.2012 P 434 434 693.896,34 682.640,00 -11.256,34
22092)
CLAD.SCOALA GHIGHIU -
25 |PAROHIA GHIGHIU-EXTRAS CF 1166 1.6.2 720 01.01.1940| 30.12.2011 P 260 260 422.914,35 343.410,00 -79.504,35
25312/2015 (C1/NCP 25312)
26 CLAD.SCOALA PUSCASI EXTRAS CF 1169 1.6.2 720 01.01.1920| 30.12.2011 P 181 181 67.318,43 39.760,00 -27.558,43

NR.25278/2015

TOTAL

14.497.146,80

13.037.090,00

-1.460.056,80
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Diferenta

Nr Numar Cod Durata Data Valoare Valoare ‘le:t’:re
Denumire bun . . An constr.| ultimei Tip Ac Ad Au inventar justa )
crt inventar clasif. funct. valoare de
eval. LEI LEI .
inventar
LEI
1 |LOCAL FOST CONS.POP.TATARANI 1004 1.6.1 720 01.01.1907 P 51,92 51,92 73.298,67 14.940,00( -58.358,67
2 |CASA LOCUIT SI MAGAZIE- COADA 1013 1.6.1 720 |[01.01.1958 30 30 32.295,86 16.980,00| -15.315,86
3 |BLOC A4, AP.18 1025 1.6.1 720 01.01.1990( 31.12.2011 P+4 74,50 74,50 56.109,64| 155.556,00 99.446,36
4 |BLOC A9, AP.16 1029 1.6.1 720 [01.01.1989| 31.12.2011| P+4 44,65 44,65 24.931,89 93.229,00 68.297,11
BLOC Al11 1030 720 |01.01.1992( 31.12.2011 41.163,84| 550.710,00( 509.546,16
5 |BLOC All, AP.6 1.6.1 720 01.01.1992( 31.12.2011 P+4 42,30 42,30 10.290,96 88.322,00 78.031,04
6 |BLOC Al11, AP.5 1.6.1 720 01.01.1992| 31.12.2011 P+4 74,50 74,50 10.290,96| 155.556,00| 145.265,04
7 |BLOC A11, AP.2 1.6.1 720 01.01.1992| 31.12.2011 P+4 74,50 74,50 10.290,96| 155.556,00] 145.265,04
8 |BLOC All, AP.17 1.6.1 720 01.01.1992( 31.12.2011 P+4 72,45 72,45 10.290,96| 151.276,00] 140.985,04
9 BLOC B4 AP 10 EXTRAS CF 10321 1.6.1 720 01.01.1991( 31.12.2011 P+4 42,30 42,30 25.711,03 88.322,00 62.610,97
20231/2014
10 BLOC B4 AP 15 EXTRAS CF 1.6.1 720 |[01.01.1991| 31.12.2016| P+4 42,30 42,30 41,51 68.204,00 88.322,00 20.118,00
20231/2015
11 [DISPENSAR UMAN BARCANESTI 1192 1.6.2 720 01.01.1980( 31.12.2011 162,00 162,00 796.383,15| 189.540,00| -606.843,15
TOTAL 1.118.098,08| 1.197.599,00 79.500,92
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Descrierea drumurilor

1. Descriere
a. Drumurile sunt o cale de comunicare terestra special amenajata pentru circulatia
vehiculelor si a pietonilor.

Un profil rransversal de drum contine urmatoarele elemente caracteristice (fig.1.4)
Lona siguranta Ampriza drumudu { Az} Zona siguranta
Platforma drwmulu (Pe)

laluz de

costament Pane carosabila Acostament

Banda circulatic (Bc) Handa circulatic ( Be) /

:
|

: Rigola
I'repie deinfratire
I m

Zona drumubul { £n)

Elementele pricipale de structura a unui drum sunt:

parte carosabila = calea, este partea principala din platforma drumului
destinatacirculatiei vehiculelor latimea ei fiind suma latimilor benzilor de circulatie.

acostamente= fisie laterala situata intre marginea partii
carosabile si cea a platformei drumului. Ele servesc la - incadrarea partii
carosabile impiedicind deplasarea laterala a materialului din corpul
drumului- asigurarea scurgerii apelor de pe cale trebuie sa aiba

panta transversala 4- 6 % - circulartia trebuie %- circulatia pietonilor,
stationarea vehiculelor defecte, depozitarea materialelor de intretinere,
largirea la nevoie a partii carosabile, amplasarea de elemente accesorii (
borne, parapete, table indicatoare).

benzi de incadrare= fisii consolidate din acostamentul drumului, linga
partea carosabila. Au intre 25-75 cm latime, si au rolul de a proteja partea
carosabila dedefectiuni si de a mari latimea utila pentru circulatie
in cazul intilnirilor sau aldepasirilor.

benzi de consolidare= inlocuiesc uneori benzile de incadrare
,reprezintaconsolidari maislabe.

platforma =suprafata care cuprinde partea carosabila si acostamentele, sau
dupacaz, trotuare, piste de ciclisti, zone verzi.
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- ampriza= suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului : parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, banchete, santuri de garda, ziduri
de sprijin si alte lucrari de arta.

- taluzuri= suprafata inclinata a terasamentelor sau a terenului
natural care margineste lateral un rambleu sau debleu.

- santuri= constructii anexe drumului sub forma de canal deschis ,cu s
ectiuneatrapezoidala sau triunghiulara , destinate colectarii apelor meteorice de pe
platformadrumului sau taluzuri si dirijarii lor la un sistem de canalizare.

- rigola= constructie anexa pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice ,cu profil
curent triunghiular, de adincime mica, amenajata in lungul drumului
saustrazii, la marginea platformei

- banchete laterale= fisii orizontale de 50 cm latime cu panta de 1- 2 % spre
sant, prevazute uneori intre santuri si taluzuri pentru a retine pamintul si materialele
ce cad de pe taluz evitind impotmolirea santurilor.

- gabaritul de libera trecere= spatiul liber necesar deasupra drumului cu forme
sidimensiuni astfel stabilite incit sa asigure
trecerea nestingherita a vehiculelor cudimensiuni normale.

- trepte de infratire=se executa pe terenuri in panta pentru realizarea unei conlucrari
mai bune intre acesta si corpul drumului.

- pantatransversala= inclinarea in raport cu orizontala, in profil transversal,
asuprafetei partii carosabile si a acostamentelor, exprimata in procente ( % )

Zona drumului- cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie

Zonele de siguranta - sint suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, plantatii rutiere, sau pentrualte scopuri legate
de exploatarea si intretinerea drumului, suprafete de teren necesare asigurarii
vizibilitatii in curbe si intersectii si suprafete ocupate de lucrarile de consolidare
ale terenului drumului. Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta
ale drumului sintinterzise.

Zonele de protectie - sint suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor
desiguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului .

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in travers
arealocalitatilor rurale, distantele intre gardurile sau constructiile situate de o parte
si dealta a drumurilor va fi de: min. 24 m pentru D).
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Suprastrvctura
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Din punct de vedere economic podurile au codurile de clasificare:
- 1.3.7.1-cuimbracaminte din balast, pamant stabilizat sau macadam, cu durata
normala de functionare de 16-24 ani.

- 1.3.7.2 — cuimbracaminte din beton asfaltic sau pavaj pe fundatie supla- 20-30 ani.
- 1.3.7.3 - cuimbracaminte din beton de ciment 28 — 42
- 1.3.7.4 - infrastructura drumuri forestiere 24 - 36

Descrierea fizica a drumurilor judetene si a podurilor (fise descriere) sunt prezentate in anexe.

Evaluarea drumurilor si podurilor

,Dacd nu existd nicio evidentd de piatd a valorii juste, din cauza naturii specializate a unui element
al imobilizdrilor corporale, ar putea fi necesar ca o entitate sd estimeze valoarea justd prin folosirea
aborddrii prin costul de inlocuire net sau aborddrilor prin costul de refacere/restaurare sau al unitdtilor de
servicii (a se vedea IPSAS 21). Costul de inlocuire net al unui element de imobilizdri corporale poate fi
stabilit prin referirea la pretul de piatd pentru cumpdrarea componentelor utilizate in producerea activelor
sau la un pret anterior indexat al aceluiasi activ sau unui activ similar. Dacd se foloseste o metodd a
pretului indexat, este necesar rationamentul profesional pentru a vedea dacd tehnologiile s-au modificat
esential in acea perioadd si dacd capacitatea activului de referintd este similard cu cea a activului supus
evaludrii”.(IPSAS 17, paragraful 48)

a. Evaluarea drumurilor
Metoda de evaluare a drumurilor, drumurile fiind constructii specifice, este cea prin COST. In
aceasta metoda ne-am bazat pe Hotararea Guvernului nr. 363/2010 privind aprobarea standardelor de
cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice, Anexa 2.5, Standard 05/MDRT. Pe baza
acestei hotarari a fost stablit CIB (costul de inlocuire brut), la care am atasat deprecierea fizica si
economica.

DRUM COMUNAL

Anexa 2.5

MINISTERUL DEZVOLTARII MODERNIZARE DRUM Indicativ. SCOST-05/MDRT
REGIONALE 3l TURISMULUI | COMUNAL CLASA TEHNICA V
STANDARD DE COST
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IV.2. Cost unitar
Tabel IV.2 (valori de referintd)

Cost unitar (exclusiv TWVA)

lei/km euro*)km
Investitie de baza - cost unitar, din care: 593 554 165.139
Lucrari de drumuri 693 584 165.139

1
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DRUM DS 680/1 ASFALTAT TATARANI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1226
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 165.139,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
C0ST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 165.139,00
COSTTOTAL LEI cu TVA 193,093,713
CIB LEI cu TVA 193,094
CIB LEI fara TVA 162.264
CIB euro fara TVA 34.970,61
(1B euro/Km fara VA 1387,
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 32473 92,86% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 32473 92.9% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila

.| Durata de viata , Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva Depreciere .
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 65 70 93% 92,86%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 92,86%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL um. VALOARE
(B EURO / mp 13871
Lungime Km 0,252
CIB total EURO 34971
Depreciere fizica totala % 92,86% 32413
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 250
Total depreciere % % 102,86% 013
Total depreciere EURO 313
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 2248
VALOARE 01104 ELRO 2'250|
LE 10440
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DRUM DS 655/1 ASFALTAT TATARANI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1221
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 165.139,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 165.139,00
COST TOTAL LEI cu TVA 194.626,22
CIB LEI cu TVA 194.626
CIB LEI fara TVA 163.551
(1B euro fara TVA 35.248,16
(1B euro/Km fara TVA 138.772,21
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 32730 92,86% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 32730 92,9% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila

Durat jat Aport |
Componente Pondere Varsta efectiva urat de viata Depreciere p’or ?
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 65 70 93% 92,86%
Depreciere fizica nerecuperahj 100% 92,86%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 138.772
Lungime Km 0,254
(B total EURO 35.248
Depreciere fizica totala % 92,86% 32730
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 252
Total depreciere % % 102,86% 32982
Total depreciere EURO 32982
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 2.266
VALOARE 01106 ELRO 1
LEl 10.530]
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DRUM DS 701/1 PIETRUIT TATARANI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1228
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 150.000,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 150.000,00
COST TOTAL LEI cu TVA 177.480,00
CIB LEI cu TVA 177.480
CIB LEI fara TVA 149143
(1B euro fara TVA 32.142,86
CIB euro/Km fara TVA 126.050,42
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 29.847 92,86% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 29.847 92,9% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta efectiva L Depreciere Aplort a

asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 65, 70 93% 92,86%
Depreciere fizica nerecuperabj 100% 92,86%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 126.050
Lungime Km 0,255
CIB total EURO 32143
Depreciere fizica totala % 92,86% 29.847
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 30
Total depreciere % % 102,86% 30077
Total depreciere EURO 30.077
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 2,066
VALOARE PROPRIETATE EURO 2'070|
LEl 9,605|
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DRUM DE 567 T 30-31(DS 159) PAMANT GHIGHIU CURS BNR 4,6400
Inventar public 1283
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 100.000,00]
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 100.000,00
COST TOTAL LEI cu TVA 294.176,00
CIB LEI cu TVA 294.176
CIB LEI fara TVA 247.207
CIB euro fara TVA 53.271,31
CIB euro/Km fara TVA 84.033,61
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 49.472 92,86% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 49.472 92,9% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila

. Durata de viata . Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva Depreciere )
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 65 70 93% 92,86%
Depreciere fizica nerecuperabj 100% 92,86%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 84034
Lungime Km 0,634
(B total EURO 53.277
Depreciere fizica totala % 92,86% 49472
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 381
Total depreciere % % 102,86% 49.852
Total depreciere EURO 49.852
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 3425
VALOARE PROPRIETATE EURO ]
LEI 15.870
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DRUM DC 108 (DS 1773) BETONAT BARCANESTI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1304
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 165.139,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 165.139,00
COST TOTAL LEI cu TVA 1.293.421,49
CIB LEl cu TVA 129342
CIB LEI fara TVA 1.086.909
CIB euro fara TVA 234.247,59
CIB euro/Km fara TVA 138.7112,21
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 207.476 88,57% - nerecuperahila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 207476 88,6% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta efectiva Durata devatz Depreciere Ap‘ort a

asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 62 0 89% 88,57%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 88,57%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL um. VALOARE
(B EURO / mp 138.112
Lungime Km 1,688
CIB total EURO 234,248
Depreciere fizica totala % 88,57% 207476
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 2677
Total depreciere % % 98,57% 210.154
Total depreciere EURO 210.154
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 24.09%
VALOARE PROPRIETATE EURO 24'090|
Le 111.78)
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DRUM DS 1323 T21-22 BETONAT BARCANESTI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1307
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 165.139,00|
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
C0ST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 165.139,00
COSTTOTAL LEI cu TVA 249.02961
CIB LEI cu TVA 249,030
CIB LEI fara TVA 209.269
CIB euro fara TVA 45.100,99
(1B euro/Km fara VA 138,27
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- tecuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 38,658 85,71% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 38,658 85,7% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta efectiva Durta de itz Depreciere Aplort .

asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 60 170 86% 85,71%
Depreciere fizica nerecuperahy 100% 85,71%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 138772
Lungime Km 0325
(1B total EURO 45.101
Depreciere fizica totala % 85,71% 38,658
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 644
Total depreciere % % 95,71% 39302
Total depreciere EURO 39.302
C0ST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 5.799
VALOARE PROPRIETATE ELRo 5'800|
LE 2910
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DRUM DE 278 T18/1-19 PIETRUIT BARCANESTI CURS BNR 4,6400
Inventar public 134
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 150,000,001
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
C0ST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 150,000,00
COST TOTAL LEI cu TVA 459.360,00
CIB LEI cu TVA 459.360
CIB LEI fara TVA 386.017
(B euro fara TVA 83.193,28
CIB euro/Km fara TVA 126.050,42
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 64.178 77,14% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 64.178 77.1% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila

.| Durata deviata , Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva Depreciere )
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 5 10 1% T1,14%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 77,14%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM, VALOARE
(B EURO / mp 126,050
Lungime Km 0,6601
CIB total EURO 83.193
Depreciere fizica totala % 71,14% 64.178
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 1.902
Total depreciere % % 87,14% 66.079
Total depreciere EURO 66.079
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 17.114
VALOARE PROPRIETATE ELRO 1110
LEI 79.390
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DRUM DS 1390 T18 PIETRUIT ROMANESTI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1347
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 150.000,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
C0ST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 150.000,00
COST TOTAL LEI cu TVA 94.656,00
CIB LEI cu TVA 94.656
CIB LEI fara TVA 79583
CIB euro fara TVA 17.142,86
CIB euro/Km fara TVA 126.050,42
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 13.24 77,14% - nerecuperahila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 1324 771% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Caleul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta efectiva Durata devatz Depreciere Ap'ort a

asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 54 0 1% 7114%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 77,14%

* Guratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM, VALOARE
(B EURO / mp 126.050
Lungime Km 0,136
(1B total EURO 17.143
Depreciere fizica totala % 71,14% 1324
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 392
Total depreciere % % 87,14% 13616
Total depreciere EURO 13616
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 3521
VALOARE PROPRIETATE ELRO 3530
LEl 16380
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DRUM DS 1247 T16 PIETRUIT ROMANESTI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1348
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 150.000,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 150.000,00
COST TOTAL LEI cu TVA 73.080,00
CIBLEI cu TVA 73.080
CIB LEI fara TVA 61412
CIB euro fara TVA 13.235,29
CIB euro/Km fara TVA 126.050,42
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 10.210 77,14% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 10.210 77,1% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila

.| Durata de viata . Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva Depreciere )
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 54 70 T1% 71,14%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 17,14%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL um. VALOARE
(B EURO / mp 126.050
Lungime Km 0,105
CIB total EURO 13.235
Depreciere fizica totala % 71,14% 10.210
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 303
Total depreciere % % 87,14% 10513
Total depreciere EURO 10513
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO L1B
VALOARE PROPRIETATE EURO il
LEI 12,620
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DRUM DE 655 T46 T51 PAMANT ROMANESTI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1351
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 100.000,00;
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 100.000,00
COST TOTAL LEI cu TVA 295.104,00
CIB LI cu TVA 295.104
CIB LEI fara TVA 247987
CIB euro fara TVA 53.445,38
CIB euro/Km fara TVA 84.033,61
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 52474 98,18% - nerecuperahila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 52474 98,2% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta efectiva Duratade vita Depreciere Ap'ort a

asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 54 55 98% 98,18%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 98,18%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 84.034
Lungime Km 0,636
(B total EURO 53.445
Depreciere fizica totala % 98,18% 52474
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 97
Total depreciere % % 108,18% 52571
Total depreciere EURO 52571
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 875
VALOARE PROPRIETATE ERO il
LEI 4,040
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DRUM DE 646 T44-51 PAMANT ROMANESTI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1353
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 100.000,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 100.000,00
COST TOTAL LE cu TVA 236.640,00
CIB LEI cu TVA 236.640
CIB LEI fara TVA 198.857
(1B euro fara TVA 42.857,14
CIB euro/Km fara TVA 84.033,61
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 38571 90,00% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 38571 90,0% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Colcul depreciere fizica nerecuperabila

.| Durata de viata . Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva Depreciere ,
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 54 60 90% 90,00%
Depreciere fizica nerecuperabj 100% 90,00%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 84.034
Lungime Km 0,510
CIB total EURO 42.857
Depreciere fizica totala % 90,00% 38.571
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 429
Total depreciere % % 100,00% 39,000
Total depreciere EURO 39.000
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 3.857
VALOARE PROPRIETATE EURO e
LE| 17910
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DRUM DS 501/1 PIETRUIT TATARANI CURS BNR 4,6400
Inventar public 1370
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 150.000,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 150.000,00
COST TOTAL LEI cu TVA 417.600,00
CIB LEI cu TVA 417.600
CIB LEI fara TVA 350924
CIB euro fara TVA 75.630,25
CIB euro/Km fara VA 126.050,42
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 34,034 45,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 31333 41,43% - nerecuperahila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 65.366 86,4% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila

.| Durata de viata . Aportla
Componente Pondere Varsta efectiva Depreciere .
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 29 70 41% 41,43%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 41,43%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 126050
Lungime Km 0,6001
CIB total EURO 75.630
Depreciere fizica totala % 86,43% 55.366|
Depreciere functionala % 0,00% 0|
Depreciere economica % 10,00% 1.026
Total depreciere % % 96,43% £6.393
Total depreciere EURO 66.393
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 9.238
VALOARE PROPRIETATE EURO 9140'
Le 12870
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DRUM DS 620/1 ASFALTAT TATARANI (D1) CURS BNR 4,6400
Inventar public 13n
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 150.000,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 150.000,00
COSTTOTAL LEI cu TVA 751,680,00
CIB LEI cu TVA 751680
CIB LEIfara TVA 631664
CIB euro fara TVA 136.134,45
(1B euro/Km fara VA 126.050,42
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 61.261 45,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 54.454 40,00% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 15714 85,0% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta efectiva Durta d vita Depreciere Aplort .

asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 8 70 40% 40,00%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 40,00%

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 126,050
Lungime Km 1,0801
(1B total EURO 136.134
Depreciere fizica totaly % 85,00% 115.714
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 208
Total depreciere % % 95,00% 117.756
Total depreciere EURO 117.756
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 18.378|
VALOARE PROPRIETATE ELRO 18'380'
LE 5.280]

* Guratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate
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DRUM SECUNDAR DS 2363/4./1 BARCANESTI 234 MP (COOP) CURS BNR 4,6400
Inventar public 1402
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 165.139,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 165.139,00
COST TOTAL LEI cu TVA 373.927,54
CIB LEI cu TVA 373.928
CIB LEI fara TVA 314225
CIB euro fara TVA 67.720,87
CIB euro/Km fara VA 138.772,21
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 30474 45,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 3870 5,71% - nerecuperahila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 34,344 50,7% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila

.| Durata de viata . Aportla
Componente Pondere Varsta efectiva Depreciere .
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 4 70 6% 5,71%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 5,71%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 138.712
Lungime Km 0,488,
CIB total EURO 67.721
Depreciere fizica totala % 50,71% 34.344
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 3338
Total depreciere % % 60,71% 37682
Total depreciere EURO 37,68
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 30.039
VALOARE PROPRIETATE EURO 30'040'
Le 139390]
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DRUM DS 2327/A2/1 ASFALTAT BARCANESTI T28, 535 MP, 108 ML CURS BNR 4,6400
Inventar public 1404
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 165.139,00|
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 165.139,00
COST TOTAL LEI cu TVA 82.754,46
CIB LEI cu TVA 82.754
CIB LEI fara TVA 69.542
CIB euro fara TVA 1498741
C1B euro/Km fara TVA 138.772,21
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 4.496 30,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 642 4,29% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 5139 34,3% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila

. Durata de viata . Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva Depreciere ,
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 3 70 4% 4,29%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 4,29%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 138.772
Lungime Km 0,108
(B total EURO 14,987
Depreciere fizica totala % 34,29% 5139
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 985
Total depreciere % % 44,29% 6.123
Total depreciere EURO 6.123
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 8.864
VALOARE PROPRIETATE EURO =
LEI 41.110
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DRUM DS 354/1 ASFALTAT BARCANESTI 720, 471 MP, 103 ML CURS BNR 4,6400
Inventar public 1405
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 165.139,00
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 165.139,00
COST TOTAL LEI cu TVA 789323
CIB LEI cu TVA 78923
CIB LEI fara TVA £6.322
CIB euro fara TVA 14.293,54
CIB euro/Km fara VA 138.772,21
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 613 4,29% - nerecuperahila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 613 43% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varsta efectiva Durata devatz Depreciere Aplort a

asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 3 10 4% 4,29%
Depreciere fizica nerecuperah) 100% 4,29%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM, VALOARE
(B EURO / mp 138.172
Lungime Km 0,103
CIB total EURO 14294
Depreciere fizica totala % 4,29% 613
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 10,00% 1.368
Total depreciere % % 14,29% 1981
Total depreciere EURO 1981
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 12313
VALOARE PROPRIETATE EURO el
LEI 57.120
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DRUM DS 916 A TATARANI CURS BNR 4,6400
Inventar public
Denumire cost curent
Km

Lucrari de drumuri 150.000,00/
Sistem rutier 0,00
Santuri 0,00
COST UNITAR(EUR/Km) cu TVA 150.000,00
COST TOTAL LEI cu TVA 80.109,60
CIB LEI cu TVA 80.110
CIB LEI fara TVA 67.319
CIB euro fara TVA 14.508,40
CIB euro/Km fara TVA 126.050,42
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURO %

- recuperabila 0 0,00% - recuperabila 0 0,0%

- nerecuperabila 2073 14,29% - nerecuperabila 0 0,0%
Depreciere fizica totala 2073 14.3% Depreciere functionala totala 0 0,0%
Calcul depreciere fizica nerecuperabila

. Durata de viata . Aport la
Componente Pondere Varsta efectiva Depreciere .
asteptata depreciere totala

Structura rezistenta 100% 10 70 14% 14,29%
Depreciere fizica nerecuperabj 100% 14,29%

* duratele de viata asteptate au fost calculate ca durate maxime de viata pentru elemente de calitate

ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
(B EURO / mp 126.050
Lungime Km 0,115
CIB total EURO 14.508
Depreciere fizica totala % 14,29% 20713
Depreciere functionala % 0,00% 0
Depreciere economica % 5,00% 622
Total depreciere % % 19,29% 2694
Total depreciere EURO 2.694
COST INLOCUIRE NET (CIN) EURO 11.814
VALOARE PROPRIETATE EURO .
LEI 54.800
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Diferenta

Inrreglisntr of e Lt Anul | Valoareade | Valoarea Yal:area
Nr.crt, ale 0 Denumirea hunului neime aine Elemente de Identificare | dobéndirii|  inventar justa s
inv, | clasificare Km m , , valoarea de
i DataP.IF. -Lei- -Lei- )
public inventar
lai
1| 16| 13711 DRUM DS R ASTALTAT 0,250 45 asfaltat 1904 16.330,00 10.440,00 -5.940,00
TATARANI
2|7 13 DRUM DS 551 ASTALTAT 0,2540 45 asfaltat 1904 16.510,00 10.530,00 -5.980,00
TATARANI
30 8| 1371 DRUMDS 701/ PETRUT 0,250 45 pietruit 1904 16.575,00 9.605,00 -6.970,00
TATARANI
4 | 1283 | 1371 DRUMDE 3673031109 0,6340 9,0 pamant 1904 22.190,00 15.870,00 -6.320,00
159) PAMANT GHIGHIU
5 | 1304 | 1371 DRUM DC10 (051773 1,680 140 betonat 1888 10972000 111.780,00 2.060,00
BETONAT BARCANESTI
6 | 1307 | 1371 DRUMDS 353 T21-22 03250 15 betonat 1888 2112500 26.910,00 5.785,00
BETONAT BARCANESTI
T | 134 | 1371 DRUMDE 76 T4/1-13 0,6600 40 pietruit 1964 42.900,00 79.390,00 36.490,00
PIETRUIT BARCANESTI
8 | 1347 | 1311 DRUMDS L330118 0,1360 8,0 pietruit 1964 8.840,00 16.380,00 1.540,00
PIETRUIT ROMANESTI
9 | 138 | 1371 DRUMDS 2476 0,1050 80 pietruit 1964 6.825,00 12,620,00 5.795,00
PIETRUIT ROMANESTI
10 | 1351 | 1371 DRUMIDE 655 T46 1 0,6360 45 pamant 1964 8.890,00 4.040,00 -4.850,00
PAMANT ROMANESTI
1] 1353 | 1371 DRUMIDE 6 -1 0,5100 40 pamant 1964 17.850,00 17.910,00 60,00
PAMANT ROMANESTI
| B0 1311 DRUMDS S0/ PETRUT 0,6000 6,0 pietruit 1989 39.000,00 42.870,00 3.870,00
TATARANI
B3| Bn| 13 DRUM DS L0/ ASTATAT 1,0800 40 pietruit 1989 70,000,00 85.280,00 15.280,00
TATARANI DY)
DRUM SECUNDAR DS
14| 1402 | 1372 |2363/4,/1 BARCANESTI 04880 55 betonat 2014 1029000 13930000  129.094,00
4MP(COOP)
DRUM DS 2327/A2/1
15 | 1404 | 13.7.2 |ASFALTAT BARCANESTI 0,1080 50 asfaltat 2015 35.588,20 41,110,00 552180
728,535 MP, 108 ML
DRUM DS 354/1 ASFALTAT
16 | 1405 [ 1372 [BARCANESTIT20,471MP, [ 0,030 456 asfaltat 2015 3133092 57.120,00 25.789,08
103ML
17 1371, [DRUMDS916 ATATARANI| 0,151 90 pietruit 2018 0,00 54.800,00 54.800,00
TOTAL 79491 44020120 73604500 26202488
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Cele doua abordari au evidentiat urmatoarele valori:
« abordarea prin cost 23.889.785,15 LEI

Estimarea finala a valorii se realizeaza, avand in vedere criteriile specifice, respectiv:

ABORDAREA ABORDAREA ABORDAREA
SPECIFICATIE PRIN COST PRIN VENIT PRIN PIATA
CLADIRI APARTAMENTE TEREN
adecvarea buna buna buna
precizia foloseste numai | foloseste numai foloseste numai

date de piata
precise,
cataloage, indici
INS

date de piata
precise,
cataloage, indici
INS

date de piata
precise,
cataloage, indici
INS

cantitatea de
informatii

satisfacatoare

mare

mare

Avand in vedere faptul ca abordarea prin cost este mai precisa, estimam ca valoarea justa pentru
activele de natura imobilizarilor corporale si bunurilor mobile (terenuri, constructii, alte mijloace fixe)
apartinand PRIMARIA BARCANESTI, cu sediul in comuna BARCANESTI, judetul Prahova, la data de
30.09.2018 este cea data prin cele trei abordari, respective : (rotunjit TOTAL):

23.889.785,15 (LEI)
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ANEXE

DESCRIEREA IMOBILELOR
FOTOGRAFII
DOCUMENTE PROPRIETATE
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